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Teil A - Planzeicbnﬁng, M 1 : 500

Nachrichtliche Ubernahmen

Elektrische Freileitung

Im nordwestichen Randbereich des Plangebietes verluft die 220 KV-Freileitung Lidershagen - Bentwisch
317/318. Der Leitungsveriauf wurde gekennzeichnet, entspricht jedoch keiner vermessungstechnischen
Eintragung. Auf den Fléchen innerhalb einer Breite von jeweils 50 m rechts und links der Achse der ober-
irdischen Hauptstromleitungen ist das Errichten von Bauwerken aller Art, das Arbeiten auf Leitern, Ge-
riisten, Dachern etc., das Lagern von Materialien, das Ausasten und Fallen von Biumen, das Arbeiten mit
Hebezeugen und Férdermitteln sowie Erdarbeiten nur in Abstimmung mit dem Eigentiimer der jeweiligen
Leitung zulassig.

Fir eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freileitungsbereich ist die Zustimmung im zustandigen
Netzbetrieb Mecklenburg-Vorpommern unter Angabe seiner Reg.-Nr. N 0251/01/99 einzuholen. Es gelten
die ,Grundsatze filr die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthaltim Freileitungsbereich”, die der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen sind.

Trinkwasserschutzzone:

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Lissow-Borgwallsee,
unmittelbar angrenzend an das Wasserschutzgebiet Andershof I. Eine derzeit im Verfahren befindliche
(Jberabreitung des Wasserschutzgebietes Lissow-Borgwallsee dient als Grundlage fir ein
Neufestsetzungsverfahren. In Anlehnung an das DVGW-Regelwerk, Technische Regel Arbeitsblatt W 101
(Februar 1995) wird die Schutzzone Il den Ausfiihrungen nach fiir die unter Kapitel 4 genannten
_Gefahrlichen Handlungen, Einrichtungen und Vorgange in den Schutzzonen" der Schutzzone HIlA
gleichgestellt. Erste Ergebnisse der hydrogeologischen Untersuchungen in der Phase der Uberarbeitung
lassen erkennen, dass das Plangebiet nach der Neufestsetzung ausschlieBlich in der Schutzzone [l B liegt.
Daraus ableitend gelten die unter Kapitel 4.1.1.5 des Arbeitsblattes W 101 aufgefiihrten ,Anlagen zum
Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraftfahrzeugschrott und Altreifen”, sofem gesammeltes Abwasser
(ausgenommen nicht schadiich verunreinigtes Niederschlagswasser) nicht vollsténdig und sicher aus der
Zone Il B hinaus geleitet wird, als ,Geféhrliche Handlurgen, Einrichtungen und Vorgénge in den

Schutzzonen". (Quelle: Stellungnahme der Unteren Wasserbshdrde des Landkreises Nordvorpommern als Behdrde zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom 19.01.2005)
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 20.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Sondergebiet "Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel" (§ 11BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
0,60 Grundflachenzahl
0,80 GeschoRflachenzahl als Hochstmal
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

DNmax.  maximal zuléssige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise
a abweichende Bauweise
— e = Baugrenze

Wasserflichen und Fldchen fiir Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

vorhandener Teich

Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich sowie zum Anpflanzen von Bédumen
und Strauchern (§ 1 a und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

OOOOOO

%0 0 0 00

Sonstige Planzeichen

EZaEEan Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
CTTroTTs mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
e .
gem. Text (Teil B) Nr. 5
D ~ < Umgrenzung der Flchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
” R XX Umgrenzung der Fl&chen, deren Boden erheblich mit Umweltgefahrdenden Stoffen
X X belastet sein kénnen. (§ 5 Abs. 3 Nr. 3und Abs. 4 BauGB)

Abstell-, Aussteliungs-
und Lagerpiitze

AN

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Besonderer Nutzungzweck von Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

o Grenzpunkt
1NN Gebéaudebestand
Flurstiicksgrenze
%1 Flurstiicksnummer
. 103 Gel&ndepunkt
O Polygonpunkt
[ Merkstein
Merkstein-Gas
&) Laubbaum
O Gebiisch
" Griinland

3. Nachrichtliche Ubernahmen

~o—% - Mitteldruckgasleitung

SO0 Elektroleitung der e.dis AG

SO—— 0 Leitung der Deutschen Telekom AG
oM _ - Trinkwasserleitung

oM - Schmutzwasserleitung

Freihaltebereich fiir oberirdische Hauptstromleitung 220 kV

Befestigungsarten im Bestand

GP Grofpflaster

KP Kleinpflaster

PB Betonplatten, Natursteinplatten

FP Findlingspflaster (Kopfsteinpflaster)
B Beton

BB Bitumen

SD Schotterdecke

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwickiung umwsltschutz GbR

Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch
Papenstrabe 29 D-18439 Straisund

Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
stralsund@planung-blanck.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet ,Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel” sind nur Gebéude, Anlagen und
Einrichtungen fiir einen Fuhrbetrieb (Spedition) und einen Nutzfahrzeughandel, einschlieBlich der erforder-
lichen Nebenanlagen, zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNvOQ)

(1) In dem festgesetzten Sondergebiet sind bei der Ermittlung der Grundfidchen die Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen ganz mitzurechnen.

(2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzah! ist auch flir Garagen und Stellplétze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober-
fiache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulassig.

(3) Innerhalb des gekennzeichneten Freihaltebereiches der iiber das Plangebiet verlaufenden Richtfunk-
trasse (6 m beidseits der Achse) betrégt die maximale Héhe baulicher Anlagen 44,5 m {ber HN.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebzude iber 50 m Lange zuldssig. Ansonsten
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereiche, die von der Bebauung freizuhalten
sind, ist jegliche Uberbauung und Versiegelung des Grundstiicks sowie Nutzung fiir Nebenanlagen oder
als Lager- oder Stellplatzfidche unzulassig.

5. Anschluss der Grundstiicksfldchen an die offentlichen Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist max. aine Zufahrt zur Sffentlichen Straenverkehrsflache
zul#ssig. Ausnahmsweise diirfen zwei Zufahrten angeordnet werden, wenn der Betriebsablauf dies
nachweislich erfordert.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit TW und SW gekennzeichneten Leitungsrechte sind zugunsten
des Versorgungstragers REWA GmbH zur Fihrung einer Trinkwasser- bzw. Schmutzwasserleitung in
einer Breite von 2 m beidseits der Leitung zu belasten.

(2) Das in der Planzeichnung (Teil A) mit G gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten des Gasver-
sorgungsunternehmens e-on hanse zur Fihrung einer Mitteldruckgasleitung in einer Breite von insge-
samt 3 m zu belasten.

7. MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Liissow/Borg-
wallsee und zur Vermeidung des Eindringens von Schadstoffen in das Grundwasser sind die Flachen
fiir Aufstell- und Abstellplétze fiir Fahrzeuge innerhalb des Plangebiets volistandig zu versiegein.

8. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist ein Freileitungsbereich von ca. 50 m beidseitig der Achse der oberirdischen Hauptstromleitung zu
beachten, fir den Bau- und Nutzungsbeschrankungen bestehen. In diesem Bereich soll die Errichtung von

Gebauden und die Nutzung von Grundstiicken, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Men-
schen bestimmt sind, vermieden werden. Fir sonstige Bauvorhaben bestehen Hohenbeschrankungen.

9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Einfriedung des Baugrund-
stiickes zur Landschaft hin mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Es sind pro m? zwei Pflanzen
der nachfolgend aufgefiihrten Sorten in Gruppen zu pflanzen: Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba),
Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Wilder Wein
(Parthenocissus tricuspidata).

(2) Auf den festgesetzten Flachen im Nordosten des Plangebietes sind Feldgehtlze aus heimischen und
standortgerechten Gehélzen mit einer Fléche von insgesamt 1.161 m? anzulegen und auf Dauer zu er-
halten. Die Pflanzung besteht aus einzelnen Flachen von 200 m? bis 700 m=. Es sind jeweils 30% Baume
und 70% Straucher zu pflanzen. Die Baumgehéize sind als Heister 125/150 und die Straucher als 60/100
mit einer Pflanze pro m? sowie in Gruppen von 5-10 Pfianzen der gleichen Art der nachfolgend aufgefuhr-
ten Liste zu pflanzen. Heister 125/150: Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus auccuparia), Winterlinde (Tilia cordata). Straucher 60/100:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna),

Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubigonosa), Brombeere (Rubus
fruiticosus). Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist zu gewahrleisten.

Hinweise

Plangrundlage

Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Norbert Bolt, MénchstraBe 46
in 18439 Stralsund, vom 09.10.2002. Dieser Lage- und Héhenplan wurde ergénzt um den aktuellen Kata-
sterbestand aus der Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Nordvorpommern
und der Hansestadt Stralsund mit Stand vom 07.07.2004 im MaRstab 1 : 3.000.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hin-
weise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dai Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemédR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)

2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR §
11 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.

Hansestadt Straisund, den £3-03.703"

t Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel’

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wendorf vom 21.09.2005 und mit
Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 4 fiir das Sondergebiet ,Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel” auf dem Gelénde der ghemaligen
Kartoffellagerhalle dstiich der Strale von GroR Lidershagen nach Neu Liidershagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

\erfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.06.2002. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt durch Aush W%Q@.ZOOZ bis zum 15.07.2002.
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 \bSi{LSg};; j\lf“gﬁuGB ist am 19.01.2005 durchgefiihrt
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5. Die Gemeindevertretung hat am 19.01.200§6’ R d am 18.05.2005 den geanderten Entwurf
d zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehéﬁ@ﬁf){dé?@ﬁ} )7
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23032005578 zum 24.03.2005 wahrend folgender Zeiten
(Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrafe 13 b in Niepars, nach § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftli oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen

durch Aushang vom 07.02.2005 bis zum 22.0 \.\ﬁﬂ‘s‘ d?tgi}'{p/l)icb bekannt gemacht worden.

o

hd NN
SN S\
&y P"{) /‘ y ot

i)
@] Yrni Ly o
j %{@dgeﬂ it

7. Der geanderte Entwurf des Bebauungspl
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zét
Zeiten (Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und
13.00 bis 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstraie 13 b in Niepars,
nach § 3 Abs. 3 BauGB dffentiich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jed%@ﬁrﬂsgmiﬁlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen durch Aushang vom 06.06.2005/ ‘té‘\zu{r,? 223,96? 05 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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8. Der katasterméRige Bestand am29. 03 65 wigthdlen estellt bescheinigt Hinsichtlich der lage-

richtigen D.ars?ellung der Grenzpunkte giit der VorbEﬁgf"' e ne Priifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaBstab/Z:4.09¢ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen daraus nicht ab-

geleitet werden.
~teiter des Kataster-

und Vermessungsamtes

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebracth der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager Sffentlicher Relange 2m 18.05.2005 un & 910 ?(; &‘0 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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12. Die Beschlussfassung der Satzung Uber deh Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom 06.03.2006 bis zum 21.03.2006 ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauG_Bglﬁfr?gEWiqsen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 21.03.2006 in Kraft getreten. s LN
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21.09.2005

Satzung der Gemeinde Wendorf
(iber den Bebauungsplan Nr. 4

fiir das Sondergebiet ,Fuhrbetrieb mit Nutzfahrzeughandel" auf dem Gelénde der shemaligen Kartoffellager-

halle 8stlich der StraBe von GroB Liidershagen nach Neu Liidershagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),



