Satzung der Gemeinde Wendorf uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Neu Lidershagen’

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen B-Plan Nr. 2, M 1 : 2000

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 2000
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Hinweise

Plangrundlage

W
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Als Plangrundlage diente der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wendorf und der Aus-
zug aus der Liegenschaftskarte des Katasteramtes, Gemarkung Wendorf, Flur 4 im M 1:2000 vom

27.09.04.
Inhalt der Anderung

Die Flurstiicke 19/5 und 18/2 der Flur 4, Gemarkung Wendorf, waren im rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 2 als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Zweckbestimmung als Ausgleichsmalnahmen ausgewiesen. Die Umsetzung der Ausgleichsmal-
nahmen ist bis heute nicht geschehen. Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 2 erfolgt die Aufhebung der
Zweckbestimmung dero. 2. Flurstiicke als Ausgleic hsflachen und die Umwandlung in Flachen fiir die
Landwirtschaft (entspnrht dem derzeitigen Zustand). Alle im Zusammenhang mit der bisherigen Aus-
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Griinordnerische Maltnahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.
|. Festsetzungen

[ ] ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 2
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fliachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

.......... Flachen fir die Landwirtschaft

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
) ’

—Oo— Grenzpunkt
— Flurstiicksgrenzen
19 .
7 Flurstticksnummern
1877 Hohenpunkte

II. Nachrichtliche Ubernahmen

——————— Uferstreifen geman § 81 Abs. 1 und 3 des Landeswassergesetzes M-V

Mafstab 1:10.000
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Cieltungsberelch des rechts.
anes Nr.2 |

Geltungsbereich der 6. Anderung
deo 1echtswnksamen B-Planes Nr 2 ‘

Lage der Ausglelchsﬂ he

M 1:10.000

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

-{1) Die-festgesetzten-Ausgleichsftachen-1-sind-als-Streuobstwiesen-zu-entwicketnDazu-sind-n-unregelmé-
RigemRaster7-mal-7-m-einheimische-hochstammige-Obstbaumserten-(Apfel—Birne—Kirsche—Zwetsehge-
Pﬂaume}aﬁiuﬁﬂaﬂieﬁwad«ﬂaﬁerhaf’&wemalmr%%leﬁ@b&ﬂéﬂhﬁﬁ%&%@fﬂﬁﬂéﬁhem—%%emhek
ischem Wildkrauteranteil- anzusien-und-einmaljahrich-(im-August)- zu-radhen,-dabelist-die-Mahd-abzu-
+aumen—Der Einsatzvon BiingeroderPflanzenschutzmitteHst-untersagt:

{2} Die-festgesetzien-Ausgleichsflachen-2-sind-als-Wildwiesen-zu-entwickeln-Dazu-st-die Bodenoberfldehe-
-als-Landschafisrasen-mit-15%-einheimischem- Wildkrauteranteil- anzusten-und-zweimaljéhrlich-{im-Juni-und
-August/September)-zu-mihen-Die-Mahd-istabzurédumen:-Der Einsatz von-Dinger-oder-Pllanzensehutzmit-

{3)An-den-Ubergangen-der Ausgleichsfachen-zur freien-Landsehaft bzw.—zu-Straften-und-Wegen-oder Bau-
gebieten-sind-zweireihige-Feldhecken-zu-entwickeln-Bazu-sind-im-Abstand-von-+-m-folgende-einheirmisehe-
Straucher-anzupflanzen-und-dauerhaft-zu-erhalten:-Aspe{populus-tremula)-Buche-(fagus-sylvatica) Brom-
‘beere-{rubus-fructicosus) Bruchweide {salixfragilis)-Hundsrose-{rosa-canina)-Gemeiner-Schneebal-{vibtr-
rur-optius)—Hainbuche —(carpinus-betulus)Hartriegel{cornus-sanguineal—Hasetnuf—{eorylus-avellanay;
Korbweide {salix-viminalis) Liguster—{ligustrum vulgare) Mandelweide-{salixtriandra); Plaffenhiiichen-{et—
honymtis-etropaets)—Purpurweide{salix purpurea)—Salweide{salix caprea),—Sehlehe—{prunus spinosa);
‘Sehwarzer-Holunder{sambukus—nigra)—Traubeneiche—{quereuspetraca)—Yogelkirsche—{prunts-avitmy)-
WeiRtdorn-{erataegus-monogyna)-Wildbirne-(pyrus)-einmal-versehult-drei-Phanzen-pro-gn-Plegemalbnah-
Tnen-sind-mit-derzustandigen-Unteren-Naturschutzbehérde-abzustimmen-

Zuordnungsfestsetzung fiir MaBnahmen zum Ausgleich:

Flichen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9
Abs. 1 ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Eine Flache von 30.000m? des Flurstiicks 66, Flur 1, Gemarkung Zitterpenningshagen in der Gemeinde
Wendorf, ist der freien Sukzession zu tiberlassen. Es sind 30% der Flache mit heimischen und stand-
ortgerechten Forstgehélzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzungen sind auf Flachen
von etwa 200 m? bis 2.000 m? und in Gruppen mit 5-10 Strauchern der gleichen Art sowie vereinzelten
Heistern vorzunehmen. Im Ubergangsbereich zu den vorhanden Gehdlzfléchen und vereinzelt

in den Kernbereichen sind Leichte Heister 1x verpflanzt, folgender Liste zu pflanzen:

Acer platanoides Spitzahorn 4%
Carpinus betulus Hainbuche 4%
Fagus sylvatica Rotbuche 3%
Prunus avium Vogelkirsche 4%

Quercus petraea Traubeneiche 3%

Fiir die Strauchgruppen sind 3-ahrig verschulte Samlinge 50/80, folgender Pflanzenliste zu verwenden:

Corylus avellana Haselnuss 9%
Crataegus monogyna Weilkdorn 10%
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 8%
Malus sylvestris Holzapfel 8%
Prunus spinosa Schlehe 10%
Pyrus pyraster Wildbirne 8%
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn 9%
Rosa canina Hundsrose 12%
Rubus fruticosus Brombeere 6%
Sambucus nigra Holunder 2%

Die Pflanzungen sind mit einer Umzéunung gegen Wildverbiss zu sichern. Eine Entwicklungspflege von
flinf Jahren ist sicherzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone:

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone |1l und ist vor Verunreinigungen zu schitzen. Zuwiderhandiungen
werden nach dem Wassergesetz geahndet.

Gewidsser . Ordnung:

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 verlduft ein
Gewasser |1, Ordnung, der Graben 18-2. Nach § 81 Abs. 1 und 3 des Landeswassergesetzes M-V
vom 30.11.1992 (GVOBL. M.V S. 699), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Férderung der elektronischen Kommunikation im Verwaltungsverfahren
vom 17.12.2003 (GVOBL. M-V 2004, S. 2), diirfen in den Uferbereichen landseitig der Bdschungsober-
kante von jeweils 7,0 m keine mineralischen und organischen Diingemittel sowie Pflanzenschutzmittel
angewendet werden. Der Graben ist von Bepflanzungen freizuhalten.

Bodendenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archiologische Funde mdglich. Es sind daher folgende Auf-

lagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-

malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,

dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kon-
nen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 19981 S, 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23, Juli 2002 (BGBI. |
S.2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (L.BauO M-V) vom 6. Mai 1998
(BGOBI. M-V S. 468, ber. $ 612), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V
S. 531), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wendorf vom 22.03.2006
und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommenn, folgende Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fur die Flurstiicke 19/5 und 18/2 der Flur 4, Gemarkung Wendorf, innerhalb des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Wohngebiet Neu Lidershagen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 10.07. 2002. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung erfolgt durch Aushang vom 11 07:2002 bis ; zum 26 07.2002

Neu Lldershagen, den «3.05.2006

4. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentli¢he[‘.<~8g
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordert

Neu LUdershagen, den #£3. 08.2004

5. Die Gemeindevertretung hat am 19.01.2005 den En_twurfynd am21 .01.2006 den geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur;AUSlegUﬁg‘;,bésftimmt.

Neu Lidershagen, den Z3.08. 2006
' ('Siege"

6. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bes :t@hend aus der Plam‘_é[chnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 23.02.2005 bis 24:03.2005 und vom 01.11,2005 bis zum 15.11.2005 wahrend

folgender Zeiten (Mo 9.00 bis 12.00 Uhr, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00
bis 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrae 13bin Niepars, nach § 3 Abs. 2
bzw. Abs.3 BauGB sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur N|edercohrlfr vorgebracht werden kénnen durch Aushang vom
07.02.2005 bis 22.02.2005 bzw. vom 10.10.2005 bis-zu 2’) IG 2005‘ortsubhoh bekannt gemdcht \Narden

Neu LUdershagen, den 223 0S. €006
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9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, beéfé'he
von der Gemeindevertretung am 22.03.2006 be
schiuss der Gemeindevertretung vom 22.03.2006

Neu Liidershagen, den »/3.05. L006

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus;de
ausgefertigt. :

Neu Lildershagen, den &0- 0. L0006

13. Die Beschlussfassung der Satzung tber die Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom 06.06. 06 bis zum 47-06.06 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
langeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauCJB) %1ir]gewies'sn worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
Ay.06 .06 in Kraft getreten. o DR

Neu Liidershagen, den &7 06.X 006

/
rgerrjeister

Jennek,

22.03.2006

Satzung der Gemeinde Wendort uber
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fiir die Flurstiicke 19/5 und 18/2 der Flur 4, Gemarkung Wendorf, innerhalb des rechtswirksamen Bebauungs-
Alamae Nr 9 e Aac Wekhnrahiod Met | iidarchasnan haatahand ane der Planzeichinunag {(Teil AY und dem Text



