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Planzeichenerkldrung Teil B : Text

VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.10 g o e Al s

«“WOHNPARK AM BORGWALLSEE»I[

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. I nNr. 1 BauGE § 1 - 11 der Anlage 1 Bauhvo)
Wohnbaufl&chen

Allgemeines Wohngebiet § 4 BaunNvo

2.0

Das "Allgemeine Wohngebiet™ dient dem

Wohnen.

Ausgegchlossen sand nach § 1 Abs. 3,6 Bau NVO
der § 4 Abs.3 pkt.l1.4,5

MaB8 der taulichen Nutzung

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 Bau NVO sind
am Planungsgebiet zur Versorgung mit Elek-
tro,Gas, Hirme, Wagser,Abwasser und Fernmel-

VERFAHRENSVERMERKE:

Die von der Planung berChrten Trager offent-
licher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgsbe einer Stellungnahme aufgefurdert
worden.

Steinhagen,den {Siegel)
Blirgermeister

detechnik sowie TV,Garagen und Carports

Landkreis: Nordvorpommern - Gemeinde Negast - Gemarkimg Negast Flur 1 E Zulassig:

Ma8 der baul:ichen Nutzung

it 3.0 Hohenanlage der dbaulichen Anlagen

Die Gemeindevertretung hat am 27, 7'\93,»’??!&}1;14
Entwurf des Vorhaben-und Erschlienunggg‘banea LR
nil Oegrindung beachlossen und zur z} eq
-
2

Aufgrund § 7 Abs. 3 des BauGB-MaCGnahmen in der Fassung der . §$ 9 Abs.l Nr.l BauGB § 16 BaunNvo Im allgemeinen Wohngebiet darf die Uberkante Lestimmt,
Neubekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL.I.S.623} der Anderung 0.4 GRZ Grundflachenzahl g::nE::g::cizggfngod;n:gm;xgo‘.gt’! u’;‘og;r die i s
Sqtzuﬂ . des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes in der Fassung vou: 0.5,0,8 GFZ GeschoBflachenzahl g . gen., 9 uGB. Steinhagen,den 20.7. 9% (gieaer)

g . 22.April 1993 sowie nach § 86 der Bauordnung vom 20.Juli 1990 ) 1,11 Zahl der Vollgeschosse S 16 BouNvo. , B0rge
(GBL I Nr.50 S. 929)beschlieSt die Gemeinde den Vorhaben-und ‘ ¥ 3.0 32%&:;22“,33“32:21‘:2,3233‘;::““;‘2 und
ErschlieBungsplan Nr. 10 _ °  Bauweise,Baulinien,Baugrenzen 1} NE.25 Bauce Der Entworf des Vorhabenound Erschlis
bestehend aus Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B8) 1) ve.2 planes.bestehend aus der Plonzoichnung
als Satzung. ) 3.1 Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachen {A) und den Text Teil (B),sowie der Begrin-

( § 9 Abs.4 Nx.2 Bauzvo §§ 22,23 BauNvo ) ' dunghaben in der Zeit vom 3.9¢

Teil A : Planzeichnung hna s SR e echen

bin 2und¥% ¢, 98 wihrend der Dienstetunden

Stréuchesn zu bepflanzen und zu unterhalten. nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ousgelegen. Wah~enc/ cfes Du’/?dfi?ef?‘c")

Zufahrt tiber Wohnpark Bor, Nr, f..\. -
. . park Borgwallsee Nr.5 . Einzel-und Doppelbhiuser zuldssig DS soaontiche Auslegung ist mit ::m :;nder
M 1- 1000 : : ‘ . 4.2  Bel der Bepflanzung der Freiflachen sind weig,dal Bedenken und Anregungen w ane
[ AN Reihenhiuser und Hausgruppen zuldssig bodenstandige Gendlze zu verwenden. " "::3%39?_“;‘?3‘3}8“ R debracht orden kannch
* B - y . .3, N .
auflachen A Oblich bekanntgemacht worden. oisrch
o Hare * ; & Hausgruppe. mit 4 We 4.3 Der im Planungsgebiet vorhandene Baumbestand
- - v — e 15t mdglichst zu erhalten.Sofern Biumne Jjedoch . ,
27,0 3 = - ! Baugrenze wegen Krankheiten gefallt werden mossen, Steinhagen,den {Siegel) p
K T sind &n gleicher oder benachbarter Stelle BOrgerhpeigis
QY= — I l . . . 0 offene Bauweise Ersatzpflanzungen vorzunehmen. : (
. _ ! . - Aligemeines Wohngebiey/ WA I Vollgeschosse
Allgemeines Wohngebiet / WA Ir Vollgeschosse| || § e e SRR A V<l il : { g geschlossene Bauweise .
) at & } y [ N = : Il. Bauordnungsrechtlicl}e Festsetzungen gem. Die Gemeindevertretung hat dig vorgeb
.. " § IHo e d U T Grundfldchenzahl \ 0.4 A Geschofiflichenzahl : ' $ 9 {4) Bauch 1.V.mit der Bavordnung s 86 Bedenken und Anregungen der BUrger,sow;
Grundftdchenzahl 0.4 08 )Gcschof]f]qchg; g S ' zah . Verkehrafldchen Stellungnshme der ";53:3:3“’““‘" 2
A e v e o - - - 1t -
‘ 1.0 Dicher Das Ergebnis ist mitgeteilt worde
Reihenhduser und | o Hausgruppen mit 4¢WE { § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6°'BauGB ) _——
U
\ I im allgemeinen Wohngebiet sind nur eeignete : 3 f
. -HﬂUSQTUPPC" mit ‘ & ’ (m . Dacher zwischen 32° und 45° zula:aa._g. s Steinhagen,den (Siegel
lfs&sgerechte_ ( !. l: Strasenverkehrs£ldchen Borg
.- onnun '
Bauflachen ge . l 1.2 Einzelhduser,Doppelhiuser, Hausgruppen 0.0, 4365 WE
.8 g mit 4 WE sind mit Steildach /Walwm-,Sattel-und m S0.Lo A 75 NORDY::
. & I_ S StraBenbegrenzungslinien Krilppelwalmdach} zu versehen. der katastermdBfige Sestand,sowie die geometri-
' ¢ tl n der neuen- :
Allgemeines Wohn biet ‘WA I ' AusfOhrung . Als vollgeschoS mit ausgebau- :‘f:ﬁﬂn:':,rﬁiﬁ“ﬁf. rich g—gﬁ’,‘gge‘-gg
ige i : ge W, W3 . . P ¢ffentliche Parkfische . tem Dachgeschon, aichtlic: dgrii:g:ﬂcht gt D 13
. : te g er
- ] - Baufldchen 2:‘::‘;:2:: auf der Grundlh
e ! y " NG - N _— 1.3 Reihenhiiuser,und Haus ind mi b b fig:
) N k . ' gruppen sind mit Flurkarte im MafSsteb i3
Grundfidchenzaht ( 04 08 " k20,0 I ! : ~ // / > !/ Sy S \ { §9 Abs.) Nr.21 und Abs.S BauGB ) 2 Vollgeschossen und ausgebautem Dach-
- - - l \\ . J A . )«. / - . geschol als Steildach auszufiihren.. 2?0? I T
Reihenhauser und- — J(—- R B ~ / . ‘ 0 7 i . . stralsund,den &5-UY IR
g : 1= ® e ., : i y (Aligemeines Wohngebiet /” WA I Voligeschosse ;
Hausgruppen | . Vo L VA # / * NS 7~“[ Sy o , it Cehe,Fehr-und Leit ht : 1.4 Nebenanlagen und Garagen kénnen als Flach-
. | _‘_ — — ) . e ; / BN / : : m ~eFahr-und Leitungsrechten zu dach susgefihrt werden,
R4 . \ T -~ / ™. ~ / 4 . - [m belastende Flachen S _
@ N - %'\1 B - . < S // \\/\// o Grundfldchenzaht 04 05 GeschoBfldichenzaht - . 2.0 Gouben Der Vorhaben-und Erschl 1: Sungaplon, bestehend o
- v ~ v : . b LI . aus der Planzeichnung Teil (A} und dem Text
— — % -\ \' )(\ / / . o . Angflanzen von Blumen,Strduchern und sonstigen 2.1 Yo 6llgemeinen Won biet ai ‘d bachaaube Teil {B),wurde mit ErlaS des Innenministece
) / = i a ' . n ngeb sind Dachgauben ' des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
S ,‘- — & g : //, \ \ . s h T < Einzeihauser Doppclhausef depflanzungen nur in einer Breite von mox.70 § der Ge- Az. ! mit Nebenbgatimﬁungcu und Hin-
-1 \ ( / g A ¥ \\/ / ; ' ($ 9 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB ) bdudelange zulsssig. weisen erteilt. :
| o = - .
-— - . 4 % Y . : . . _
\ o 20.0 v A\ R \ \ \ N J oy ' 2.2. Die Flachen der Gsuben und der Dachaus- ’ Steinhagen,den {Siegel) £
, -l S N, / . schnitte dOrfen nicht mehr als 30 & der Lo
. 7 ‘m % e M ’ \ : Anzupflanzender Baum einzelnen Dachfléchen ausmachen. BUrgermeister
| 118 t - -+ - ' / (4 \\ -~ ; N\ 0/0 R S
TV, = " P = ] . - A \ z (T sih
& = 1 0D - n oM 20 7TV, 3 Y
) . e = ; 3.0 Drempelhthe 1
ventjlek \ STRAL; UND l‘.g!& &?“ o __j" /[ / \ . \ / h Die Nebenbestimmungen wurden durch den sat- /E e ;
i / — ] {-}fa/ Bl o — 3,0 ¥ A\ / Q Stxaucher 3.1 Die zuldssige Drempelhthe betragt max. zungséndernden Beschluf der Gemeindevertre- . Y
lﬂ‘ ! y ,r-l' ommrkamww' F - '-*1 "\-— ,! ( ’ \\ \ \ /// 0.7% m. - tung vom erfulit,die lunucx:e sind / : W L
! pet S FEF K ] ) . beachtet.Das wurde mit dem Erlaf des Innen- g :
= JALOSEET: . » | \ NS . inisters des Landes Mecklenburg-Vorpommern Y n
L = el . A\ \ / ' (miw) Sonstige 4,0 Einfriedungen ponieters des Landes Me g s Y e
/1 — ’ tigt. s e
: ' — 1 ‘ \ Bepflanzungen b hz. beatatig s o
(] J— b ‘ \ ‘,-- \ / . P 9 f )
. . . (4 ) ' . )
yon i ] ! ,_1 \ ‘ : 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfrie- '
: { l ! t \ o -‘1 Sl - 3\ : duggen bis zu einer H5he von max.0,80 m Steinhagen, den (Siegel)
1 - .5 = . th wl - : - . ) zuldssig.Drahtzdune sind mit Hecken zu
; gﬂui?ens " geﬂdﬂfﬂ_ﬁg 3 | © \ %“w l’ P I versehen.Unzuldssig sind Mauern,Beton-und ' m“*mﬂ'“_r
: ! . oA W ] Metallziune. .
: .LUSSOW_Z/\f'\' 3 f 2 |
¢ Y & ll - & l _J +
Dok, Y., ] . ] O . : so ige Pl ich . )
E - A L- . . ngtige anzeichen 5.0 MUlltonnenplitze Die Vorhaben-und Eragh sBungssatzung,beste-
hend aus der Plg Ny Teil (A) und
. ) 5.1  Milltonnenplatze sind gegen Einblicke Text Teil (B),wdy guegefertigt.
) ) e #* Grenze der raumlichen Geltungs- abzuschirmen.Sie sind entweder in Bauteile Sh, Arrmgrk. gy
-f; ) : SN bereiche des Bebauvungsplanes einzubeziehen, oder mit Hecken zu umpflan- 2.5 4
{ $9 abs. 7 bauGn) . * . zen bis max. 1,25 m H&he zu versehen. Im 5“‘-"““"9““"’@
r ’ Baugesuch ist die Lage der Milltonnen- .
wegfallende ) KV-Leit Plétze und die Art der Abschirmung anzu- |
-x—_k._..(_ -Leltung geben, .
. Die
’ - : I11. Wwagserrechtliche Festsetzungen gem,LWaG - und Ers LA ¢ die Stelle,
Nienhagen - vorgeschlagene Grundsticksteilung Hecklenburg Vorpommexn gen 9 bei der der ;1;“ aUt~Daue ua:und.::: Dienst-
:' . . . stunden von Jjedermann eingesehen w n
\ ; 1.0 Der gessmte raumliche Geltungsbereich und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
rfe. STEINHAGEN ——— Abgrenzung unterachiedlicher Nutzung : liegt teilweise in der ‘l‘rinkwguserschutz- sind in der Zeit vom 70, 77.95 bis xum 2677 38
e ] bzw.Abgrenzt:ng desa Masses der Nutzung tone 11T und ist vor Verunreinigung zu durch Aushang ortstblich bskannt gemacht wor-
innerhalb eines Saugebietes. schdtzen, Zuwiderhandlungen werden nach dem den.In der Bekanntmschung ist auf die Geltend-
Wasseraesetz qeanndet. machung dexr Verlet:ung von Verfahrens-und Form-
2.0 Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorschriften und von Mingel der Abvlgung.lou:e
Stellplatz MUllcontainer auf den Grundstiicken zu versickern und darf asuf die Rechtsfolgen (§ 215 M"-hz “"csén ‘t"‘
nicht ale Brauchwasser genutzt werden,aus — weiter auf F8lligkeit ‘f:" late . aan hEC
genommen hiervon sind gemd® § 5 Abs.l der schédigungsanapri g‘f i 55 44, ‘i
Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Satz 1 Nr. 9 gslg@leﬂ worden.Die
ST Stellplatz PKwW Steinhagen die ausgewiesenen ReihenhXuser Satzung ist @ 7. ;{,? hNiraft getreten.
und Hausgruppen.Fiir die Reihenhluser 'ind 155' ,%g ARG
Hausgruppen wird fiir die Ableitung des un- LS B 2 7 P Py
verachmutzten Niederschlagswassers von den Steinhagenden g S ,
B C . Dachfléchen der Benutzungszwang' festgesetzt. \3}' &{'%\.'.h,‘.;ﬂ .';,-;-;mm eiater
. & ! IV.  Featsetzung Schallimmisionsschutz .\é {3&? g:}, .;-«"‘»"}'
K¢ ! Mit Schreiben vom 03.11.1998 wurde der Gemeinde Steinhagen die zur 1.0 Die Reihenhiuser und Hausgruppen sind {?}’o Nf}i'):; 1‘-27”}“.‘9"' {
RZ - Anzeige eingereichten Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Zwelgeschossig auszufilhren und parallel s e
2 . Nr. 10,,Wohnpark am Borgwallsee IT%, 1. vereinfachte Anderung von der zur StraBe anzuordnen, wobei die Bebauung 1 An d erun g
Kfz = Kraftfahrzeuge . Genehmigungsbehérde, dem Landkreis Nordvorpommern, mit folgender mdglichst geschlossen zu errichten ist. . .
g Anmerkung zuriickgeschickt: 2.0 Die schutzbedlrftigen R#ume {Wohn-/Schiaf- SatZl"]g der Gemelnde Stelllhagell zZum
raume)gind zur stragenabgewandten Seite .
l [ l : R = Radfahrer : Aus mir vorliegenden Unterlagen geht hervor,dass die Gemeinde anzuordaen. Vorhaben—v und ErSChheBungsplan N r -10
Steinhagen fiir das o. g. Gebiet itber einen rechtswirksamen 10
| ' F =« FuBweg - Flichennutzungsplan verflgt. .. C el e s essenrmung ducch opt- » Wohnpark am Borgwallsee ,,II
sol 150 n L5 ’ 200 ISO Somit ist davon auszugehen, dass die vereinfachte Anderung -
2P . - G Gri it i.S. § 13 BauGB aus dem F-Plan entwickelt ist; 4.9 Heran der Reflexion n den G 7y
. = o . . ; . setzung der Reflexionen an den Ge- .
975 runstreifen damit ist sie nicht genehmngyngsbedi{rftig Sowie gemil bauden durch z.B. gegliederte Fassaden oder , R )
- . - A § 246 Abs. 1a BauGB auch nicht anzeigepflichtig, schallabsorbierenden Ausenputz, s A A S AT
otfentlicher Bareich & fentlicher Bereich P = Parken

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 10, »Wohnpark am Borgwallsee®
1.vereinfachte Anderung wurde in der Zeit vom 10.11.1998 bis zum 235.1; .3’93&’\’&;1
in den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Steinhagen &ffentlich t af
gemacht und erlangte somit nach seiner Beaknntmachung Rechts

5.0 Schallschutz

Es kinnte eine. Uberschreitunqg der Schall-
schutzwerte nachts um 5 dB (a) kommen .
Ist informatorisch in die Satzung tibernommen.

V. Verkehrsrechtliche Fortsetzungen

Die Geschwindigkeit wird im wohngebiet . _(;‘_ S Ll ot
avf 30km/h festgesetzt., : VAR




