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GWALLSEE "

Satzuﬁ der Gemeinde Steinhagen uber den Vorhaben- und
Erschligpun lan Nr.S far dasgaebnet
“Wohnpark Borgwalisee” Negast

Auf Grund des § 246a Abs.1 Satz 1 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, S.2253), zuletzt geandert durch
Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGB1. 1980 II S. 885, 1122) wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertretung vom : und nit ErlaB des
Innenministers des Landes Mecklenburg- Vorpommern folgende
Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungssplan Nr. 5 fir das
Gebiet “Nohnpark Borgwallsee”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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PLANZFICHENERKLARUNG

(gemdP Planzeichenverordnung 1990 vonm 18.12.90)

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 88 1-11 der Anlage 1 BauNVO

1.1 Wohnbauflachen
1.1.3  Twa_ Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO
1.2.2  [mi_] Mischgebiet § 6 BauNV0
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 16 BauNVO
2.1 @-@ GFZ GeschoBflichenzahl
2.5 @ -09 GRZ Grundflachenzahl
2.7 I- II Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
2.8 8,50-11,25m FH Firsthdhe
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauZV0 §§ 22,23 BauNVO
3.1 0 Offene Bauweise
3.1.4 ﬁ%l Einzel + Doppelhauser zulassig
[ﬁﬁ Reihenhduser zuliassig
3.5 ———— Baugrenze

2. FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE

8§ 5 Abs.2 Nr. 3 Abs.6 BauGB

9.1.2

5.1.3
5.3

o1

sonstige Gberortliche und 6rtliche
Hauptverkehrsstragen

l

0

Ruhender Verkehr

Wander- und Radweg

§ 9 Abs.1 Nr.11 u.Abs.8 BauZVO

6.1 StraBenverkehrsflachen
C::] Wohnwege C Anliegerstrafen
6.2 —_—— Strafenbegrenzungslinien
6.3 Verkehfsberuhigteg Bgreiéh
zul. Hochstgeschwindigkeit 30 km/h
7.0 g Flache for Entsorgung fester Abfallstoffe
8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.6 , § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
— —)——— Wasserleitung unterirdisch
—4—49—49— 1 KV Freileitung .oberirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
_;:_ Spielplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB CHAET
13.2 (:. Anpflanzung von Baumen
C::: Anpflanzung von Strauchern
13.3 %?Tﬂﬂ?%g Umngrenzung von Schutzgebieten

|

Grenze des rauml. Geltungsbereiches
des Vorhaben- u. Erschliefungsplanes
8 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs.4 8 16 Abs.5 BauNVvO)

— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
n soer £ Flursticksbezeichnung
s BemaBung in Meter
e Sichtdreiecke
;///ﬁ vorhandene Gebiaude
Firstrichtung
—_— Grundstucksgrenzen

des MaPes der Nutzung innerhalb eines

TEIL B - TEXT

ART DER BAULICHEN NU(ZUNG
1.0 Das "allgemeine Wohngebiet"” dient dem Wohnen.

2.0 Im "Mischgebiet" sind Gebidude, die der Versorgung
des Gebietes dienen, Biro- und Verwaltungen, nicht-
storendes Gewerbe sowie Laden und Beherbergungen
zulassig. Ausgeschlossen sind Tankstellen und

Gartenbaubetriebe
MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.0 Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO sind im
Planungsgebiet zur Versorgung mit Elektro, Gas,
Warme, Wasser, Abwasser und Fernmeldetechnik

sowie TV, Garagen und Carports sind zulissigu//’ -
Ausgeschlossen sind Anlagen der Tier- u. ;Iéintiefggzzzzzzzzﬂ’
4.0 Baugrenzen, Abstandfestsetzungen ~
- Abstand der Bebauung zum sﬁdlich?ngégg;t—
gebiet mind. 30 m, zur Ostlichen Béschung O -
Rohrengraben S nm. -

=

5.0 Sichtdreiecke b/
- Die Sichtdreiecke sind oberhalb 70 cm a
Fahrbahnoberkante stiandig von bauliche Anlagen, -
Einfriedungen <owie Bdumen und SE;& ern frei-
zuhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

6.0 - Die WohnstraPe ist 50 m von der R 194 Knoten-
und Anbindefrei zuhalton,

GESTALTERISCHE FESTLEGJNSEN

7.0 Dachneigung, Bedac'wng

- Einzelhauser, Loppelhauser sind mit Steildach
(Walm—- oder Satteldach) zu versehen. Ausfih-
rung als VollgeschoP mit ausgebautem Dachgeschof

~ Dachneigung betragt 350 - 450

- Dachziegel sind in roter oder grauer Farbe 2zu
wahlen.

- Reihenh@user sind mit 2 Vollgeschossen und aus-
gebautem Dachgeschof als Steildach auszufihren.

- Nebenanlagen, Garagen, Carports konnen als Flach-
dach ausgefiihrt werden.

- Firstrirhtung entsprechend der baulichen Anlage

EINFRIEDUNGEN

8.0 Einfriedungen sind in einer Hohe von 1 m zuléssig.
Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen.
Unzulassig sind Mauern, Beton- und Metallzaune.

¥ERBEANLAGEN

8.0 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Grundsticks--
einfriedung an der Statte der Leistung zulassig.

LARMSCHUTZMABN AHMEN

10.0 Entsprechend der “Schalltechnischen Stellungnahme”
ven TUV- Nord gilt folgende MaBgabe im bezeichne-
ten Bereich des Mischgebietes
- Abgrenzung des Planungsgebietes zur 6stlichen
Seite durch ein Mischgebiet

- Reihenhausbebauung nach Systemschnitt RH parallel
zur StraBe

- Anordnung der Stell- und Nebenflichen zur ost-
lichen StraBenseite

- Anordnung des Wohn- und Schlafbereiches zur West-
seite

- Fenster und AuBenwiande zind nach DIN 4108 auszu-
bilden und in den Bauunterlagen nachzuweisen.

GRUNGESTALTUNG

11.0 Pflanzungen sind vorwiegend zum Schutz, zur
Pflegde und Entwicklung der Natur und Land -
schaft vorzunehmen. Es sind vorwiegend Laubbaume
zu pflanzen.
Schutzstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen
sind an den auBeren Grundsticksgrenzen anzulegen
von min. 5 m Breite. An der westlichen Baugrenze
nur niedriger Bewuchs zulassig, keine Biunme.
- Die Teichanlage an der B 194 ist zu schitzen.

S m Preihaltestreifen.

Als Baumarten sind vorwiegend zu verwenden:
- Spitzhorn, Birke, Roterle, RoPkastanie u.a.
Als Straucharten:
- Hundsrose, Brombeeere, Korbweide, Schlehe u.a.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

12.0 Die Miill- und Abfallentsorgung erfolgt nach der
Kreissatzung des Landkreises Stralsund.
Es erfolgt eine StraBenrandentsorgung. Stellplatze
sind im StraBenbereich anzuordnen.

13.0 Vorhandene Leitungen der Wasserversorgung sind

4 m von &er Bebauung freizuhalten bzw. umzuver-—
legen.
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VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.5
" WOHNPARK AM BORGWALLSEE"” NEGAST

Verfahwensvermerke:
Die fi3r Raumordanung und Landes-
Planung zustandige Behorde ist
gemiS § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. .
BauGB 1.n Verbindung mit § 4 Abs.
BauiV0o eteiligt worden.

Steinhacgen, den . .7, - A
(ort,” Dmtum, Siegel ;et)
Birgermssister ;. Vi (.

Die von der Planung’petroffenen Burk
s:nd betei1ligt worden.

Steinhagren, den . 2808q2 .....

(Ort, Datum, Si i h
Biirgermer pster :7

Die von der Plasungl/veriihrten Trige
éttontlichgroao ange sind mit Schrea

ben vom A.S 2- . .zZur Abgabe e.ner
Stellungmnanme aurgetordert worden.

Steinhagen, den ASD‘\"Q .......
(Ort, Datum, Siegel )
Birgerme ister ;. M 7

Die Geme indevertret hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stel lungnahmen der Triger Sffent-
licher Beelange am.. /l?-/l'ZQZ ..
geprift. Das Ergebnis .St mitgete:.-
worden .

Steinhagen,den .....: A 142 QZ
(Ort, Datum, ngqy
Birgermeaster , V.

jowie die qeocmetriscnen FPestlegungen
ler neue=n stidtebau.:chen Planunag
~eraen als r.cnt:g pescherniqr

‘0rt, Datum, 31egeiabdruck)
Laiter ders Ratasteramces

Der gedndierte Entwurf des VE- Planes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).
dem Text (Teil B) und die Begrindung
haben i1n der Zeit vom 15.04.93 bis
18.05.93 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist in der
Ostsee- Z eitung am 04.04.93 ortsiblich
bekanpt g emacht worden. :

(Ort, Datum, Siegelab .
Bargermei ster ; V. /2
Jer Vorhaben- und g cnlieSungspian,

sestenena aus 3Jer ?2Planzeichnung
Teii A) ind 1l1em Text /Teil B).
Jsurae am L }Og Q§ .. von ier
ame.ndevertretung als Satzung
eschlossen. JiLe 3egrundung vom
Srhaben— und ErschlieSungsplan wurde
1t BeschluB der Gemeindevertretung

om . 2;‘ qus -.. gebilligt.

-ernhagem, den .... 2} OSQ?’ ..

‘rt, Datwm, Siegelabdruck)
rgermeister *
g Y74

- »

Die Genesmmigung d.i ¢ Vorhaben- unc
Brscnliesungspianes., bestenenc aus
der Plamzeichnung (Teil A) und cem
Text (Te@il B8), wurde mit Erlas des
{nnenminasters des Lanaes Meckien-

burg - vc?_m vom 22:06092
A:ﬁ.égoq‘ 12413 - mit Nebenoestim-

mnq;;oa .oh.?é—}_ CSY

Ste.nhagen, den .. QZO?O‘$ .......
(Orz, Daxum, Siege. c(K,
3irqermeascer , / /.

Die Nepembestimpungen wuraen aurch
Jen satzungsandernaen Sescniug aer
Gemseindewvertretung vom. 3006 Z’erfiil;; .
dz.‘e Hinwesirse sina beacnhtet. Das wurqe
mit 32rlaf des Innenministers aes

Lanaes M.cnamu:q-\logmm vam -
28.03.4% Az ToSDASRMG g ae

{Ort, Da<tum, Siege. x)
Burgerme ister N4 A

Cie Yornaben- una B chl:esunagspian
satzung, bestehend aus der Planzeicn

qung (Te1il A) und dem Text :Tei. B),
wird hiermit ausgefertigr.

Steinnagen, den 02,0843

.0rt. Damum, Siegeiabaruck.
Burgerme aster" v L

Die Ertei.ung der nenmiqunc Jes
vornapen - und ErscnliefSungspianes
sowie die Stelle, beyr der cer Plarn
aur Daue r wihrend der Dienststunden
70n lYede rmann eingesehen werden Kann
Jand ivber den Inhait Auskunft zu er-

naiten i st, sind am O‘LO 3 .....
o Jder Ze.it vom OVO&Q& e ..Z2

zum ZS.OQ,Q'E) ' orzubiich
Sekannt gJemacht worden. In der
Sekanntmacnung i1st auf die celtena-
nacnung der Verletzung von Verrahrens-
und Formvorschariften una von Mingeirn
der Abwagung sowie auf die Recnts-
folgen ( $215 Abs.2 BauGB) una welter
aut Pilligkeit und ZXrldéschen von
Intschidigungsansprichen (§5§44,246a

Abs. 1 Satz . Nr. 9 BauGB) hingewie-
sen wor den. Die Satzung 1St am
.. 0‘{ 08 LS ... in Kraft getreten.

Steinnacgen, den . .QYQ‘?.Q3 .....
(Oort, Daatum, Siegelabdruck)
Birgermmeister . ’
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