SatZung der Gemeinde Steinhagen Uiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB Nr. 14 "Einzelhandel im Ortsteil Negast”
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Teil B - Text

Esj gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.,132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(B(GBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max. 800 m?
Varkaufsfliche zuldssig. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Zuldssig
sind Verkaufsflachen fir Waren des téglichen Bedarfs mit dem Kemsortiment Lebensmittel. Erg&nzend sind
discounteriibliche Sortimente zuldssig wie: Getréinke, Drogerieartikel, Blumen und Zeitschriften, Non-Food-Artikel.

(2) Als Verkaufsflichen gelten alle Flichen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er einsehen, aber
aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf (Kdse, Fleisch- und Wursttheke usw.), einschlieRlich
Kassen- und Vorkassenzonen sowie Windfingen. Reine Lagerflichen und abgetrennte Bereiche, in denen Waren
f(ir{' den Kunden nicht sichtbar zubereitet und portioniert werden, gelten nicht als Verkaufsflachen.
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2. Nau der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)
(1} Die zul4ssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundfléichen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 0,8 {iberschritten werden.

3. Earagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
St’iellplétza mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen (St) und innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.
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4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als Leitungsrecht , Trinkwasserversorgung"” festgesetzte Fléche ist zugunsten der REWA GmbH zur
Sicherung einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von
je\teils 2 Metem beidseits der Leitung zu gewdhren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung
und gegebenenfalls Emeuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintréchtigen
kéhnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von B&umen und Strduchemn sowie Uberbauung im Bereich
de‘r Leitungsrechtes unzuldssig. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zuléssig.

(2(1 Die als Leitungsrecht "Verbandsgraben 25/15-1" festgesetzte Fldche ist zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes "Kiiste/Barthe" zur Sicherung eines verrohrten Verbandsgewdssers zu belasten. Zur Sicherung
def Gewdsserunterhaltung ist ein 7 m breiter Streifen jeweils beidseits des Gew#sserscheitels von einer weiteren
Babauung und Bepflanzung frei zu halten. Das Anlegen von Grundstiickszufahrten ist zuldssig.

5. Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) Die Zufahrt zur Flche des WA ist von 22.00-6.00 Uhr mit einer Schrankanlage zu sperren.

(2) Im Bereich der Warenannahme und im Bereich der Einkaufswagenstellplétze ist zur Geltungsbereichsgrenze
eine 3 m hohe Ladrmschutzwand mit folgenden Anforderungen zu emichten.

-Sq‘halldamm-MaB: Aanstr. 2 30dB, nach ZTV-LSW-06

-Sghallabsorption: beidseitig Auapsw. 2 8 dB, nach ZTV-LSW-06
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3 & Die Riickkihler des Verbrauchermarktes sind im Bereich der Entladerampe so hinter der L&rmschutzwand
anzubringen, dass die Gerduschemissionen zu den nérdlich gelegenen Immissionsorten abgeschirmt werden.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 5 Laubbédume 3x v mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhatft zu erhalten.

(2)‘; AuBerhalb des Geltungsbereiches sind auf dem Flurstiick 49, der Flur 1 in der Gemarkung Steinhagen als

Ersatz fir gefilite Bdume 25 heimische Laubb&ume 3x v mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
d:a?erhaﬂ zu erhalten.

|

X~ A } V4 ° »
/i( Ve \<~<J a |u/> > \ /’/ N % b
{ X /Y w,o 158 71
182 A Dves e " .\ ) X N x N
i . % ﬁ ;L\&({% ﬁ b An\ o, X " . ) ‘“\ '/ - 8 4 1u> x ‘}qo
, / X '.V!" N ‘ ) )
/ - . X /N N f,/x “y ME/ “V); Q('o o)
/ 1o’ 1 7/ X .)z \ / \ / X S v {g’
/ 181 % 7 X // ~ g} &” %\ / 70 ! 174 <
/ - i 2 ) . $lz / y/ Y >\'0 m &A / \ ) 1"
) : "’f« // X AN B~ . < ;/o 0
w0 AR ‘ X T XS N e N > 320
m X emm : d '; Q« ) X ’ St N N M: o/;u/ m
gy A @ </ 5 26 VAV Oy i
- B fosen SN BE e o > “
f a'agg;} - .. 18, ! mmﬁ‘" L.)}\ \ " ¥ n
,aiﬁ} TR, mﬁ% \:“. ) 3 o ¢
R 8 ? g% m'” a‘?‘ & ’ %%’ A \‘ )’ 4 1t 179
m s 3 mm m‘ 188 / N ¥ - 7. 108/
N b : : </ Verbandsgiaben 26/15-1 4 108/38
w <A Flz':‘;’k“"g Seeml f' " Gemarkung Negast
"“ [[7] ": I" Flur1
m' 104 o 1892 O“.
108 o 189 34
187, 187 /a
o 179 y / '
/ 321/
4
L [ 1) c/
Planzeichenerklarung ,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o N/
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
D |. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und % BauNVO) mmm 01"z des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ #BauNVO)

0,6 Grundfidchenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVOQ)
0 offene Bauweise
————— Baugrenze
DN max. 30 Grad Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache, dffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen filr MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen
Sonstige Planzeichen
- —=" Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
IL st (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
= a=a=aa=an Mit Leitungsrecht zu belastende Fléche
o000,

(§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zumSchutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetz (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

XKIX
Eocoocad

Il Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen bel deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen erforderlich sind (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

U gepragter Waldabstand
— vorhandene Waldgrenze
- e an - Waldabstandsgrenze
vorhandene bauliche Anlagen
—0— Flurstiicksgrenze, vermarkte Grenzpunkte
S Flurstiicksgrenze, unvermarkte Grenzpunkte
e —  Flurgrenze
.31169 Flurstlicksbezeichnung
geplante bauliche Anlagen
012,85 Bestandshéhe Uber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
TN Blachurgen
\,’;\} geschitzter Baum nach §18 NatSchG M-V, der entfAit
N _/

7. Nutzungseinschrankungen (§9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V. mit §2 Abs.6 Waldabstandsverordnung)
(1) Auf der umgrenzten Fliche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere
Einwirkungen erforderlich sind, sind nur Lagerrdume zuldssig, die nicht zu Wohnzwecken und nicht dem
voﬁibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

-
8. bnliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 Abs 1 Nr. 4 und § 86 Abs. 3 LBauO M-V)
(1) Es sind mindestens 60-70 Stellpl4tze zu schaffen, von denen 5 behindertengerecht auszubauen sind.

(2) Die Parkplatzfidchen sind vollstindig mit Betonsteinpflaster zu versiegeln. Das Oberfldchenwasser ist der
regenwasserkanalisation zuzufihren.

N‘achrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
Allisdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bo:dendenkmalpﬂege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten
zu‘gegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren
kbpnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Hinweise

Plangrundlage:

Als Plangrundlage diente der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke * MeiBner *
Schénemann. HainholzstralRe 6a, 18435 Stralsund

mit Stand vom 17.11.2009

Préambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gem&R Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.4 ErbschaftssteuerreformG vom 24.12. 2008 (BGB! IS.
3018), sowie §88 der LBau OM-V vom 18 April 2008 (GVO BI. M-V S.102) ,wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen vom folgende Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 14 fir das allgemeine Wohngebiet im Ortsteil Negast westlich der
Bundesstrale 194 und ndrdlich des Penniner Dammes, umfassend die Flurstiicke 316/15 sowie Teile
der 6ffentlichen Verkehrsfliche des Penniner Dammes 316/14 tw., 318/1 tw, der Flur 3, Gemarkung
Seemhl, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eassen.

-der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfol

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses.der Gemeindevertretung vom 21.10.2009. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstell@g‘s‘ﬁesg'q{‘{s 3es ist durch Aushang vom 29.03.2010 bis

zum 13.04.2010 erfolgt. =
Steinhagen, den 4. 4. A¢70
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2. Die fur die Raumordnung und Landespl g-2us
Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenbufg~ Vo

rustandige Stelle ist gemaR g 17 Abs. 1
rpomy
beteiligt worden. PR

ern mit Schreiben vom 17.05.2010

Steinhagen, den 75. 4. 4¢70

3. Die von der Planung berchrten Behordefi ur 50
Schreiben vom 17.05.2010 und vom 16.07, 2010z
worden. <

Steinhagen, den /5. /<. ALor0

Eifler, B{fgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.6
"Einzelhandel im Ortsteil Negast" mit Be

Steinhagen, den 7. 7. £070

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr/14-
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeitB)
25.05.2010 bis zum 25.06.2010 wahrend der

ienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

gnéhaﬁg ortsi
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8, Der Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 14:Einzeinan
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil By séwie-dér Begriindung haben in der Zeit vom

26.07.2010 bis zum 06.08.2010 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich

ir Niedecschrift vorgebracht werden kénnen, vom
rt§‘"ﬂblicli~ ekannt gemacht worden.

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich . Qé‘ﬁ’z‘t‘;

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung I?Ldemﬂ eis, dass Stellungnahmen wéhrend der
09.07.2010 bis zum 26.07.2010 durch AGShan
Steinhagen, den 75.7.2.2070 ‘

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagem
.da.dje rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
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Zuordnung der Kompensationfiiche auf
'dem Flurstlick 49, der Flur 1, Gemarkung
Steinhagen.

M 1:5 000

M 1:20 000

| ‘ Top-Karte-33-62-B-d-2 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
% Nutzungsgenehmigung durch das Amt fur Geolnformation, Vermessung-undatasterwesen mit Schreiben vom 19.08.2010,
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Gemeinde Steinhagen Landkreis Nordvorpommern

Ubersichtsplan, M 1 : 10.000
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(ALK) im MaRstab 1 : 1.000 (aus dem urspring{ish Y ‘Mgf&stab 1 : 5.000 abgeleitet) vorliegt.

"l A ’,'
Kataster- und Vermesstingamt
fur die Hansestadt Stralsund und die

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Steinhagen, den 75 2. 2070

9. Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 14 Eize

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wtirde am-25.08.2010 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrtindung.zum Bebauungsplan wurde mit Be-

schluss der Gemeindevertretung vom 25 529\19

ebiligt:

Steinhagen, den /5. 2270

Eifler, Burgermeister

O
10. Die Satzung tiber den Bebauungsy(gn;%este‘ &
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. "> A

Steinhagen, den 75-/4.20/0

11. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind aA14//Z704.4:7ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens-/Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

hingewiesen worden. QVE ST
N T P
i \¥ n;&’g: r/’ 7
o1 rechtswitk
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Die Satzung ist mit Ablauf des .45.97%
Steinhagen, den //0 of. o7/

Landkreise Nordvorpommern und Rigen

andel im Ortsteil Negast", bestehend aus der

en von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
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Top-Karte-33-63-A-a-3 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem
N Nutzungsgenehmigung durch das Amt fur Geolnformation, Vermessung-ndKatasterwesen mit Schreiben vom 18.08.2010.

' Bebauungsplan Nr. 14 "Einzelhandel im Ortsteil Negast"

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast ndrdlich des Penniner
Dammes und westlich der Bundesstrasse 194. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst mit einer Flache von ca. 0,5 ha Teile des Grundstiicks der ehemaligen Parkfidche
(Flurstiicke 316/15) sowie Teile der &ffentlichen Verkehrsfliche des Penniner Dammes (316/14
tw., 318/1 tw.)

| Stand: Entwurf vom 25.08.2010

] Regionalentwicklung Knieperdamm 74

Y Bauleitplanung 18435 Stralsund
& \ Landschaftsplanung Tel.: 03831 / 280 522
Freiraumplanung Fax: 03831 /280 523
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