Satzung der Gemeinde Steinhagen tiber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Sondergebiet "Erdhollanderwindmuhle”

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

Planzeichenerklarung

Es git die Flangeichenverandnung vom 18 Dazember 1980 - Planzy 90
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 6 Abs. | Nr 1 BauGB und §5 1 und 11 Baubvo)
gf ‘ Sundergebist Erdhaliandenmndmanle 1§ 11 Baukvo]

Nah der baulichen Nutzung 1§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGE wind § 18 BauhNVO)
G, Grundfléche als Hochstmals

Ik mapiynala Gehsudehohe Ober HM

Bauweise, Bavlinien, Baugrenzen (5 2ADbs 1 Nr @ BauG8 und §§ 22 und 23 BauNv)
0 offens Bauweise

Baugrenze

Verkehrsféohern(§ 9 Abs 1 Nr 11 und Abs: & BauG3;

Stralemienmhrsflache

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr 20.und 25 BauGE)

Umgranzung yatr Flachen zum Anpllanzen von Baumen und Striuchem

Regelung fir den Denkmalschuiz (§ 9 Abs S Bau(H)
[E] Einzalaniggen (unhewegliche Kulturdankmaie). dia dem Denlkimnalschutz
terlisgen,

Sanstige Planzelchen

Umgrerzung von Flachen fur Nebenaniagen und Steliplatze
(§ 9hlis 1 Nr A BauGH)

Gramee ges raumichan Geltungsbereiches das Bebauungsplanes
{§ 9ALs 7 Baush)

Il Darstellungen ohne Normcharakter

A geplantes Gebaude

HHt vorhendans hauliche Anlagen

~=c|[ Sichidreieck fure die Anfatrsichi nach RAS-HK- 1

Teil B - Text

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung (59 abs 1 nr 1 Baulis und
§ 11 BauNyO)

1) Das Festgesetrte Sandergebiet Erdhollandarwindmulile diant dem Exnail und der
Whaderharstaliung der vorhandenen Erdnellandarwvindmuhle zum Zwetck des Balrlabys siner
Museumsmihle Im Sondergabiet isl nur die untar Denkmalschuiz sishangde Windmahie mit den
dazugehorigen Nebemnanlagen zulassig. Dardber hinaus sind nur
- Werkstiatien
- Varsammiings. ung Seminaragme

Lager spwies
- sanitdre Anlagen
zugelasser,

{2) Im CGeltungsbereich ist gine maxmale Grundlachs (I3R) von 200 m#* zuidssin, Die Grund-
flachen von Mebananlagen und Stelipidtzen milihren Zufahrten durten dis (estgesetzta Giund-
fiache bis auf einen Cesardwart vion max S0 m* uberschraiian

(a; Als Bazugspunk! Hir die festgeselzlan maximalen Hahen baulicher Anlagan {Gabaudanine
GH) gnt die Hohe Gbsr HN

2. Bauweise, belzaubare und nicht Gberhaubare Grundstiicksflachen
% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebgnanlagen sowts Stelipiatza it iren Zutanrtsn sind nar mnerhalb der lostgeseizien Bay
grenzen baw. [merhall der Fesigusetzion Fllchen fur Stellpiatae aulassig,

3. Fliichen Hir die Versickerung von Niederschiagswasser

(§ 8 Abs. 1 NiL 14 BaulCe)

Che fastgasaizien Flachen fur Sielipldize sind wasserdurchlassig bzw. wasserspeichernd aus-
2ufubren.

4. Malknahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen
von Baumen und Straucherm (8 9 Abs 1 Nr_ 20 und 25 sowie Abs 13 BauGB)

{1) Aol den lestgeselzlen Flachen zim Anpfianzen van Baumen und Struchern isl aine
weirairige und vier Meter breite fral wachsends Haoka mit Uberhaitem anzulegen ung aul
Dater zu amalien Es sind 2 2 0% Haistar 150/175 als Ubarhatter und B0% verpfanzte
Stréurher 80/B0 xn pligrzer

Der Pllanzapstand batragl anen Metar Falgenda heimisehe Gehdlzarian sing zu verwentlen
Heistar 150/179 Esche (Framinus excelsion 4%, Rotbuche (Fagus sylvatica) 8%, Spitzaniom
|Agar platanoidas) 4%, Suelgiche (Ouearcys rgbur) 3% _ _
Strductre 50i80. Haselnuss (Corylus avellana) B, Hatiblchs (Camnus betihis) 8%, Hartnege!
{Cormus sanguinea) 3%, Hachirose (Rosa glaucal 7%. Heckenkirsche (Lonioera xylosteurn) 9%,
Hundsrose (Rosa canina) 7, Krewzdarn (Rhamnus carhartcus) 5%, Plaffenhutchen
(Eutnymus suspasus) 8%, Behiehe (Prunds spinosa) 8%, Schoseball (Viburnum opuiis) Sy,
und Weitdorn (Crazegus monagyna) 7%

Dia frel wachsande Hacke sl durch einen festen Zeun zum Baugeblst hin abengrenzan und
nurdh sinan Widsehuzzaun vor Verbiss 2 schiteen Emngdreijahnge Entwicklungspliege
ehischliefich der adorderlichen Bewassammg Ist sicherzustellen

{27 Auf dem Flurstuek 1488 sing imt Berawsh der Steliplaze sudlich der Grundstockszufah 4
Winterlmden (Tiha cordatal arzupfianzen und daverhaft zu erhalten. Der Phanzabstand betragt
Bwails @ Meier Jur Pllarzung sind Hochstamme it gingm Stammumfang von 18718 cm zu
verweriden

(3] &ls Ausalewn o die an der Landessteafie 192 westlich der Emmingung in'das Flange-
hiet stehende Stieleiche sind 3 Stigleichion (Ouecus robun mit einem Starmumfzng von
16 bis 18 em in dig Lidcken der Baymreihe antlang der 1 102 zu pflanzen und daveriiaf

n erhaltan

Nachrichtliche Ubernahmen

Nach geganwartigem Kenntmisstand sind im Plangebiel keine Bodandenkimale behanmt. Bej
Erdarbeiten konnen [edach jegarzait archiclogisdhe Funde und Fundsiaiian entdackt warden
Daher sind folgende Hinweaise zu beatilan

Der Beginr dar Erdarvetan 151 der Umeren Denkmalsthutzbehtrde und dam Landesaml
Bodendenkmalpliage spatestens zwal Woohen vor Termirt schatiiah und verbindlich
mitzuielien, um zu gawanri=istan. dak Mitzibeiter oder BEeauftrapte des Landesamies for
Bmdenuanttrnalpﬂeqe ben den Erdarveian zugegan sain und aveniuell ayuttralende Funde
gamat 5 11 DSchG M-V urvarzigiich bergen wnid dokumentiersn konnen Dadurch wendan
YVerztigarungen dar Baumafnahme varmieden ivgl- § 11 Abs. 3)

Wenn wahrend der Erdartetten Funds ader auffalige Badenvarfatbungen entdecks wengdan, lsl
gemat § 11 DSchG MY (GVEIL. Meckienburg-Vorgammern N 1 vgm 14.01 1988, 512 1) dis
2ustandige Untere Dankmalscnutzbahdrde zu benaghnchiigen und derFund und die Fundstalla
bis 2um Entraffen von Mitarbeitsm oder Besuftragten des Landasamtes fir
Botendankmalpfiege in unverandartem Zustand zu erhatten Mermmworlich sing herfur der
Entdecker, der Laller der Amelsn, ver Grundeygentumer spwe 2ufallige Zeugen die den Wert
das Fundes arkennen D Verpflichiung erliseht 5 Werktage nach Zugang tlal Arvzege

Hinweise

Als Plangrundiage dienta tder Lageplan zum Bauantrag des Venmassungshiuns Krawutsdhke,
Melinar, Senonemann, Hainholesiralke fa in 18435 Syralsund, vam 13 092005 erganzt um
das akivelle Kataster mit Stand vom 10.06.2008, sowie Grundrss, Sehnilf und die Ansichtan
tes Ingenteurbdros fur Stabk und Baukanstruktion. Helligaisistiaie £ in 18439 Strmisund, mit

Stang vom 08.03 2008

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 des Baugeselzbuches gamall Bekanntimachung vom 23
Septembat 2004 (BEEL |5 2414), gedndart dureh A 1 des Gesewes vom 21 12 2006 |BGEI
| §. 3318). wird nach Beschivsstassung durch die Gemeindevertratuna der Gemena
Stenhagan vom tolgends Satzung Uber den Babauungsplan Nr 107Ur dag
Sondargebiet _ErdhollSnderwindmuhle’. westich der Ortsiags Stetnhagen, umidssead qas
Grungesiuck der Mue (Flursiucks 148/8 und 148/9 der Flur 1. Gemankung Steinhagan),
rwisclien der Landestrate 192 (Flurstick 745) und dem Flurstock 14877 im Norden,
landwirtsshaftioh genutzten Fidchen auf dem Flustuck 14811 (im Osten und Stden sowle
ebenfalls landwirnschafihcl genuman Plachen auf dem Flurslidek 142 im Wasten, besteheand
sus der Plarrzeichnung (Teil A3 und dem Text (Tell B], &rlassen,

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellung autgrund des Aotstellangsbesoniuases dar Gemeaindaveartraiung vom
07 11 2007 Die onsubliche Bekannimaghing des Autstellungsbesehlusses st durch

Aushang vom 21 11,2007 s ziy 08 12 EW‘F Iﬂnlgi e 25 5

1 F &
Stanhagen, der A5 072 F 1" 4 \Sjegaly /ﬁ
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2. Die fruhzaitige Batsiligung dar OTrenuuMmmh-ﬁ 2 Abs 1 BauGR sLam 16 07 2008
durchgeflhrt wonden
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Steinhagan. derr <3 OF Jooh
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2 Die tur die Raumnidniing und Landespiamung

; __sjﬁr‘félga Slelis sl gemal § 17 Abs. 1
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Mecklenouny ommar mit Schreibert vom 14 {12 2008
heteilig wordan - o

Steirhagen, den  «0d- O3 2de6 |-

4. Die von der Fignung baerdhrten Bel'jﬁrﬁiemulmhsugen TEger affenilicher Belanpe sind
mit Schraiben vom 14 02,2008, 04. 12 2008 urid vom 25. 05 2008 zur Abgalbs sner
Stallungnahme aufgelfordert wordan "

(Siegel) - J

Steinhagen den «.3.07 Z}_:_ﬂ:r‘;l- {
e, £ by

B I
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1
-b--—-

5 Dio Gemeindsvertreting hat am 15 10,2008 den Envwur und sm 22 04.2008 den
geanderten Emtaurt 2um Bebanarngsplait N, 10 'Frdhauanderwmulmunle" it Hegrindung
heschlessen und zur Auslagung baﬁl’mnﬂ .

!
Steinhagen den < 307 Zors '.. ) ‘(Eiluﬂ.dlrl )

g —

6 Dar Entwurf des Babauungeptanas b 10 "Erdhellandenundmdhie”, bestahand gus der
Planzeishnung (Tell A} und dem Text (Tall B8] sowia den Begrand(ng raten in dar Zeit
vaim 08 12,2008 bis zum 16.01 2008 wahrend der Diensisiunden nach § 3 Abs 2 BauGRB
dffertlich ausgelegen Die offentliche Ausiegung st mil dam Himvas, dass Stellangnahimen
wahreng der Auslegungzirist von jadermani sannfifieh oder zur Msdersclint vorgetracit
werden konnen, vorn 20,17 2008 bis m.rm 05,12 2008 mp:h Aipshiang sdsublich hekann
gemacht worden 'y P ik -.
Steinhagen, den L3 &7 k } mSleﬂél‘.f ,-"'

Ve
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7 Der geanvera Entwurf des Bebauungsplanes My 10 "Erdhollandarmndmutile”, bestshend
sus der Planzelchnomg (Tell A) und dem Text (Tal B) sovwe dor Begrindung haben in der Zeit
vom 28 052009 bis zum 1208 2005 wahrend der Dienststunden pach § 3 Abs. 2 BauGH| Vv
m & 4a Abg 3 BauQR diferihch ausgelegen. Die pffentiiche Auslegung is{ mil dem Hinwais
dass Stellungnaliman wahrend der Auslegungstrist von jedermann schiftlich ndar zur
Miaderschriff vorgebracht wardan kdnngft, vaf 28 04.2000 bis 2um 13.05 2009 durch Aushiand
ortsiiblioh bekanm gamachl wordan /- ’ )

Sieinhagen, den 45 &7 Foe Y lﬂlﬁﬂ!‘], .'

A

B, Der katastermaitigs Bestand im Gelluquh das B-Planes am 23 1'305 wird als
richtig dargestelll bescheinigh. Hindichtlich der lagemagigen Darstellung der Granapuicikte gilt
der Varbehall dass eine Pridfung nur grob sfelgte. da die rachtsverkindliche Furkarte (ALK}
im Mattztab 1 . 1.000 (aus derm ursprongliofien Malistat 1. 4 000 abgelatel) vorliegt Regrass-

anspruche konnen nicht abgeleiat wendar, - \
(A I lI
Hansestadt Stralsurmd den 13 99, mp-. K = ;l il AN
., 0 % FG Katastar und Varmesssung

e - |

""||| _'

9. Dhe Gemendevartretiung fat dis ngahmcﬁ[i_ﬂmfﬁﬂ*mgﬂn der Blirgar sowle die Stel-
lungmahmen der Behirden und sonstiged Trﬁgar offeniicher Belange am 22 07 2009
gepnifl Dag Ergabnis sl mitgeteilt worden, - q}

Steinhagan. dan €5 oA Zeey | ﬁeiagau'
Ly T

1M1, Die Satzung uber den IBeha.Uungsmaﬂ Nr 'Ip_ _t-_:cﬁl‘ml!andemindmuh!a peslzhend aus der
Flanzeichnung (Tell A) und dem Text (Tail By woide ant 22 07 2008 von def Gemainde
varteling als Saizung beschlossen Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde wit Be-
sthiuss der Gemendovertratung vom 22 ZELDEJ grebalifet -

Steinhagen, den LI w2 Zoo F h N
iy -

11 Die Sajzung uber den Bebauungsplan besfﬂ‘mlw lu,s el Planzeichiung (Tell &) und'dam
Text {Tel B), wird lemit ausgefergt 5 & -0 - \

Steinhager, dan i 04, £aG9

12 Der Besatilues uber die Satzung des Bebauungsplames Ne. 10 sowie die Btells, bsi der ter
Plan auf Dauer wahmnd der (hensistiinden von judermanrl eing=zsehen werden kann wid ubad
den IiHail Auskintt 20 emaien s, sind vam 7% G7-20¢7  bis qum & 70200 hnsiitiich be-
kannt gamacht wordan. In der Bekanntmachiing st anl dis Galtandmachung 0er VEretzung von
Varfahrens-/Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung soivie aul die Rechtsiogen (§ 215
Abd = BauB) nnd walsr mil Fallighesr und Edschen van Entschadigungsanspruchen

(& 44 BauGE) hingswleSen wardsr

. isiagal)
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Dia Satzyng st mit Ablauf des 3, OF. £00F - rechiswithsam gewbiden,
Bteiohagen, den 25 F0- Fo0y Y
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Gemeinde Steinhagen Landkreis Nordvorpommermn

Ibersichtsplan. M 1 ; 10.000

S FEm AMmEmSE e
I I EiIEESNIe BN
EX FEERME +» B
L B R R Nl )
EM I FEE EERID

- :I'Ilu

E Landesan{ fur ity Vivweliung Wieuklspbg A e
Fartengundlans 7110
Whedlargabe miv Serstrmgung N ARG

-, 1 = i t_lllllu_ﬂ'lu

Bebauungsplan Nr. 10 fir das Sondergebiet
"Erdhollanderwindmuihle”

westiich der Ornslane Steirnagen, umfassand das Grunestlick der Muble (Flursfick 145/ der
Flur 1, Gamarkung Steinhagen) und einen Tell der Landesstrabie 182 {Flurstuck 148/&),
awischer der Landesirate 107 [Flurstick 7475) und dem Plursilich 14877 i Narden
larcwartseiaflict genutzten Flachen aul dem Fiorstiack 14817 im Osten und Stiden sowle
ehenfalls landwinschafilich genyizien Flaahen auf dem Flurstick 149 m ‘Westan

Stand: Satzung vom 22.07 2009
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