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Satzungdér Gemeinde Steinhagen tber den Bebauungsplan Nr. 4 fur die Dorfbegegnungsstatte Negast
| / | ~ Planzeichenerklarung - Teil B-Text ' | Praambel

TeilA—PIanzeichnunng 1:500 | Y . S | | o

QS i .
G /% v | g : N ST, Sileinl3 e D lunc Es gilt die. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 | o ie uche ' : : 27. August
e . » ES llt die Vefordnung ' l]bel' d|e Ausal’beltung der B_aUle“:p‘ane und dle Darste"ung - h e 7S . H I L ' - Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmach’ung Vom ) ugus
- . A - es gla’hinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 199118. 58) (BGBI. 1 5.132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 1997 (BGBI. |S. 2141, 19981S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
) e §7 | ' 22.04.1993 (BGBL.1'S. 466) v : UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. Juli
. . e ) : i . - © 1 .2001 (BGBL. | S. 1950), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stein-
A - 1. FeStsetZungen' SREIER e ' o 1. Art und MaBl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und §§ 16 . hagen vom 14.05.2003 und nach erfolgter Anzeige bei der héheren Verwaltungsbehérde vom 01.07.2003
: 7N A BauNVO) | folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet der "Dorfbegegnungststatte Negast'
; ' SN ‘ | MaB der baulichen Nutzung (39 Abs. 1N 1 BauGB und § 16 BauNVO) e , o - | umfassend die Flurstiicke 74/3, 108/36, 108/37 und 108/38 in der Flur 1 der Gemarkung Negast. der Flur 1
A ' / N . 1 - » ‘ (1) Innerhalb Qer festgesetz__ten Flache.fu_r den Gemempedarf sind sozialen, kulturellgn und sportllch?n i der Gemarkung Negast, bestehend aus der Planzeichnung, erlassen.
| . / S v { GR3.000 M2 zuléssige Grundfiache Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie Geb&ude und Anlagen fir die Feuerwehr zulds- - |
/ s / & | ' sg.  Verfah )
£ // /'/‘ ) i‘ GH 27,20m zuldssige Gebéudehdhe 0. HN ‘ (2) Sportichen Zwecken dienende Einrichtungen sind nur in Gebuden zulassig. [ era rensve merke
e . | | | SN
: 45; °§ \@ // ST : ‘ ' Baug renzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBund § 23 BauNVvO) - ' | (3) I?elsﬁ?)ziqu[\Sjpunkt fiir die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Geb&audehéhe GH) gilt die Ho- [,i lerwf?éi
————————————————————————————————————————————————————— $8 s | ' |

(4) Die festgesetzte Grundfidche darf durch die Flachen von Stellplétzen und Nebenanlagen bis zu einer

' - —— Baugrenze
\ Gesamtfléche von 6.600 m? tiberschritten werden. - |

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB und § 12 und § 23 BauNVO0)

——————————— S Y — " , A i 2. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 worden
1 der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten J - - 3 , :
/ st | Umorenzung der P o 14 und 23 BauNVO) ; |
Y / . s fiir Mitalieder der Feuerwehr : . _ ‘ Steinhagen, den 15.05.2003
eckbestimmung der Stellplétze fir Mitgliede
// / Feuerwehr o : P — S (1) Garagen und iiberdeckte Stellplatze sind nicht zulassig. !
/ / ) o, SR o | (2) Nicht Uberdachte Kfz-Stellplétze im Sinne von § 12BauNVO sind auBerhalb der bebaubaren Grund-
/ / Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9Abs. 1 Nr. 5BauGB) , stiicksflachen und der dafilr festgesetzten Fléichen nicht zulassig. | {
/ — : - . S S , (3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ge-  *;
J | :|  Flachen fiir den Gemeinbedarf o nerell zulassig. | | |
/ 20006000000 c !
/  sportichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ~ 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |
/ - . . - . . . B . - N an ) - .. j» ‘
/ n sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen und Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ‘ Steinhagen, den 15.05.2003
. (1) Die nicht iberbauten Flachen sind, sofern Sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung, Stellplatz oder Ter- - . | NP2
. Feuerwehr rasse dienen, als Griinfléche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. = f[ géaﬁgﬁ?ﬂudre/xsgféﬂzg bhea:ﬁ:gtz 1.08.2002 S
. " d Einricht (2) Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu verrieseln, zu ver- ; ' /
'~ kuiturellen Zwecken dienende Gebsude und EMmrichaingen dunsten oder innerhalb des Geltungsbereiches einer weiteren Nutzung zuzufithren. Die befestigten Fl&- | Steinhagen. den 15.05.2003 2 Effler Biirqermeiste
SN : N o : , chen der ebenerdigen Nebenanlagen, Pkw- Stellpldtzen und Zufahrten sind daher wasserdurchidssig gen, R - _ / g r
) - Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, wasserspeicherndem Pflaster, 7 S = . "
//>> ' 3 , Schotterrasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien auszufiihren. "a- %geerrg;,fw\:lo':ndgg gg%%%uzng;pI:S;S:grbg’z%%sz ‘%re%uiai eréiﬁgﬁu&gosiﬂ“{%gesr gg%ﬂn&u Bg SI?:
J/ StraRenverkehrsflachen ~ (3) Je angefangene fiinf Stellplétze ist ein 3xv Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm im Bereich der Stell- } 13.00 bis 16.00 Uhlr' D'i 8.00 bis 12.00 tjhr '1 3.00 bis 18.00URF Fr 8.00 bis 12 0’0 U,hr i Amt Niepe;rs Bal;-
/ j : : platze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende Arten zu verwenden: Traubeneiche i ' ' N D D R oy e A . ’
/ / . . : . . ' amt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da An-
/ | . (Quercus paetrea), Esche (Fraxinus exelsior) oder Spitzahorn (Acer platanoides). | " . . e . .
y Strallenbegrenzungslinie s ) ’ ,‘ regungen wahrend der Auslegungsfrist von jederm riftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
; ' (4) Auf den festgesetzten Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen sind gruppenweise auf mindestens 50 % | kénnen. durch Aushang vom 26.08.2002 bis zu Y ,
, . iir V lagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) der Fléche und mit mindestens 3 Pflanzen je Gruppe einsgesamt 120 Straucher und 5 Baume zu pflan- i ’ g ;
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 B zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind als Baume zu pflanzen: Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia | Steinhagen. den 15.05.2003
/ | “F Feterlaschteich cordata) oder Spitzahorn (Acer platanoides). Als Straucher sind mit min. 10 % je Art zupflanzen: Wei- gen, AR
| | reuerioschteich dorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Silberweide (Salix alba), Hartriege! (Cornus | . . |
;‘/ , . o S L hidlichen Umweltei . sanguinea), Feldahom (Acer campestre), Traubenkirsche, schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und : ééD':jngjr:ne";ﬁﬁeﬂe:gr;% rrjb‘a:szmuﬁg'?)ggt? r(r)1m L0
Gemeinde Steinhagen _ Fléchen fiir Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umweitein- " gewdhnlicher Schneeball (virburmum opulus). Die GroRe der Stréucher beirgt 125/150 cm, die der Bau- grindng gebilg gung
Flur 1 .. 24 BauGB) A L e e N (5) Auf den festgesetzten Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir den Erhalt sind die vorhandenen | gen, S _
I~ o ‘ L R R S Baume und Stréucher dauerhaft zu erhalten. Die noch nicht bepflanzten Flachen sind gem. textlicher o g s
) ) : - i : : : ) . 8. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Ni:4, bt 5,
'V .gem. DIN 4109 . : . PR P
; ’ Larmpegelbereiche Il bis V-gem. DIN : Festsetzung Nr. 3 (4) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. . | dung, hat in der Zeit vom 21.02.2003 bis zum 24.03°2003wélweHd folgender Zeiten Mo, Mi, Do 8.00 bis

12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 1 T00bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt

/ ‘ o Mafgeblicher Aulsenl'am_npegel indb (A) o | 4. Vorkehrungen und Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im ‘ Niepars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentich ausgelegen. Die Sffentiche Auslegung ist mit dem Hin-
/ \ t‘;g “l\l/ | gg tt)):;Teg o e ' : ' SRR Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -VLa'rmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) weis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vo jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
| 71 bis 75 _ L Lo f’ bracht werden kdnnen, durch Aushang vom 05.02; 963%[@’2@@.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht
| LPBV Ceo IS 10 e D e e B (1) Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche 1l bis V sind gem. DIN 4109 Nr. 5.2 u. 5.3 diein der Ta- | worden. : Yy T o '
e, e e e gy 1l e _‘TIB TtNr4(1) belle 8 zur DIN 4109.genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen einzu-  © e et i e g 5 &y /F F_g:,f,g '
§ AAAN Abgrenzung der Larmpegelbereiche gem. Teil B - extivr. &) _ . halten und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. S R Steinhagén,,dén 15.05.2003 ‘(S;egd&_gg% 'g’ :
. o _ ‘ L - SR SNy
! der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk- e A R : : . N , _ %, _g;»/ N
‘ DDA Umgrepzug_?me des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. Teil B - Text Nr. 4 (2) +(3) - (2) Fir die Fas;aden unq Dagher von Sporthvgllgn ist eln.yesultlerendesvl?ewertetes Schallddmm-MaB von > 9. Der katasterméRige Bestand am 27,05 2003 Witd, 4 ,}9 i
} | ungen im sinne des Bu SRR S TR 25 dB (A) einzuhalten'und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. [ gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorb8RBH-daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 2.008 Taest\RegreRanspriiche kénnen daraus nicht abge-

| ~ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- - 3 ey seioo Schalleistungspegel fir die Summe aller auf dem Dach installierten raumlufttechnischen leitet werden. Der im Kataster nachgewieser ¥

devertretung als Satzung beschlossen. Die Beg
Gemeindevertretung vom 14.05.2003 gebilligt. /5

l ‘ - AAAA 7 AN - i cote 1B - , , 5 gevestand stimmt nicht mit dem aktuellen Bestand
f | , wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. Teil B - Text Nr. 4 (4) Aniagen darf 80 dB(A) nicht diberschreiten Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. i liberein. Die Erfassung der fehlenden Gebzie egfalaf HashirSiglizh.
| | Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sowie Flachen fiir Bepflanz- ) Z"ﬁm‘Schtlltz‘vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch L&mn im.Sinnezc'ies Bundesimmissionsschutz- | Hansestadt Stralsund, den 22 05, 2007 ¢ = | Lé%@t;ster-
ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : - . gesetzes ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ein Wall in einer Hohe von 18.60 Meter | ~ > ' u. Vermessungsamtes
- iber HN zu errichten. \-
! >
| @ zu erhaltende Baume : 10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten” Bed enksitund.Anregungen der Birger sowie die Stel-
. 1 555550 < lungnahmen der Trager offentiicher Belange am 14/05.2003:ge riift;Das Ergebnis ist mitgeteilt wo :
f g 00060 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen , . | : & \"’\‘;’f & ég % | ( )
‘ Ub . h t I M 1 1 O O O O ‘ Steinhagen, den 15.05.2003 ((Biegegai% S Eifle
f i+ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung - erS |C S a N : ' ; ; < ENES g
| : r PP | p ) . 11. Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Rfa ?@\n

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

l ] .
D Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Steinhagen, den 15.05.2003

Sonstige Planzeichen

werden.
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\ . SO , A " N \ \ / 1 hérde angezeigt.
| Gemeinde Steinhagen S S~/ g0/ 50 o~4 e =X N / i aumli ltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB
3 GemeTrkLlrlg Negast > / 5, oD A = ® / > 0///))\\ \\ / ey | I Grenze des raumlichen Geltungs gsp § ) | Steinhagen, den /% 09. 2093
~ ’ » By L \\ N . . .
}1 Flur 1 N | . / // \\\ \’\\v"\\ /// 1 -0 Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung [ 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a
3 ~a / ~ N ’ ‘ i ' ’ D o
~ / / ~ ~ ’~ Jomy =
| \\ / \\ / \0\ ~ i M H i . < ‘T\;
: N / Y \\{/ / “\S\\\ \J; | PASESIE Sichtdreiecke }l Steinhagen, den /. o#. oo 3 @(Sf% g LT 2
| S/ / ~~ \ ! | - HART S
( N - b /7’ / / )/—%\\\ { 14. Der Beschluss tiber die Satzung des Beb -gggspﬁgr\rﬁs) NeA
) ~ \\\\\\ / e / A J/ / o~ | Dauer wahrend der Dienststunden von jedermannetdgesefigh-werden kann und tber den Inhalt Auskunft
| NS / /N / I b harakter : zu erhalten ist, sind durch Aushang vom 0707.03  bis zum2)-07. 2083 ortsiiblich bekannt gemacht
| SaYAL Y. / ~_ J/ I 2. Darstellungen ohne Normcharakie / worden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
| N ~ /o / ~ . " . . Yol ; _ i} ) vorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie-€ echtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
ﬁ NaCh ”Chtl |Che U bel'nah men SyStemSCh N |tt LaI’mS Ch UtZW&” . M . 1 ' 1 OO L vorhandene bauliche Anlagen (aus der Flurkarte ibernommen) | auf Félligkeit‘( und Erlésung von Entschédigun }%&g}tﬂ\BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
g zung ist am «'S%07.03in Kraft getreten. s - |
| ' , (Darstellung ohne Normcharakter) . vorhandene bauliche Anlagen (aus der Vermessung) | o g
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde mdglich. Es sind daher folgende - | iy ) < Steinhagen, den -#- 0. o0 3 Eiffer B aermeister
Auragen 2. beactler Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § > " & e Gemarkungsgrenze ~ ——————- geplante Gebaude |
— Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen len, ist gem. | o f
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ﬁ.} die zu§tand|ge ; _______ vorhandene Grundstlicksgrenzen ~——— kiinftig fortfallend :
| untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fu_ndstelle bis zum Eintreffen A . }
‘ des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter' in unveranderte'm Zu§tand Zu grhal- % 2 Flurstiicksnummern M NV Zaun | 1 4.0 5.2003
' ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu- . A . ,t
5 fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang L 6,00 ) a NERR Bdschung a___ o freistehende Hecke
der Anzeige. ) . : , | : T o :
— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeho'rded undb_dedrlr_\ Ir_]anqtese;n?lt fur Bcr):ezr:; | . S «170 Gelandehohe i. HN i Ampel |
3 denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindiich mitzu eilen, u . o SN _ _ o | , : ' '
| gewéhrlgstegl,dag Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenk\;nalpﬂege" blc?l t:hla)n Erd- HII‘\WGISG | __ | N o { X Einstiegsschacht (eckig) 7 Schaltschrank | planung: blanck /stralsund ! Satzung del' Gemelnde Stelnhagen Uber den
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzglich bergen } ‘ _ . - o | ‘ o » hitekiur stadiol landesofi h 1 ,
und dokumgn’geren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumanahme vermieden {vgl. § 11 Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke, Meifner, Sché- ! & Einstiegsschacht (rund) Zf Gefahr- und Vorschriftszeichen | ?;; ;tnez;?r: t:l ick:lFJ) :;m?w:&::&zegs gerke rswesen | Bebauu ng S pl a N N r 4
Abs.3). - | ~ . Hainholtzstrake 6a, Stralsund vom 15.04.2002. Die Katastergrenzen wurden nicht in der Ortlich- _ | o | Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch |
{ : - | B Wasserfassung Liissow/ E;Tir;r;;estellt' sondern der amtlichen Flurkarte im MaRstab 1 ; 4.000 entnommen. Hinsichtlich moglicher - ¢ [ Regeneinlauf | . _ ?af%gzgjﬁgszgéggafg %2;';‘”2% 0523 | fur die "Dorfbegegnungststatte Negast" umfassend die Flurstiicke 74/3, 108/36, 108/37 und 108/38 in d
2) Der Geltungsbereich der Satzung liegtin der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung LUSSOW S ten kénnen bei auftrstenden Schiden deshalb keine RegreBanspriche geltend gemacht. - | : B R el. 03831- 2 Fax - | , , u in der
l(3c)>rgwallsee. D?e sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen gem. DVGW-Regelwerk W101 und Lageungenauigkeiten kénnen bei auftre S e i 5 Fahnenstange - stralsund@pianung-blanck.com | Flur 1 der Gemarkung Negast.

;W 103 sind einzuhalten.
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