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Planzeichenerkldarung Teil B : Text |
Die von der Planung bertihrten Trager 2€;ent-
. : licher Belange sind mit Schreiben vem %.%.
O Rl ' B Er ' ' lr lD zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
V = L'ESSUI ‘GS' L Al q | ql ! 10 Planzeicheaverordnung 1990 Planz.VO 90 vom 18,12.90 1. Planungsrechtliche Festsetzungen worden. .
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BauGBI,S 58 1.0  Art der baulichen Nutz ) 7 A ?” /
. 2 = HTZung gem § 4 Bau Nv Steinhagen,den A 3‘ fﬁQ g&egel) ;2
l l P G a I I . ’, : Art der baulichen Nutzung 3§§n;ﬁllgmei"° Wohngebiet® dient dem Borgedaei
« WO N ARK AM BOR Uu S EE (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 - 11 der Anlage 1 BauhVO) . Ausgeschlossen sind nach § 1 Abs. 5,6 Bau NVO o3 :
: der § 4 Abs.3 Pkt.1,4.,5 Cra s . 719.4 N SO0
Wohnbauflachen Die Cemeindevertretung hat am g den \ﬂd¢7°\ an//
Entwurf des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes \nggggkbﬁ
2-0  MaB der oaulichen Nutzung mit Begrfindung beschlossen und zur Auslegung R EINDT
ti -
X ) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 Bau NVO sind bestimmt :
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauRVO im Planungsgebiet zur Versorgung mit Elek- . —_
. . ) tro,Gas:darme:Wasser,Abwasser und Fernmel- Steinhagen.den¢233- ffjl f%Segel) ~
K S l d G d Sf h G k N i' Fl r 1 detechnik sowie TV,Garagen und Carports !
- ! ' l zuldssig. . ) .
FEIS tra Sun - emEIH e EIn Ggen e ar Ung egas U MaB8 der baul:chen Nutzung BGrgermeiggfer
"""""""""""""" 3.0 Hohenanlage der baulichen Anlagen Der Entwurf des Vorhaben-uné Erschli@Bungs -
. . . < lanes,bestehend aus der Plenzeichnung Teil
Aufgrund § 7 Abs. 3 des BauGB-MaBnahmen in der Fassung der § 9 Abs.l Nr.1 BauGB § 16 BauNvo ‘Ijm aélgeme).:e:fngngebxet darf die Uberkante fh, und den Text Teil (B),stwie der ngrun-
Neubekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBL.I.S.623) der Anderung 0.4 GRZ Grundflachenzahl szug:hggiclgeg:n °gg;Bmgx§°zg? gagggf die dunghaben in der Zeit vom 22.5.95
S t . des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes in der Fassung voui 0,5,0,8 GFZ GeschoBflachenzahl ' : bis zum 70.6.95 _wshrend der Dienststunden
G ZuUn . 22.April 1993 sowie nach § 86 der Bauordnung vom 20.Juli 1990 111 Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO - nach § 3 Abs. 2 ‘BauGB 6ffeps;1cp ausgelegen.
P .
(GBL I Nr.50 S. 929)beschlieBt die Gemeinde den Vorhaben-und 3.0 anpflanzen von Baumen und Strduchern und Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
) . . Bauweise,Baulinien,Baugrenzen Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 weis,daB8 Bedenken und Anregungen wihrend der
ErschlieBungsplan Nr. 10 . ) B A S (1) Nr.25 BauGB Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am . in der Ostsee-/eitung orts-
. . als Satzung. ‘ 4.2 Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachen Oblich bekanntgemacht worden.
Tell A . P[anel(:hnun ( § 9 Abs.4 Nr.2 Bauzvo §§ 22,23 BauNvVO ) sind gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB mit Baumen und ‘ o
Strauchern zu bepflanzen d terhalten.
) g e fen und zu unterhalten Steinhagen.denyzg* f&\ ?zdsiegel), -~
] Einzel-und Doppelhiuser zuldssig ] Burgefmejkt
. . hn lsee Nr. L 4.2 Bei der Bepflanzung der Freifl&chen sind
M 1 - 1000 Zufahrt Uber WO_ le'k BOIQWQI Nr. S @ Reihenhduser und Hausgruppen zuldssig bodenstandige Gehdlze zu verwenden.
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% w Bauflachen A - ol ) A S
_ Hausgruppe mit 4 WE . . . AT
’*?ﬁ* & o z£2>> grupp 1.3 Der im Planungsgebiet vorhandene Baumbestand Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten ékEHchﬁﬁﬁ
o ) ) . I Baugrenze 1st moglichst zu erhalten.Sofern Baume jedoch Bedenken und Anregungen der Blirger.sowie die
27.0 - _ - wegen Krankheiten gefdllt werden missen, Stellungnahme der Tr&ger bffentlicher Belan-
- : > l | r“'-_"*l'\‘ ' . . / // 4 o offene Bauweise sind an gleicher oder benachbarter Stelle ge am 23:5'{9 geprift, a
oy _ ! . . E £1 . i i ei n.
/ ! (P - -i o : I i . // / AUQGIT\QIHCS Wohnaeb WA I VO“QCSChOSS¢ . ' rsatzpflanzungen vorzunehmen Das Ergebnis ist mitgeteilt worde
. . i] § e . | = l / 2 g geschlossene Bauweise : Lo
Allgczmemcs Wohngablct WA j Ir VO“QCSChOSSQ e - '!"_ £ ., ] | : _ 1. Bauordnungsrecptlict}e Festsetzungen gem. steinhage,,,de'nj_%. '(/'29~ ;&1egel) 2
- \ s 5 L. W= N | - _/ / Grundfldchenzahl 0.4 0s Geschofiflachenzahl Verkehrsflachen § 9 (4) BauGB i.V.mit der Bauordnung 5 86 BUrgecnes,
- . ~ . . -
Grundfldchenzahl 04 . 08 |GeschoBflache PN L S A ‘ e,
NN T . . — > . 1.0  Dacher
N N e ey e e e — — o;s—u;;d y, o Hqusgruppen mit &4 WE ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) - .
. bl t g \P\ - :
Reihenhauser und 7‘3 = - = 1.: Im allgemeinen Wohngebiet sind nur geeignete D?rdkaiast?r::g;g:a:;::::]d.lzmbiczgi.n?::
‘ n || . . . 18 0 ] - i . . Dacher zwischen 32° und 45° zuldssig. wird als ric S *
Hausgruppe % ! "}- —tr " o_“ 7 // [ ]  strasenverkenrsfiachen 9 Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
1 : - . m s der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,dea8
. J / i . ' -
Bauflachen I I /// / 1.2 Einzelhduser, Doppelhiuser,Hausgruppen eine Prafung nur grob erf ie rechts
heaconhuthahbdbddy , ! / o mit 4 WE sind mit Steildach /Walm-,Sattel-und verbindliche Flurkarte "
- . ~¢i—___-—_q / . StraBenbegrenzungslinien Kriippelwalmdach) zu versehen. ii:g:akegressanspxﬂche
0y ) -
-Au Wohn biet — o d 12 E\ // P Sffentliche Parkflache Ausfﬂhrgng - Als VollgeschoB mit ausgebau-
el : S0 M LN . . tem Dachgescho8. p
igemeines Wohngebi WA | IL 2 . ) Steinhagen,den T&. 1
RN . 3 Baufldchen
- ‘ ' - N Ay’ ) —_— 1.3 Reihenhduser,und Hausgruppen sind mit
Grundflachenzahl 04 - 08 o bo 0 \ N / # ’ (§$ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.5 BauGB ) 2 Vollgeschossen und ausgebautem Dach-
- . ’ E S ‘\ \\‘ I £ 5 geschoB als Steildach auszufiihren.. Die Genehmigung dieses VO be
i a l \——-*‘ 2 A . . ErschlieBungsplianes,bestehend aus
g & Relhenhagser und _ ‘[}; \'\ / ; “gememes Wbmgeb‘et WA L Vollgeschosse 1.4 Nebenanlagen und Garagen k& ls Flach der Planzeichnung (Teil B). ?,gd dem
Hausgruppcn | . —_ — §_ A s, . : mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu ’ dach ausggfﬁhrt we::dergri2 anen als 2 Texth(geil B),X:‘x_'de amb'fﬂ"ad ...
‘ - % . S [-CD:E] durc ie Genehmigungsbehdrde
A N ‘ 4 . . belastende Fldchen i
’Y — ‘\\ ' / . Grundfldchenzahl 04 05 Geschofiflachenzahl erteilt.
— 7 oo el 2 | 2.0 Gauben _ —
— ’ . \ Anpflanzen von B&umen,Strauchern und sonstigen . ‘ & f'CQ s 1
_ — ’ N N o 0 - : 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachgauben Steinhagen,den 3 - ~(§ )
- %y ‘ y // A N\ Finzelhauser DOPpGlhOUSG[ Bepflanzungen hur in einer Breite von max.70 § der Ge- & Fer
""T-‘ L_ ( 1 2 A - (§ 9 Abs. 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB ) biudelénge zulassig. Biirgerme {ate
S
N —_< T ;
~\\\\ A 550 7 \ J qb\ ) N 2.2 D;g Flichen der Gauben und der Dachaus-
' schnitte diirfen nicht mehr als 30 % der
N 3 X7 ‘ \ \ 2 ® Anzupflanzender Baum einzelnen Dachfl&chen ausmachen.
N N I Ry R~
v-.‘wruuncvu(;/_. — ; {%‘.A‘ istang N | e . // < 3.0 Drempelhdhe Die Nebenbestimmungen wurden durch
uvendiek ™ STRAL ‘UND ¥k i ¥ rY —_ —TETReSIbhe. den satzungsidndernden Bezc?éligsder
. | i i) L) /P . / Stréucher 3.1 bi e .« ) Gemeindevertretung vom.. 7. {%d9. . ...
ﬁﬂ / T é— \: 1 O — ""\' I i 'J) ""‘\ o:}ssz:‘%assxge Prempelhche betragt max. erfiillt,die Hinweise sind beachtet.
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Ko ki | v i ' \ < Einfriedungen
s - R | Ryl X . Sonstige 4,0 Einfriedungen s }%g-
ﬁ' NIEDHI’S /. ———""1 “ v '—“ @ 5-5-0'6'0% Bepflanzungen Ste.mhagen,den.ga /CQ, iegel) A
. . . - | — -
Pantelitz 8 ’1 T 5600 ) \/ . , . . BiirgermeIste
A s T ° 3 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfrie-
— } ‘”‘”‘——k— p o %x . dungen bis zu einer Hdhe von max.0,80 m
— N . - w t o (::) o zuldssig.Drahtzdune sind mit Hecken zu Die Vorhaben-und ErschlieBungssatzung,beste-
3 / — T e N > £ ;Zizi?igéggzulaSSlg sind Mauern,Beton-und hend aus der Planzeichnung Teil (A) und
3 . —J.n"j e * Text Teil (B),wird hiermit ausgefertigt.
H \—- T . A
5 o) Sonstige Planzeichen 5.0 Mulltonnenplatze 42[/ //0 // é
- Steinhagen,den « -7 ‘ 221 1
> 5.1 Milltonnenpldtze sind gegen Einblicke 9 gel) .
L] o ’ Grenze der rdumlichen Geltungs- abzuschirmen.Sie sind entweder in Bauteile . Blirgerme
o & R S bereiche des Bebauungsplanes . einzubeziehen, oder mit Hecken zu umpflan-
=] (§9 Abs. 7 bauGB) zen bis max. 1,25 m HShe zu versehen. Im
i . Baugesuch ist die Lage der Milltonnen- .
. ' pldtze und die Art der Abschirmung anzu- Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben-
-— Hauptfirstrichtung geben. ‘uzg ErschlieBungsplanes,sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wshrend der Dienst-
o P — ) . . I1I. Wasserrechtliche Festsetzun .LWaG - stunden von jedermann eingesehen werden kann
N. ; g }’Zafrﬁ vorgeschlagene Grundsticksteilung Mecklenburg Vor;Ommer:e Fungen gem. LiaG und Uber den Inhalt Ausirnféwfu erhalten ist,
ienhagen : ' sind in der Zeit vom2%.4.7299€ bis zum 77.5. 7.99¢
. ' ' &/ ‘. ——o—o—o Ab t hi ich 1.0 Der gesamte raumliche Geltungsbereich durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht wo: -
f\"' STE'NHAGEN / ® bzgf%;?:gzz:gegzg :1::;;: g:rN:f\:::gg liegt teilweise in der Trinkwasserschutz- den.In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
1 L ] k innerhalb eines Saugebietes. zone III und ist vor Verunreinigung zu machung der Verletzung von Verfahrens-und Form-
N schitzen.Zuwiderhandlungen werden nach dem vorschriften und von M&ngel der Abwsgung,sowie
Wasserqesetz geahndet. i auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
-m Spielplatz 2.0 Das unverschmutﬁte Nledersch;agswasser ist weiter auf F&lligkeit und Erléschen von Ent-
. auf den Grundstiicken zu versickern und darf schédigungsanspriichen (§S 44,246 a Abs. 1
nicht als Brauchwasser genutzt werden,aus - Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.Die
o) ggnommenbhieyzgn sind gemds g 5 Abs.l ger Satzung ist am 78.5.799¢ in Kraft getreten.
i . wasserbeseitigungssatzung der Gemeinde ) :
Stellplatz Mullcontainer Steinhagen die ausgewiesenen Reihenhiuser
und Hausgruppen.Fiir die Reihenhduser ' und g
Hausgruppen wird fiir die Ableitung des un- Steinhagen denZ/%.%Z'//fgé
A gen, gel)
verschmutzten Niederschlagswassers von den : :
. ST Stellplatz DKW Dachfléchen der Benutzungszwang festgesetzt. Bérge
A B‘C & 1v. Festsetzung Schallimmisionsschutz )
f 1.0 Die Reihenhduser und Hausgruppen sind f:’éNA“,?{U :
Ktz ‘ Kfz zweigeschossig auszufiihren und parallel SATZUNG DER GEME]NDE STE'NHAGEN ZUM
R é? wegfallende 1 KV-Leitun zur StraBe anzuordnen, wobei die Bebauung :
P X bt % - g v o
. Kfz = KfGﬂthl’ZQUQQ méglichst geschlossen zu errichten ist. O — U D C U GS 0
- . ‘ G 2.0 Die schutzbedirftigen Rdume (Wohn-/Schlaf- v RHABEN N ERS HLIESS N PLAN NR' 1
' raume)sind zur straBenabgewandten Seite "
G F G G G G R = Radfahrer anzUordnen. .. WOHNPARK AM BORGWALLSEE “ II
L1 1 lll [ ] vo
_ . Ausnutzung der Eigenabschirmung durch opti-
! ! ] l 1 I l F = FUBWGQ male GrundriBgestaltung. Plunverfnsser: Frau Fenske
50| 150 5,150 o 475 ol 200 !50 120 300 180 HbE Ingenieurbiiro
i . ) . >t G = Grlnstreifen 4.0 Herabsetzung der Reflexionen an den Ge- Frankenstrafle 57
975 6 bduden durch z.B. gegliederte Fassaden oder 18439 S
D . ,00 schallabsorbierenden AuBSenputz. Tel.: wtralsmd
offaentlicher Bareich offentlicher Bereich P = Parken Fcl...o 3 /280109
ax: 280544
5.0 Schallschutz
Es koénnte eine-: Uberschreitung der Schall-
schutzwerte nachts um 5 dB (A) kommen .
Ist informatorisch in die Satzung lbernommen.
V. Verkehrsrechtliche Fortsetzungen

Die Geschwindigkeit wird im Wohngebiet
auf 30km/h festgesetzt.
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