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Kartengrundiage
Als Plangrundlage diente dis
topographische Karte im

1. Art der baulichen Nutzung
{ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGGB,
§§ 1 und 4 BauhNVO )

2. Bauweise, Baulinisn, Baugrenzen
{ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVC )

Mafstab 1 : 10 000. Die Kataster- o Offane Bauweice
grenzen wurden nicht in der Ortlichkeit Allgemeine Wohngebiets WA o o

; L WA/MR (§ 4 BaullVQ) 'E nur Einzelhfuser zulgssig
hergestelit, sondern den amtlichen WANKR

Reines Wohngsbist WR

{§3 BaulvVO)

max. 2 Wohneinhelten je Gebéuds
{§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

2WE

Fiurkarten entnommen.
Hinsichtlich mdglicher Lage-
ungenatilgkeiten kinnen bel
aufiretenden Schiden

deshalb keins Regrelanspilichs
geltend gemachi werdsn.

Baugrenze

2. Mal der baulichen Nutzung
{ §9 Abs.1 Nr. 1und 3Bau(B, § 16 BauNVQ )

Geschofifigchenzahi " & b o 2K
6. Verkehrsfidchen

Verkehrsberuhigter Bersich

Fussgéngerbareich

Grinfléchen als

/ w@\
A /
/ /
/
I[

A
!

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesestzbuches (BauGB) in d

23. September 2004 (BGBL 1 S

dar hitheren Verwaliungsbeh

.

Geh-, Feh}

und Leifungsrecht
{nichtSfentiiche Durchwegung)

o,

7. Fldchen fir Abfallentsorgun
{ §9 Abs .1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB )

Sammeiplatz fiir dis Millentsorgung

Flchen flir Versorgungsaniagen
hier Abfallentsorgung

8. Haupiversorgungsisitungen
{ §9 Abs .1 Nr. 13 und Abs. 8 BauGB )

—g—~e——o— obetirdisch Hoshspannungsisitung
110, bzw. 220 kV, Trassenmitte

Bsglngligte:

7
Geh-, Fahr- und Lsitungsrecht

REWA Reglonale Wasser- /

ung/Abwassergesslischat ’
hofstrafle 5, 18439 Stralsund

eflung Trinkwasserver- und Ap

\6}3%3@:‘38?39’53 £.ON Hanse AG

| Jagerstey 2, 18246 Bizow
/ Erschliefiung Sss@rsavgmja/ /
— 7

7

-~
—~
~
—

7 —~

Beglnstigts: /

wasserkapal

15. Bonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leifungs-

rechien zu belastends Fiachen

{§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. § BauGB )
Bsglnstigter, sishe Plansinirag

Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum Schuiz
gsgen schadliche Umweltelnwirkungen
{§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB }

LPB YV
66-70 B(A)

Lérmpegelbersiche nach Din 4100
mafgeblicher Auflenidrmpsgsi

bereichs des Bebauungspla
{59 Abs. 7BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
{81 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO }

kY

Geplants Grundstiicksgrenze (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Geneigtes Dach, 15° bis 50° Grad Dachneigung
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

(nichtdffentiiche Du’fz‘nweguﬁg} /

Gemeinde Siejphagen ’
ErschlieRung Niederschjgds- /

G nach Beschiulfassung durch di
2003 und nach erfoigter Anzeige bel
ie Satzung Uber den Bsbauungspian
ditte’ umfassend das Flurstlick 63/8 in der Flur 1 der

e
ésefeﬁtspg‘/gung /

—_

' r Fassung der Bekanntmachung vom FPLANLUING:
. 2414), letzte Anderung vom 3. Mai 2005 (BGBL | S. 1224) T T T
und Srilicher Bauvorsenrifien gemal § 86 Abs. 1T und 3 wirg
Gemeindevertreter der Gemeinde Steinhagen vom 14.05
rde vom 25.11.2002 folgen

<

N

w

Lagebezug GK 42/83 3°
Héhenbezug HN 7
Gemarkung Negast

Flur i

Flurstiick 63/6 ; 49/2
Mafstab 1:1000 )

Nutzungsschabione

Art der baulichen Nutzung

che Festsetzungen

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Tom 8 % 8 BB B

2o ey nBanfe o B2 zduess s £ 2% f R 3 P s oS I S R i A f B 1% 7Y
-y baulichen Nuizung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 3 und 4 BauNVv ()

Fesigasetzt werden ein reines und ein aligemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet WR gemail § 3 BauNVO:
Im reinen Wohngebiet diirfen in einem Geb&ude maximal 2 Wohneinheiten enistehen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aligemsines Wohngsbist WA gemil § 4 BauNVO:
im aligemeinen Wohngebiet sind Aniagen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzuldssig.

MaR der baulichan Nutzung (8§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 BauNVO)

Fir das Gebiet werden Mindestmalls fUr die sinzsinen Grundstiicksparzelien festgelegt.
Die minimale Grundstiicksgréiie betragt 600 m?.

Die Anzahi der Vollgeschosse wird im aligemeinen Wohngebiet auf maximal Hi festgesetzt.

Fildchen fUr Nebenaniagen, Stelipldtze und Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Wohneinhelt ist mindestens 1 Sisliplatz auf dem Baugrundstlick nachzuweisen.

Mafinahmen zur Grin- und Landschaftsplanung und zum Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberfischenwasser ist auf den Grundstlicken (iber die Oberfléche zu versickern. Nicht versickerbares
Nisderschiagswasser und Nisdsrschlagswasser auf den Verkahrsfidchen wird in siralenbegleiienden
Sickermulden siner Sammel-Sickerisitung zugeflhrt und versickert. Nicht versickerbare Niederschifige
werden einer Vorflut zugefiihrt {siehe nachrichtliche Darsteliung aullerhalb des Geltungsbersiches).

Nichit Gberdachte Stelipldtze im Sinne des § 12 BauNVO und deren Zufahrien sowie
Parkplétze auf dffentlichen Verkehrsfidichen, Gehweage aullerhalb des difentlichen
Stralenraumes und sonstige Befestigungen sind so anzulegen, daf} keine volisténdige
Versiegelung der Oberfléche entsteht und die Versickerung von Oberflachenwasser
gewdhrieistet ist. Offentliche Stralen kdnnen mit Schwarzdecke oder Betonstein-
Verbundpfiaster ausgeflhrt werden. Bei gewerblich genuizien Grundstlicken kénnen
Ausnahmen gestattet werden.

Mafnahmen zum Schutz vor schédlichen Umweiteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschulz

Innerhalb der Larmpegsibereiche 1§ und IV sind Terrassen und Balkone nur auf der [&rm-
abgewandten Gebdudeseite zuldssig.

Innerhalb der Larmpegelbereiche | bis IV sind Gebdudeseiten und Dachflichen von
Wohn- und SchiafrBumen sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten
Schalld&mm-MaB in Abhdngigkeit vom mageblichen Aullentérmpegel / Lérmpegelbereich
entsprechend der folgenden Tabeile zu realisieren:

sriorderliches resultierendes Schaliddmm-Mal

Larmpsgelbereich mafgeblicher L L
Aufleniarmpegel eesR%uﬁenefuitgsés
ég(A) H \-"\fi, res HEH a
Aufenthaitsriums Blrordumes
in Wohnungen und dhniiches
i <55 30 i
i 55-60 30 36
HEH 81 - 65 35 30
v 66 - 70 £0 35

Schutz vor siskiromagnetischen Feldemn

In den Schutzstrsifen der Hochspannungsleifungsen bastehen Bau- und Nutzungsbeschrénkungen.

Eit. 1

Die Errichtung von Nebenaniagen und die Anpflanzung von Gehdizen im Schutzstreifen bedarf einer
Priifung belglich der sinzuhaltenden Mindestabsténde nach DIN VDE 0210 durch das zusténdige
Energieversorgungsunternehmen.

Eit. 2
Die Errichtung von Nabenanlagen, die Anpflanzung von Gehdizen und das Arbeiten im Schutz-
streifen bedarf der Zustimmung des zustdndigen Energleversorgungsuntemehmens.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN UND AUSSENANLAGEN

Baugestalterische Festsetzungen flir bauliche Anlagen und Aulienaniagen (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Décher

Hauptgebdude und Nebengebdude sind mit geneigten Déchern zu errichten. Dis zul8ssige
Dachneigung betragt bel den Hauptgebéuden 15 - 50 Grad. Bei Nebengeb&uden sind auch
fiacher gensigte Dacher und Flachd8cher zuldssig. Im Sicherheitsbersich der Hoch-
spannungsteitungen kdnnen flachere Dachneigungen genshmigt werden, wenn die Bebau-
barkeit des Grundstiickes aufgrund von Sicherheitsbestimmungen andernfails nicht ge-
geben wars,

Fir Doppelh&user und Relhenh8user / Hausgruppen sind sinheitliche Eindeckungsn zu
verwanden.

AuBenwinde

Fir Doppelh#user und Hausgruppen / Reihenh&user sind einheitliche Materialien zu ver-
wendern.

Einfriedungen, Aulenanlagen

Maschendrahtzdune sind an Grundstlckgrenzen zu Sffentlichen Verkehrsfiichen nicht
zulsssig.
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Planung und Verkehrskonzept
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S Dachnelgung MULLER ARCHITEKTEN BDA Beratender ingenieur BDB
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Tel 0331/ 29872-0 Tel. 0381/ 5437810
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Festetzung von Flchen und Mafinahmen zum Ausglsich von Eingriffen in die Natur (§ 8 Abs.

FESTSETZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
JND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

|

poson: B
:;?:

uy

Die Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
ist mit heimischen und standorigerechten Stréuchem zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1,0 m, in Gruppen der sslben Art zu pflanzen.

Die Pflanzgréfien fir die Strauchpflanzungen sind 3-jéhrig verschulte Samlinge 50/80 bis 80/120.
Es ist autochtones Pflanzengut folgender Arten zu verwenden:

Straucher, 3-j&hrig verschulte Samilnge, 50/80 bis 80/120:
Salix caprea (Salweids) 11%
i ; ; .

{iad ool

NE%

vius aveliana (Hessinuik) 10%

Cratasgus monogyna (Weilldom) 11%
Euonymus europasus {Pfaffenhitichen) 8%

llex aquifolium (Stechpalme) 3%

Prunus spinosa (Schishe) 12%

Rhamnus catharticus (Kreuzdorm) 11%

Rosa canina (Hundsrose) 11%

Rubus fruticosus (Brombeere) 9%

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 4%
Viburnum opuius (Gewdhnlicher Schneeball) 7%

Zu den beidssitig verlaufenden Hochspannungsleitungen ist mit der Pflanzung ein jewsils beidseitiger
Abstand von 15 m einzuhaiien. Des Weltersn ist der Bersich mit Geh-, Fahr- und Lsitungsrechten
von einer Bepflanzung freizuhalien. Diese Freifiichen sind nach Aushagerung sxtensiv zu pflegen.
Die Aushagerung zieht im ersten Jahr sine zweimalige Mahd und in den zwel darauffolgendean Jahrsn
sine einmalige Mahd nach sich. Um ein Gehdlzaufwuchs zu vermeiden, ist alle fint Jahre eine Mahd
durchzuflhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine Entwickiungspflege von dreil Jahren ist
sicherzustelien. Dis Pllanzung ist gegen Wildverbiss mit einem Zaun zu schiltzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmals

im Geltungsbereich das Bebauungsplanes sind archioiogische Funde moglich.
Es sind foigends Auflagen zu besachtsn:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbshérde und dem Landssamt

fir Bodendenkmalpflege spétestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrieiten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege
bel den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auflretende Funde gemal

§ 11 D8chG M-V unverziglich bergen und dokumentisren kénnen. Dadurch werden
Verzéigerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffglliige Bodenverférbungen entdeckt werden,

ist geméaRl § 11 DSchG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, 8. 12 ff.)

die zusténdige Untere Denkmalschutzbshdrde zu benachrichtigen und der Fund und dis Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragien des Landesamies flir Bodendsnkmaipfiege in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeidentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes kennen. Die Verpflichtung
erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzsige.

Trinkwassserschutzzons

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lisgt vollstdndig In der Schutzzons il der
Wasserfassung Lissow - Borgwalisee. Es gelten die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen
des Schutzzonenbeschiusses i.V.m. dem DVWG-Regsiwerk (W 101},

Baumschutzsatzung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giit die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der

am 14.08.2001.

HINWEISE

ety
"

I

Niederschiagswasser-Ablsitung: Aullerhalb des Geltungsbereiches wird die Leitungstrasse
nachrichtlich dargestellt, Diese ist durch Grunddiensibarksiten zu sicherm.

Die Trassen aller Ver- und Entsorgungsieitungen werden im Bereich der ErschlieRungsstralien geflhrt.

Die Léschwasserversorgung ist vertragiich zwischen der Gemeinde und der REWA abgesichert.
Anderungen von Gas- und Wasserversorungsanlagen sind genehmigungspflichtig.

Baumalnahmen im Schutzbereich der Freilsifungen unterlisgen Einschrinkungen und sind mit dem
jeweiligen EVU abzustimmen. Im Schutzbereich gshten die Grundsétze fiir die bauliche Nutzung, das

Arbeiten und den Aufenthalt im Frelieitungsbereich.

Bei Vorhaben im Freileifungsbereich sind besonders Abstimmungen z.B. bezlglich der Fesistsiiung
des Seiidurchhanges, in Abh#éingigkeit von der geplantan Baulichksit mit dem EVU zu flhren.

Die Anwelsungen zu Schuiz unterirdischer Telekommunikationsiinlen und -anlagen der Deutschen
Telekom AG bei Arbsiten anderser sind zu beachten.

Zwischen der Gemeinds und dem privaten Vorhabentréger wird ein st&diebaulicher Vertrag sowie ein
ErschileBungsverirag geschiosssn,

Versorgungsaniagen der Kabel Deutschiand Vertrisb und Service GmbH & Co. KG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich BK-Anlagen. Vor der Planung und Aus-
fihrung von baulichen MaRnahmen im Geltungsbersich sind Kabelausklnfte beim Unternehmen sin-
zuhoien, der Leitungsbestand Ist zu schiiizen. Dis "Anweisungen zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschiand Verlrieb und Ssrvice GmbH & Co. KG" sind zu bsachtsn,
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Planstralle B Anliegerweg AW

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vorn 12.03.2003.
Die ortsUibliche Bekanntmachung st durch Aushang vom 09.07.2003 bis zum 24.07.2003

erfolgh.

2. Die fir Raumordnung und Lande
beteiligt worden.

ifler, Birasrmeister

Steinhagen, den 07 Jp.

{

3. Die friihzeitige Sﬁrge?beteiiiguagﬁ ‘f Béngis ol I

S

durchgefihrt worden.

iT1

Steinhagen, den ifler, Blrgermsister

5. Die Gemeindevertretung hat am (}210?},‘2@3 At
Bebauungspianes Nr. 8 mit Begrinduhg g

o

¥

‘w
oY
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S

8. Der Entwurf des Bebauungsp?&ﬁéé NF, 8 aesﬁéﬁé%é aus der Planzsichnung (Tell &) und dem Text (Tail B),
sowle der Begriindung hat in der Zeit vom 28.07.2003 bis zum 28.08.2003,
vom 03.11.2003 bis zum 03.12.2003 und vom 29.03.2006 bis zum 03.05.2006
wahrend folgender Zeiten
Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr;
Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Unhr
im Amt Niepars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Aushang vom 09.07.2003 bis zum 24.07.2003, vom 15.10.2003 bis zum 31.16.2003 und
vom 13.03.2006 bis zum 30.03.2006 ortstblich bekannt gemacht worden.
- LAFT N,

Steinhagen, den 27-06. 4006

2y

- Der katasterméRige Bestand am épwge dis geomstrischen Festiegungéf der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig-dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung
der Grenzpunkte der angegebenen Flurstiicke gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob srfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarts im MaRstab 1 : 2000 voriiegt.

Regressanspriiche kdnnen daraus nicht abgelaitet werden. Der im Kataster nachgewiesene Gebdudebestand
stimmi npicht mit dem akiuslien Bestan bé?a?%?ﬂi%iffassuﬁg der fehiendsn Gebaude erfoigt nachirdglich.

]

Lsiter des Kataster-
u. Vermessungsamies

Hansestadt Stralsund, den A3 6.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager Hifentiicher Belange am 07.03.2006 und am (7.06.2008 geprift. Das Ergsbnis ist mitgeteiit worden.

NG

i@
9. Der Bebauungsplan Nr. 8, besteherz&i\ s e E”'ﬁzeichﬁuﬁg {Tell A) und dem Text (Teil B) wurde
am 07.08.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Dis Begriindung zum

Bsbauungsplan wurde mit Beschiul der Gemeindevertretung vom 07.06.2006 gebilligt.

104

jary

Eifler, Bliflermeister

Eifler, BOs
\7

. Der Bsschiuss (ber die Samamg\éig > Sébéﬁ&ﬁgépi&fﬂ’és Nr. 8 sowie die Stelie, bel dof der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jecé'\és‘srﬁaj f _@ng’e”sebe"ﬁ werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft
7u erhalter ist, sind durch Aushang vom Q3.07.2006....... bis zum 77.. O7. 2006..... ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlstzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowis auf die Rechisfoigen (§ 214 und 215 BauGB sowis
§ 5 KV und weiter auf Falligkeit und %EGSL&'}Q von Entschédigungsanprichen (§ 38 und § 44 Bau(GB)

N0z ABOP. 2006 in Kraft getreten.

hingewlesen worden. Die Satzung s

Steinhagen. den %

Satzung der Gemeinde Steinhagen
Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 'Negast Mitte'

vom 07.06.2006

e
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