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Plangrundiage:

Flurkarte im Mafdstab 1:5.000
Gemeinde Pantelitz
Gemarkung Zimkendorf Flur 1
Stand 05/2000

Erstelit durch:

ObVi Schénemann, Stralsund

(.b. Stralte

Planzeichererklarung . (sem. panz.v.0)

1. Art der baulichen Nutzung (§8 Abs. 1 Nr.1 BauGB §6
BauNVO)

()

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Ml 1 Mischgebiete Mi1
. M2 Mischgebiete Mi 2
M3 Mischgebiete M! 3 :

In den festgesetzten Mischgebieten Mi1, Mi2 und MI 3gelten
unterschiedliche Festsetzungen, die in dér Planzeichnung bzw. in

. den Festsetzungen durch Text festgesetzt sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs..‘l Nr.1 BauGB, §16

. BauhNVQ)
Grundfiachenzahl (z.B. 0,;3)
0,3 n
Firsthohe als Héchstmaé, ‘Bezugépunktdeﬂnldon siehe textliche
FH 9’5 m Festsetzung Nr. 2.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (58 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise

zuldssig

zuldssig

nur Einzei- und Doppelhduser zuldssig

3. Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. §
und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr ( § 9 Abs. 1 Nr. § und Abs. 6 BauGB)
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4. Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

5 Verkehrsberuhigter Bereich

el
.

| abweichende Bauweise a1: offen, aber Gebdudeldngen bis 70 m

abweichende Bauweise a2: offen, aber Gebaudeldngen nur bis 20m

5. Fldchen filr Versorgﬁngsan!agen. fur die Abfallentsorgung und
" Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nv. 12, 14

und Abs. 6 BauGB) .

: Versorgungsfiiche Gas

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielpiatz
offentlich 6= &ffentlich

.......

7. Wasserflichen und Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Hochwasserschutz und die Regelung des
8. Planungen, Nutzungsregeiungen, Malnahmen und Fldchen fiir

Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Wasserabflusses -
Oberflichenentwasserung ® Regenruckhalttebecken
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2¢-25 und Abs. 6 BauGB)

T L | Umgrenzung von Flachenfiir MaBnahmen zum Schutz,
— =i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A { (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
- N

9. Sonstige Pianzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flacher fur Nutzungsbeschrankungen oder
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs.
4 BauGB)

Nutzungsbeschrinkungen siehe textliche Festsetzung Nr. 4.

kinftig entfallende Gebdude und Anlagen

A A

FuRBgdngerbereich Normcharakter

Grenzpunkt
Flurstiicksgrenze

Planzeichen ohne

@ Gebiiude
[T

‘nach BauNVO zulassige Nutzung des § 6 Absatz 2, Nr. 7

Bestimmungen des §22 Abs. 2 BauNVO zur offenen Bauweise

" Aufstellung von maximal 3 Parkbanken mit Papierkérben

i

Festsetzungen durch Text (Teil B) |

1.1 In dem im Plangebiet ausgewiesenen Mischgebieten sind die

(Tank-stellen) und 8 (Vergnigungsstéatten) entsprechend § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Zudem sind auch die nach § 6
Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Verghﬁgungsstétten nicht in
den ausgewiesenen Mischgebieten zuléssig.

1.2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise a1 sind
Gebaudelangen von max.70m zuléssig. Ansonsten gelten die

1.3 In der festgesetzten abweichenden Bauweise a2 sind
Gebéaudeiangen von max.20m zulassig. Ansonsten geiten die -
Bestimmungen des §22 Abs. 2 BauNVO zur offenen Bauweise

2.1 Bezugspunkt fUr die festgesetzte max. Firsthéhe ist der
Schnittpunkt der Mittelachse des jeweiligen neu einzumessen-
den Baugrundstiickes mit der Mittelachse der endausgebauten
Strallenverkehrsflache. Bei mehreren zuzuordnenden Verkeiirs-
f!échen (Eckgrundstiicke, etc.) ist das Mittel aus den sich jeweils
érgebenen Bezugshéhen zu bilden und anzuwenden.

2.2 In dem im Plangebiet, mit Ml 3 gekennzeichneten. ausgewie-
senen Mischgebiet muss das Mindestmaf} der Baugrundsticke
500m? betragen. : '

3.1 innerhaib der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege}
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das
Begenmc:khattebecken naturnah mit einer geschwungenen
Uferlinie, unterschiedlichen Béschungsneiguhgen sowie einer
tieferliegenden Fléche, in der sich Uber einen langeren Zejtraum
Wasser halten Kann, zu gestalten. Die verbleibende Flache ist
findestens zu 30 % mit Baumen und Strauchern der
Pflanzenauswahllisten C. und D. (Pflanzabstand s.
Pflanzenauswahlliste) zu bepflanzen. '

Die (ibrige Flache ist als extensiv gepfiegte, standortgerechte
Wildkraut- und Grasflur zu entwickeln. Das Mahgut ist
abzufahren. In der Wildkraut- und Grasflur ist die Anlage eines
Weges mit einer wassergebundenen Wegedecke und einer -
maximalen Breite von 1,2 m zulassig. Weiterhin ist die

zulassig.

3.2 Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande (Laub- und
Obstbaume, Straucher) aus heimischen Baum- und Straucharten
auf den Flurstiicken 42/2, 44/1 und 45/1 sind zu erhalten und bei
Abgang wieder nachzupflanzen.

4. In dem im Plangebiet, mit Ml 1 und MI3 gekennzeichneten,
ausgewiesenen Mischgebiet darf der flachenbezogene
Schalleistungspegel tags 55 db(A)/m? und nachts 40 db{A)m*
nicht Uberschreiten. Schallpegelminderungen, die im konkreten
Einzeifall durch Abschirmmafinahmen erreicht werden, kénnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaR VDI- Richtlinie

7N\ hariinlinh dar maRnaohandan Anfnninkda dom \Aart rae

Weitergehende immisionsschutzrechtliche Bestimmungen
bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

5. Geholzpflanzungen:

5.a Auf den neu einzumessenden Baugrundsticken sind pro 300
gm Grundstlcksflache ein Baum (Laubbaum oder ein Obstbaum
der Pflanzenauswahiliste C. und E.} und pro 200 gm
Grundstiicksflache 2 standortgerechte, heimische Straucher der
Pflanzenauswahlliste D. zu pflanzen. .

5.b in der ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflache ist pro
50 m Lange der kinftigen Stralle mindestens ein kleinkroniger
Laubbaum der Pflanzenauswahlliste B. in einer ausreichend
gro3en Beetfidche zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind die
Wohnwege (3 m Breite).

Im Rondell ist mindestens ein groffkroniger Baum de
Pflanzenauswahiliste A. zu pflanzen :

Pflanzenauswahlliste: -

A. GroRkronige SiraRenbaume; Acer platanoides (Spitz-Ahorn),
Aesculus hippocastanum (Rof3kastanie), Fagus silvatica
(Rotbuche), Fagus silvatica 'Atropunicea’ (Blutbuche), Quercus
robur (Stie!-Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Tilia
cordata sp. (Wintei-Linde) ’

B. Kleinkronige StraRenbiume: Acer campestre 'Elsryk’
(Feld-Ahorn), Betula pendula (Sandbirke), Pyrus communis
'‘Beach Hill' (Wildbirne), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus
intermedia 'Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere)

C. Baume: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula

(Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus aria (Schwed. Mehibeere), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Ulmus carpinifolia (Feldulme})

D. Straucher: Corylus avellana {Haseinuf3), Crataegus spec.
{(Weifddorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea

(Salweide), Salix aurita (Ohrchenweide), Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder), Viburnum opolus {Schneebalt)

E. Obstbaume:

Obstbaume: Apfel: Gravensteiner, Alkmene, roter, griner
Boskop, Jonagold, Holsteiner Cox, James Grieve, Elstar
Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche, Dénissens Gelbe,
Regina, Schattenmorelle

Birnen: Williams Christ, Gellerts Butterbirne

Pflaumen: Wangenheims Frihzwetsche, Hauszwetsche

Pflanzqualitaten /Pflanzabstande:

StraRenbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Bailen,
Stammumfang 12-14,

Baume: 2 x verpflanzte Heister, H =250 - 300 cm
Straucher: 2 x verpflanzie Straucher, H =60 - 150 cm,
Pflanzabstand: ca. 1,2x1,2m

Hinweise:
Fur den vorliegenden Bebauungspian findet die BauNVO 1890

i

Ortliche Bauvorschriften iiber
Gestaltung gem. s86(1) LBauo mv

1. Als Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind
nur Heckenpflanzungen aus Gehéizen (Feld-Ahorn,
Buchsbaum, Hainbuche, Weifidorn, Rotbuche, Liguster) oder,
Zaune in Kombination mit Schnitthecken zulassig.

2. Im MI 1 und im nordwestlichen MI 2 sind Dachneigungen nur
zwischen 25° und 48° zulassig. Garagen, Carports, Wintergarten
und Vorbauten sind hiervon ausgenommen.

Nachrichtliche Eintragungen:

1. mégliche Altlasten

Entsprechend der historischen Nutzung des Planbereiches sind
schadiiche Bodenveranderungen im Sinne des ;
Bundesbodenschuizgesetz mdglich. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie:

Abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter :
Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen
(Hausmill, gewerbliche Abfille, Sonderabfalle u. A)
angetroffen, ist der Grundstuckseigentiimer oder Verursacher als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des
Bodenaushubs verpflichtet Er unterliegt der Anzeigepflicht. Es
ist die untere Bodenschutzbehtrde beim StAUN (Stralsund}
sowie das flir den Grundwasserschuiz zusténdige Umweltamt
des LK NVP mittels Anzeige zu informieren.

2. Bodenfunde

Nach Auskunft des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege
(Stellungnahme vom 15.05.00) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde

zu beachten: ‘
- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt flr Bodendenkmalpfiege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmaipfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und und evtl. auftretende Funde gem
§ 11 DSchG M-V unverzigiich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumal3inahme
vermieden (vergl. §11 Abs.3)..

- Wenn wanrend der Erdarueiten Funde oder auffllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragte des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege in unveranderiem Zustand zu erhalten. Verant-
worilich sind hierfur der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes Erkennen. Die Verpflichtung erléscht 5 Werktage nach

; Paneiiz, den 47 6’7* 5'.2

und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise 14. Der Satzungsbeschiuss (iber den Bebauungsplan ist gem&f §10 (3) BauGB am /é)‘df‘?‘zd"%wa&ortsubhcn pekannt

- gemacht worden.

GEMEINDE PANTELITZ
B-Plan Nr.3 "Am Anger”

Ausfertigung

PRAAMBEL 5
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 und des § 86 der Langesbauordnung de: Landest
Mecklenburg omommern (LBauC V) hat die Gemeindeverirelung der Gemeinde Pantelitz diesen Bebauungsptan N 3 "Am|
Anger, pestenend zus dar Planzeichrung und den nebenstehenden texilichen Festsetzungen sowie den nebensiehende
Bauvorschrifien Uber die Gestailuag, @iz Sewung am 24.10.2001 beschlossen:
Fanteliiz, den
- s
Verfahrensvermerke

eindevertretung vom 080& 839 Die ontsiibliche Bekanntmachung;

1. Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses derGeR
achungstafein vom 03.62..QQ..... bis zum ¥32.02.90.

des Aufsteilungsheschiusses ist curch Aushang-an\den BeKatnts
erfoigt. > 3
Pantentz, aen AU, A4.0A

pantenz, aen Al A4.04

3. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 M.......... durchgefiihrt worden.

ranteitz, den Al A4 ©4

S
jasind mit Schreiben vom %OL\:\O@OMQQQQ&iQQOSO’S
Y Q4. AL, W00

. ‘eg‘rd%gw '

zur Abgabe einer Stellungnahmenahme auige
Panteiiz, den A4, 1A .0 "

5. Die Gemeindevertretung hat am 131(3@ (AL e N Entwurf des Bebauungsplans mit

L ey
Begriindung beschlossen und zur Ausieging géfgga

ol

Panteiitz, den 4. 41 OA

30. 08.C A4

N 43.05.CA 03 06.04
R.in der Zeit vom 30,4400 bis zum 1. ARQ0.
.o\ {TAge, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich
Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
, T i T T T ... ortsliblich
B\ AWobau Y Voun B4 2100 G AT 2400

40.05.C4 Sy Jo.0S.c4

WBSIOA Sy ALoBO”
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6. Der Eniwurf des Bebauupgspians sowje die Bi
wihrend felgenderZeiien Sex, MENSISLAKS
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mj
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift y8rgeb
bekannt gemacht worden.

Pantelitz, den Al 44 0

Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand am 24.09.2001 wird als richtig dargestelit bes¢fiaini
Grenzpunkte giit dei Vorbehalt, dass sine Priifung nur grob erfoigle, da die
vorliegl. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. -

Straisund . den A 2. A4, 204

shihg\FaPA T
gg{ﬁng’m}/g \ Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gem eindevertretung

1 —
ANy g7 <

vom 24.10.2001 gebilligt.
Pantelitz, den 4. 44. OA
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11. DerlBebauungsplan ist gemdB § 246 (1a) BauGBiv.m. § 5 AG-BauGB M-V und § 1 AnzVO am /5“7!/’0/ angezeigt
worden. .
e § 246 (1a) mit-Nebsnbestimmungen und Hinweisen

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechisversgl )
(Verfligung der hdheren Verwaltungsbehodrde vom .Z...07/ BT e seenen ) nicht geltend gemacht.

Paneliz, en ¢ 07,08

" Murtzgretiendas streichen

12. Die Nsbenbestimmungen wurden durch den safzungsandernden Beschiuss der Gemeindevertretung vom ......................erfiilif,
die Hinweise sind beachtel. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .......................... Az:
............................... bestatigt.

Pamelitz, den ™

Eurgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pla
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Der Bebauungsplan ist damit am ...¥

Pantelitz, den o2 %.07 - O
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