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17033 Neubrandenburg

Lage~ und Hdhenplan M 1 : 1000

74

ot

FAN 0
2o0—45°
e
o et
o v\f"“\\;@“‘dﬂ ¢
s"-te‘““\:;‘oq' >
GONE ot
Fo
>/
~
=
— 5
%
2
==, \\
~ .
P ZINN
NN
NN
j %
20m 7"
ok &/

ollberg

lansiraBe A|

Hinweis

Aus archéologischer Sicht sind Funde moglich; daher ist folgendes zu beachten: Wenn wihrend
der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf3 § 11
DSchG M-V ( GVBI. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S 12 ff. ) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in urverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Regelprofile

Planstrafle A

Satzung

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBI. 1 S. 2141 ) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 ( BGBI. I S 2902 ) berichtigt am 16.
Januar 1998 ( BGBI. I S 137 ) sowie nach Par. 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern ( LbauO MV ) vom 06. Mai 1998

( GVOBIL. M-V S 460 ) berichtigt am 08. Juli 1998 (GVOBL M-V S 612)
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1998 (GVOBL. M-V S 647 )
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................
und mit Genehmigung der unteren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 2, fiir das Wohngebiet ,, Am SchloBberg * in der
Gemeinde Pantelitz (Gemarkung Pantelitz; Flur 4; Flurstiicke 75, 76, 78, 2/2, 63)
bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
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Zeichenerkléirung

I. Festsetzung des Bebauungsplanes

GengiB Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1990 - Planz V 90 ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBL

199118S.58). ’
Planzeichen Inhalt gemaB
1. Art der baulichen Par. 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB
Nutzung Par. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
‘ ' Par. 4 BauNvVO

WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Par. 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB
Nutzung Par. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

: Par. 16 BauNVO
0,3/04 Grundflachenzahl ( GRZ )

1,11 Zahl der Vollgeschosse als

HochstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen Par. 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Par. 22,23 BauNVO
A nur Einzelhduser zulissig
o Offene Bauweise
........... Baugrenze

4. Einrichtungen und Par. 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4
Anlagen zur Versorgung §9 Abs.1 Nr.5u.Abs.6 BauGB

-------------

Flachen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehr - Léschteich
S. Verkehrsfliichen Par. 5 Abs. 2 Nr.3 und Abs. 4
BauGB
StraBenbegrenzungslinie |
@ Offentliche Parkflichen
6. Flichen fiir Par. 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4
Versorgungsanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr.12,14 und
Abs. 6 BauGB
Flachen fur
@ Versorgungsanlagen
: Regenriickhaltebecken
0 Abfall - Miilltonnensteliplatz
7. Hauptversorgungs- Par. 5 Abs. 2 Nr 4
leitungen _ Par. 9 Abs. 1 Nr.13 und
: Abs. 6 BauGB
' Unterirdiche Leitungen
—e—e—o—o—o— | Wasser/Gas/T elefon/Energie/
Abwasser/ Regenwasser

8. Griinfliichen Par. 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs.4
Par. 9 Abs. 1 Nr.15 und

Abs. 6 BauGB

offentliche Griinflichen

9. Fliichen fiir MaBnahmen Par. 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs.4
zum Schutz, zur Pflege und Par. 9 Abs. 1 Nr.20,25 und
zur Entwicklung von Natur Abs. 6 BauGB
und Landschaft
' Par. 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs.4
Umgrenzung der Fliche des  Par. 9 Abs. 1 Nr.20 und
TEEL] Griinstreifens entsprechend Abs. 6 BauGB
F-Plan ( nachrichtlich
tibernommen )

ITITT

@ Anpflanzung von Biumen Par. 9 Abs. 1 Nr.25 und
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Par. 9 Abs. 1 Nr.25 a und

Anpflanzen von Baumen, |  Abs. 6 BauGB

CO00 0000
o 3 Strauchern und sonstigen
leecoooo Bepflanzungen
0 Offentliche Fliche
P Private Fliche
10. Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr-, und ; Par. 9 Abs. 1 Nr.21 und
MArre— Leitungsrechten zu belastende Abs. 6 BauGB
. Flachen ‘“
=—=== bei schmalen Fliachen
Umgrenzung der Flachen fiir ~ Par. 9 Abs. 1 Nr.24 und
MM Nutzungsbeschrinkungen Abs. 4 BauGB
PR oder fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Grenze des raumlichen Par. 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereich des

Bebauungsplanes

~ Abgrenzung des MaBes der  Par. 1 Abs. 4, Par. 16 Abs. 5
| baulichen Nutzung BauNVO
- Firstlinie Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

gt

1L Sonsﬁge Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Gmndstiicksgrénzen

Grenzen der Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich

Nutzungsschablone

Baufeld Nummer Baugebiet
Grundflichenzahl | Zahl d. Vollgeschosse
Bauweise Bauweise
Dachneigung

O® @

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.04-4511 Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am A602.1332 ortsiiblich bekannt gemacht

worden. WDE PAAI],

Biirgermeister

. BauGb beteiligt worden.
Rtk 01025559 o
Ort, Datum Biirgermeister

worden..
o2 .02 60 M
Ort, Datum Biirgermeister
4. Die von der Planung beriihrten Triger 6ficft i §ind mit Schreiben vomQU.C2\%RY zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde! word

K000 r.02 00

Ort, Datum Biirgermeister

f-.

. . ‘?6}3’ NORDQQ%

5. Die Gemeindevertretung hat amC0 £0Q den"Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung besti : \@E PANZ,

Tkl 03024509
Biirgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom%0Q2. 58\ ..... bis zum 2003299 .. nach § 3
egpanDie offentliche Auslegung ist mit dem
Atsfebungsfrist von jedermann schriftlich oder
tgemacht worden.

Oy 4

Biirgermeister

7. Der katasterm3Bige Bestand am ¢9:%%. 5. ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt dsr Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab “yoiliegt. RegreBanspriiche konnen nicht

abgeleitet werden. ) \
Ort, Datum yefel) L | f-‘f Leiter'des Katasteramtes

worden.
R 04 0 4580 - 4
Ort, Datum Biirgermeister

Die Anderungen / Erginzungen des Bebauungsplan - Entwurfes sind im Umfang geringfiigig und
von geringer Bedeutung, so da8 von einer emeuten 6ffentlichen Auslegung abgesehen wurde (§ 3
Abs. 3 BauGB). Die Grundziige der Planung wurde durch diese Anderungen / Ergdnzungen nicht
berithrt (§ 13 Abs. 1 BauGB).

..................................

Ort, Datum (Siegel) Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
05, A% von der Gemeindevertretung als Sz g beschlossen. Die Begriindung zum
g vom 2%.05.900. gebilligt.

i

Biirgermeister

Lok 04061068

Ort, Datum

An 2€, & _
11. Die Genghmngg der Bebauungsplansa
Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der unter

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

ad aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
gsbehorde vom X0 29AZ : ........... ,

Touatelite, 30.08.99 w4
Ort, Datum Biirgermeister
_ ha Bga bee
12. Die Nebenbestimmumgen wurden durch-den-38 f-de
VO/ ......cvrervennen erfiillt. Die Hinweise sind be3 rde mit Verfiigung der unteren

%«w /&Zr/? + 7797 83 ; Wj
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend av (Teil A) und dem Text (T eil B) wird
hiermit ausgefertigt.
Paadelitz . 30.20.55 W
Ort, Datum Biirgermeister

wihrend der Dienststunden von jedermann eingesghrenr Werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom .£%.72. 49bis zum 72..7¢.99 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens
- und Formforschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, BauGB)

Pantel; 2. 794299

............ Jrorrendeeess e e tu
Ort, Datum [Siegeh= Biirgermeister
wows
ol

plan _ Mafstab : 1 : 5000
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Teii B - Text Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemii Par. 9 BauGB

1. Baugrenzen sind nur fiir Hauptgebzude bindend, wobei Vorbauten ( Erker ) und Einschnitte

mit einer Tiefe von maximal 2,00 m und einer Breite von maximal 1/3 der jeweiligen
AuBenwand von der Baugrenze abweichen kénnen. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 2,4

2. Die Lage des Hauptgebiudes im Grundstiick wird durch die Baugrenze und die Firstlinie

festgelegt. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 2

3. Die in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzte Grundflichenzahl darf nicht tiberschritten

werden. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 2 i.V. mit Par. 19 BauNVO Abs. 4

4. Aufden nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen auBer im Bereich zwischen den

Baugrenzen und der Grundstiicksgrenze zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen
einschlieBlich Abstellraume und Nebengebiude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und
Feuerstellen in den Abstandsflichen eines Gebiudes ohne eigene Abstandsflachen zulassig.
Es erfolgt eine Begrenzung auf 9,00 m Linge je Nachbargrenze und einer mittleren
Wandhahe bis zu 3,00 m iiber der festgelegten Geliandeoberfliche. Bei einer Anordnung der
Garage oder des nebengebiudes in einer Grundstiicksecke darf abweichend hiervon die
Gesa'mﬂ?inge entlang der Nachbargrenzen 15,00 m nicht iiberschreiten. Par. 9 BauGB Abs.
1 Punkt 2,4 i.V. mit Par. 6 Abs. 11 Nr. 1 der LBauO M/V

5. Pro dstiick wird nur eine Zufahrt gewihrt. Die Ausfiihrung der Auffahrten bis an die

offentliche Verkehrsfliche ist durch den Anlieger selbst vorzunehmen. Par. 9 BauGB Abs. 1
Punkt 4,

6. Erginzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhohe von 4,00 m fiir

eingesclinossige, von 7,00m fiir zweigeschossige Bauten und die ErdgeschoBfubodenhohe
von 0,50 m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraf3e nicht iiberschritten werden.
MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhohe vor dem Grundstiick im
Bereich der Zufahrt. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 2 bzw. Abs. 2

7. Von der gemaB Par. 4 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden mit

dieser Festsetzung Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Par. 9 BauGB Abs.
1 Punkt 1 i. V. mit Par. 1 Abs. 5 BauNVO

8. Die vorgeschriebene Bebauung mit Einzelhdusern kann ausnahmsweise ausgesetzt werden, .

so daB im Ausnahmefall die Bebauung mit Doppelhéusern zuléssig ist. Par. 9 BauGB Abs. 1
Nr. 2

9. Im gesamten Baugebiet werden hohere Larmwerte als vorgeschrieben erwartet. Das Gebiet

unterteilt sich in die Larmpegelbereiche I bis III (siche Planzeichnung) . Um die Kennwerte
der Schallschutzverordnung einzuhalten sind baulich MaBnahmen an den Hausern
durchzufiihren. Hier ist der erforderliche Schallschutz durch Mafinahmen entsprechend der
DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 herbeizuftihren. Die erforderliche SchalldimmaBe fiir
AuBenbauteile betragen im Larmpegelbereich III 35dB und in I und 1I 30dB. Die Schiaf-
zimmeer und andere schallsensible Raume in den entsprechenden Hausern sind auf der von
der Bundesstra3e abgewanten Seite der Hauser unterzubringen und sollten schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen besitzen. Gleiches gilt fiir die Anordnung schutzbediirftiger
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone). Die Stellung der Héuser zueinander soll so
erfolgen, daf ein bestmoglicher Schutz erreicht wird. Par. 9 BauGB Abs.1 Nr.24

Ortliche Bauvorschriften Gemi8 Par. 9 BauGB in Verbindung mit Par. 86 der
Landesbauvordnung M/ V

1. Als AuBenwinde sind sowohl verputzte Flichen als auch Verblendmauerwerk zulissig. Bei
Bedarf diirfen Giebelflichen im Dachbereich mit Holz verkleidet werden. ausgenommen
hiervon sind Wintergarten, Garagen und Carports.

2. An den Frontseiten der Grundstiicke zu den Straen und Wegen sind Drahtzdune nur in
Verbindung mit Heckenpflanzen zugelassen. Die Hohe der Drahtzéune darf 1 m nicht
tiberschreiten.

3. Die Dachneigung darf zwischen 25° und 45° betragen. Die Dicher sind mit Dachziegeln
oder Dachsteinen zu decken. Ausgenommen hiervon sind Vorbauten, Wintergérten und
Garagen und Carports.

4. Auf Grund der hydrologischen Verhéltnisse sollte auf den Bau von Kellergeschossen
verzichtet werden. Falls dieses nicht beriicksichtigt wird sind unbedingt
Gebaudeentwisserungen ( Drainagen ) erforderlich.

5. Die Grundstiicksauffahrten sind vom Anlieger iiber eine maximale Breite von 4,00 m in
anderer Farbigkeit als der offentliche Gehweg festzusetzen.

Festsetzungen zur Griinordnung

1. Entlang der inneren ErschlieBungsstrafle sind einseitig insgesamt 35 Stck Feldahorn (Acer
campestre) (H 16/18) mit Dreibock als Baumreihe mit einem Durchschnittsabstand von 12m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Darin eingeschlossen ist eine 3jahrige Pflege.

2. Als Ubergang zur offenen Landschaft ist ein 5m breiter Streifen des offentlichen bzw.
privaten Griin's mit standortgerechten Geholzen entsprechend dem angegebenen
Pflanzschema zu pflanzen einschi. einer 3jiahrigen Entwicklungspflege. Wird das Grundstiick
eingeziunt, so ist dieser Strauchstreifen auflerhalb des Zaunes zu belassen.

3. Das Regenriickhaltebecken ist in Form und Funktionsweise naturnah zu gestalten. Ein
undurchldssiger Beckenboden aus Beton oder Folie ist unzuldssig (Ausnahme: Zu - und
Ablaufbauwerk).

4. Auf den neu entstehenden Grundstiicken ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein
mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Auswahl der Baume ist freigestellt.

5. Von den Ufern des Solles sind so viele Findlinge abzubaggern, wie notig sind, um einen
abrolisicheren Wall von insgesamt 45m Linge, ca. 1,5m Breite und ca. 0,5m Hohe zu
erhalten. Innerhalb dieses Walles sind drei Gruben entsprechend vorliegender Skizze als
frostsichere Uberwinterungsmoglichkeit fiir Kleintiere auszuheben und unter Wahrung von
kleinen, aber zusammenhingenden Hohlrdumen wieder mit Findlingen und Feldsteinen zu
verfiillen. Die Fliche zwischen Soll und der Hecke entlang des Wohngebietes entsprechend
Teil A wird als Dauerbrachland festgesetzt.

6. Es ist durch eine Laichgewdsserkartierung im Friihjahr 1999 zu klaren, ob die als
ZufahrtsstraBe zum Wohngebiet dienende StraBe ,,Schwarzer Weg" durch einen
Amphibienwanderweg gequert wird. Eine seitliche Einfassung dieser Stra8e mit Hochbord
ist wegen der Fallenwirkung fiir Kleintiere in jedem Fall nicht zulassig. Die Ergebnisse der
Untersuchungen sind in der StraBenausbauplanung in vollem Umfang zu beriicksichtigen.

7. In Abstimmung mit der Gemeinde sind durch den Investor entlang der Landstraf3e
Panthelitz - Piitte - Zimkendorf (Westseite) insgesamt 107 St. Baume (H. 16/ 18) zu
pflanzen, Darin eingeschlossen ist eine 3jahrige Entwicklungspflege. Arten: 57 St. Tilia
cordata und 50 St. Acer pseudoplatanus

8. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Bl 2,
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 20

9. Folgende Pflanzlisten und Pflanzschema sind einzuhalten. Par. 9 BauGB Abs. 1 Punkt 25 a

Pﬂanz‘enliﬁ{‘ 1 zum Pflanzschema: Einheimische Striucher:

Salix caprea Salweide
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifiddorn
. Euonymus curopaca Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix purpuraca Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzqualitit: Strauch, 2x verpflanzt, Giofe 60-100
Pflanzenliste 2: Einheimische. klein- mittelkronige Baume:
Die Biume sind in das Pflanzschema zu integrieren. Der Standort kann beliebig ausgewahlt werden.

Acer campestre Feldahorn 4
- Acer platanoides Spitz-Ahorn 3
. Betula pendula . Birke 8
Mnus avium Vogelkirsche 4
Salix alba Silberweide 2
Sorbus aria Mehlbeere 3
Sorbus aucuparia Eberesche 4
Pflanzqualitit Heister 200/ 250 - Gesamt 28 Stiick
Pflanzenliste 3: Pflanzung um das Soll
Acer platanoides Spitz-Ahorn 5
Salix alba Silberweide 5
Sorbus aucuparia Eberesche 5
Quercus robur Eiche 5
Prunps padus Traubenkirsche 5
}@P us excelsior Esche 5
Pflanzqualitit: Hochstamm 3xv, 16/18 Gesamt 30 Stiick
. ‘ - 1 Baum aus Liste 2
Pflanzschema ‘{ .
. : 3 Purpurweiden i & Hundsrosen 2 Purpurweiden
MaBstab M 1: 200 3 Kreuzdor 1 | 3 Pfaffenniitohen /
r \ /f""‘\‘ i . \ ; : 2
3 l"faffenhutchen 7x .. ‘\ . *\* ‘i \ J . ‘, - \, - ,/ . - // _..;,
! / { /
4 WeiBdorn ~.-\..'..7 . & ,! .,‘ . &+ ! - ¢) ¢t 5 . e i.- . . (e
AT T =
+ e R I N T e T T T e
. 5 Hundsrosen X——' ) l\ ' '/ \ / \ ) \ \\)
/ /’/ g \Scmenen / 3 lilcsel / 3 Sgiweiden
2 Schwarze Holunder 3 Kreuzdorn 3 Purpurweiden
4 peqgffenhlitchen 5 Hunagsrosen i
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Bebauungsplan Nr. 2
Wohngebiet ,, Am SchloBiberg®

Gemeinde Pantelitz
Landkreis Nordvorpommern

Planverfasser: Ingenieurbiiro Jan Umlauft
Pasewalker Straf3e 18
17098 Friedland

Vermessung: Ingenieurbiro Kurtz & Partner
Sponholzer StraBe 5

17033 Neubrandenburg

26.01.1999 gedndert am
19.04.1999

Mafstab 1 : 1000




