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[ - - Planzeichenerklarung Tovt (Teil R)
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| 27. August 1997 (BGB! IS. 2141, 19861 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzea vom
e o . ] Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 23. Juli 2002 (BGBI. 1 S. 2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
= Es gitt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - (PlanzV 90) (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (BGOBL. M-V S. 468, ber. S 612), zuletzt geandert durch Art. 6 des
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
( ) .
. Festsetzungen vertretung der Gemeinde Niepars vom 03.06.2004 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises
Nordvorpommern folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Wohngebiet ,Martensdorf
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) Mitte" zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Dorfstrafie auf den Flurstlicken 98/1 bis 98/3
20 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, im Osten, dem Graben auf dem Fiurstiick 101/1 im Stden, den
WA Allgemeine Wohngebiete In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen Flurstiicken 97 und 99/6 im Westen und der ndrdiichen Grenze des Flurstiickes 96/7 im Norden, be-
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig. { stc!ahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften,
erlassen.
e | MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ) rf h
Wt.0a - _ | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Ve a3 rensvermeiﬁke-
0,25 Grundflachenzahl : '
L7 109 L Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen ais in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehd-
Geschossflachenzahl als Hochstmalk renden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der Ge- ; 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlu,sse%?fé?\Gemelndevertretung vom 20.09.1995. Die
s ) schoRflachenzahl ganz mitzurechnen. -[ ortstibliche Bekanntmachung erfolgt durch A/ughﬂvﬂbm@& 09 1995 bIS um 11.10.1995,
W A | 0 I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafd jr; B W
. Niepars, den A 05, Lo S £ (Sleg ‘ au oI , Blirgermeister
97 - ' L
057 O 2 5 : 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen NG
Ao 19 O 40) Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0) e, N "
» 4 e / ’ C ‘ (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandlge S‘telle |st gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes
/ i tiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckleanr -Vorpommern - Landes la—
S L 9 i N ° offene Bauweise Ein Vortreten von Gebéudeteilen tiber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter auf nungsgesetz (LPIG) bgtelllgt Worder? : ‘ - N rp; p
"o e \ o , . o maximal drei Meter Lange je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden. : S [Liite // (/a y!,z’
, /EN nur Einzelh&user zulassig E
— i A A D N max 5 Oo Niepars, den /27 457 Lo s (Siegel) | Dr. Kaufhold, Biirgermeister
% ’”}& 2 ' ——'—  Baugrenz 4. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) e
109+ 2 . s :0 82 . _ o ) ) 3. Die von der Planung beriihrten Tréger offenthcher Belange smd mit Schreiben vom 04.06.1996,
TQL?L il :: ' Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gn0n§$fib der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete betrdgt die MindestgroRe der Baugrundstiicke vom 05.04.2002 und vom 29.12.2003 zur Abgabe. iner- Stellungnahme ?ufgefordert Worgzn
255 A \ ' | spiie /U
Ry I i LY / 2 SO Straftenbegrenzungslinie Niepars, den R.0S. Rl Dr. Kaufhofd, Blirgermeister
. > - o ; , 5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
3 £ Verkehrsflachen besonderer Zweckbest
R ) ' rrenrstiachen beso W Smming (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 4. Die Gemeindevertretung hat am 29.05.1996 den Entwirf sowie am 15.11.2001 und am
98 ; - Verkehrsberuhigter Bereich 27.11.2003 die jeweils geanderten Entwiirfe des Beh’ uungsp‘ranes mit Begriindung beschlossen
3 . ' | Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen entlang der dffentlichen Griinflache sind freizuhalten. und zur Auslegung bestimmt. S
' g Daher ist eine Uberbauung dieser Flachen, deren Versiegelung mit Asphalt oder dhnlichen Materialien ] /,? /LCLCL/ Q’»&ég
99 . | Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie das Pflanzen von Baumen, Hecken und Strauchwerk in diesem Bereich nicht zul&ssig. ,,: Niepars, den #4-04= Lovl” Dr. Kauf?old Biirgermeister
6 1t ; " . il " R T ) . ) ) , ‘ S e
‘ Sffentiche Grinfiachen 6. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir .)‘ 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend auswzelchnung (Teil A), dem Text (Teil B)
- e YN | DR Parkaniage MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- f Tgt 5’%9'1‘9%';"?9“ B.?UgorftSChrE"tzE I?r?W_'e ger59_?““‘1‘11”196232%%“2“;@” Ze';‘g%fg %026; 996 bis zum
B 59 Abs. | g i Abe 1 Nn 20 und 25 BaG) trauche 05.01.2004 bis zum 05.02.2004 wahrend folgender Zeiten (Mo 9.00 bis 12.00 Unr, Di 9.00 bis 12.00
F . . R und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im
B " A | Planungen, Nutzungsrelegungen, MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum o . —— Bauamt des Amtes Niepars, GartenstraBe 13 b in Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
00 \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (1) Entlang der festgesetzten Planstrae A sind in einem Apste?nd von 13 minsgesamt 9 Einzelb&dume leqen. Die offentlichen Auslegunaen sind mit dem Hinweis, dai Anregungen wahrend der
! (Crataegus monogyna), 4 mal verpflanzt, als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu gelege ore gung gung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Ausle-gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur-Nigdersclrift vorgebracht werden konnen durch Aus-

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen. hang vom 10.06.1996 bis zum 27.06.1996, bz o Q A b 4 &2 bis zum 23.04.200 2 sowie vom

OKR
i 200 5 4 L L4 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Plege und zur
BRI 4 ] RO . L -IT - Tf— En tg/icklunggvon Boden. Natur und Landschatt g (2) Innerhalp def festsetztgp Flachen zZum Schutz, z:xr Pflege und zur Entwickl.!mg von Boden, Nq’_tur und 15.12.2003 bis zum 06.02.2004 ortstblich b/eka
56 . > N T L DL L D DL LT L TN e R A i i 0 A —~—~ Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln (ca. 1.162 m?). Dazu sind 30 % B&ume und 70 % Stréucher i den A. 052
8;\:53%56 p — = T o * s oz | @ Anpflanzen von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand betrégt 1,5 m. Es sind folgende heimische und ‘epars, den 9o
83 : - 4 Los A | standortgerechte Gehélze zu verwenden: (Stréucher 80 - 100 cm) Acer campestre (Feldahorn), Carpinus J
A 89 \ WA | betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna P L S MCHINRNN
i & | - Lo " : . 7. DerkatasterméRige Bestand amZ/¢ ‘(% wird fgestellt bescheinigt. Hinsichtlich d
o e )8 . . (Weildorn), Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiittchen), Prunus spinosa (Schiehe), Rhamnus b - g / dargestellt bescheinigt. Hinsichtlic er _
’ Keotm | Sonstige Planzeichen carthartica (Kreuzdorn), Salix in Arten und Sorten (Weide), Viburnum opulus (Schneeball); (Heister 150 - - lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt dey a4l eine Priifung nur grob erfolgen konnte,
) Vo7 S— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 175 cm) Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa (Roterle), Betula pen- da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Mag ab, Auiegt. Regressanspriiche konnen
102 R (§ 9 Abs, 7 BauGB) gs 9sp dula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gewshnliche Esche), Sorbos aucu- | daraus nicht abgeleitet werden. : "
. o 1 N | : paria (Eberesche), Quercus robur (Stieleiche). Ein 6 m breiter Brachesaum ist zum angrenzenden Graben o 5 o0 - . _ ,
St ) . : . und Weiher hin anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungs- | | Hansestadt Stralsund, den Z1. 6. 90\ Liéiter des Kataster-
W N Umgrenzung der Flachem, die von Bebauung freizuhalten sind e D und Vermessungsamtes
O | (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) pflege von 3 Jahren ist sicherzustellen. : ST

; ] ) (

— £ | DN max. 50 Grad  maximal zuldssige Dachneigung Ausgleichsmanahmen auBerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 } 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtef) AT gen der Biirger sowie die Stellungnahmen der

oo Lo | (Zuordnungsfestsetzung): ! Tréager 6ffentlicher Belange am 21.05. 199/ \uﬁ 04 gepruﬁ S Ergebm%etellt worden.
101 . .
— A J (3) Auf dem Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf ist nérdlich des Walles ein Feldgehdiz von Dr Ké(%gl?/Bur ermeister
100 3 O | I DarSte"ungen ohne Normcharakter ca. 1.627 m? anzulegen. Die Gehdlze sind in freier Anordnung und mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu g
2 o ’ m} handene bauliche Anl pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Gehdlze (Straucher: 80-100, Heister: 150-175) der fol- ’
as vorhanaene bauliche Aniagen genden Arten zu verwenden: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuR), Euonymus eil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiittchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus carthartica (Kreuzdom), Bauvorschnften wurde von der Gememdevertretung am 03.06.2004 als Satzung beschlossen. Die

i - - SPTibSe
| ... vorhandene Flurstiicksgrenzen Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere), Viburnum opulus (Schneeball). Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlaﬁ??@%emdevemetung vom 03.06.2004 ge-
s

| 98 ' o billigt )
Kaufhol Burgermels er

. Nummer des Flurstiicks (4) In Ankniipfung an die Kompensationsmafnahme des B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Niepars ist auf dem
| o5 Heh ’ Flurstiick 16 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, ein Kleingewésser mit zusatzlich 3.450 m? zu ent-
- Ohenpunkt wickeln. Das Kleingewésser ist naturnah zu gestalten und mit einer durchschnittlichen Tiefe von 1 m und
. an Tiefstellen von 1,5 m anzulegen. Die Gesamtflache betragt 4.884 m?, incl. Pufferzone. Die Ufervegeta-
HUUUU vorhandene Bdschung

tion ist einer freien Entwicklung zu Uberlassen. Der anstehende Oberboden ist zur Herstellung des Gewés-
_—— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Niepars, den 77 0. Lo05

sers abzuschieben und nérdlich der Bahn als Wall mit 1 m Hohe aufzusetzen.

| I vorgeschlagene Gebaudeanordnung (5) Eine 2-reihige frei wachsende Hecke ist auf dem Flurstiick 1_7 der Flur 1,.Gemarkung Martensdorf, |
_____ J auf dem neu angelegten Wall mit einem Pflanzabstand und Reihenabstand je 1 m zu pflanzen. Folgende g Dr Kaufhol Burgermelster
VAN VA Zaun Geholzarten werden als leichte Stréucher 80-100 cm gepflanzt: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Euony-
mus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitichen), Prunus spinosa (Schlehe), Salix in Arten und Sorten
(Weide). Die Pflanzung ist dauerhaft gegen Wildverbiss zu schiitzen. Eine Entwicklungspflege von 3
Jahren ist sicherzustellen.

Hinweise

Als Plangrundlage diente der Lage und Hohenplan des Vermessungsbiros Krawutschke, Meilner,
Schénemann, offentliche bestellte Vermessungsingenieurs, Hainholzstrafe 6 ain 18435 Stralsund,
vom 18.09.2003. Katastergrenzen und Geb&udebestand wurden nicht in der Ortlichkeit hergestelit.

RegreRanspriiche werden nicht Gbernommen.

| L Sichtdreiecke
g Nordvorpommern vom 06.06.2006 bestatlgt

,l? Niepars, den A7, 06. Roog,

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

| 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V) W ﬁﬁuﬁg(r 1), demT xt(T B und ¢
el emile el unda aen

| )
Ort!:chen Bauvorschnften wird hiermit ausgeferigi Igtf
?rd Burgermeister
(2) Die Décher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von maximal 50 Grad auszufiihren. Q) =

| Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen konnen auch mit einer flacheren Dachneigung 1: 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs@qwre die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
. wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehenl\we- eﬁ kann und iiber den Inhalt Auskunft

als das horige Hauptgebaude oder mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.
2ligentnge Haupig e : zu erhalten ist, sind vom 14.06.2006 bis zum 29.06.2006 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

) ) _ o } ) _ o worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
(3) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische Milibehélter sind mit einer geschlossenen ; Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

| Umkleidung zu versehen. und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hinge-
’ (4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,00 m® zul&ssig. |

| , ) _ _ . } o 1, wiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 2966?6@6 n Kraft get?\
{ | , Niepars, den .02 2006 > (Siegs / Kaufhol%germelster

(5) Zwischen der {iberbaubaren Grundstiicksflache und den Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis
zu einer Hohe von maximal einem Meter zuldssig.

(1) Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Pultdach auszu-
fiihren. Nebengebsude, Garagen und sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dachform
| ausgefiihrt werden.

StralRenquerschnitte i. M. 1 : 50

,,Eftstellung ohne Normcharakter) 1 _ Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandiung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften geméag § 86 LBauO

M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld

Planstrafe A bis zu einer Hhe von 250.000 EUR geahndet werden kann. ‘
‘]‘ . . (3] (
| Nachrichtliche Ubernahmen |
]
Bodendenkmalpflege: 1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archéologische Funde mdglich. Es sind daher folgende | 03.06.2004
Auflagen zu beachten: |
planung: blanck./stralsund - Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. |
architektur stadtplanung landsspflege verkehrswesen § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr 23 vom 28 12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige ;
regionaieniwickiung urmwelisciuiz GoR untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einlrelisn f
Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. e
?j’%g?;‘fg;gé 3‘218‘;23 %gg';?g% 0523 Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige ' Da[zu N g O er UG‘FﬂEI N Oe I\i |epa S
oooooooooooooooO000CC0000C OO CIC l stralsund@planung-blanck.de ZeuQ.en’ die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der \ b d n B b I N 4
B O ! | Anzeige. , u er e e auungsp an r.
} Griinordnerische Mainahmen und Festsatzungen in Zusammenarbeit mit; - Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Boden- !
450m | 1.50m ( ' denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewahr- | fiir das Wohngebiet ,Martensdorf Mitte" zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Dorfstrarse auf
T | o A o E et L leisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten ? den Flurstiicken 98/1 bis 98/3 der Flur 1, Gemarkung Martensdorf, im Osten, dem Graben auf dem Flur-
6,00m OLAF Bilro fir Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku- stick 101/ im Siiden, den Flursticken 97 und 99/6 im Westen und der nordlichen Grenze des Flurstik:
Auf den Hérnern 7, 18519 Brandshagen Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734 mentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). E kes 96/7 im Norden




