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fiir den Strafienbau auf der Grundlage der

Richtlinie fiir den Neubau von Straien (RAST)
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Planzeichnung Teil A

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.Dezember
1986 (BGBL. I S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S.466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 06, Mai 1998 ( GVOBI. Meckl.-Vorp. $.468,612),

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .Q%, 0.\ ... und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Nordvorpommern, folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet Martensdorf siidliche der Bundesstrale B105
Stralsund-Rostock, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
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Planzeichenerklirung

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
~BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBL I S. 132),

zuletzt gedndett durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Afusweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL I $.466) sowie
die Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 -PlanZVO-) vom 18.Dezember 1990 (BGBL1 S. 581).

I. Festsetzungen

23.
2.5.

2.8.

10.

10.1.

13.2.

15.

15.6

15.8.

15.13.

15.15.

. Gewerbegebiete

Art der baulichen Nutzung

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
Par. 1 bis 11 d. Baunutzongsverordnung - BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990)

(Par. 8 BauNVO) GE

Maf der baulichen Nutzung
(Par.9 Abs.1 Nr. 6 BauGB, Par. 16 BauNVO )

Baumassenzahl BMZ
Grundflachenzahl als HochstmafB GRZ
Hohe der baulichen Anlagen

Traufhthe in m @. Geldnde TH
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

(Par. 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, Par. 22 und 23 BauNVQ)

abweichende Bauweise a

Baugrenze

Verkehrsflichen

——— bt s+ o

Stra3enverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinien auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung,

FuBgingerbereich :
Radweg
Offentliche Parkflache
Flachen fur Entsorgungsanlagen, fir die Verwertung o. Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir die Ablagerungen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )
Zweckbestimmung :  Elektrizitat

Gas

Abwasser
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
( Par. Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)
unterirdisch
Art der Leitungen : Schmutzwasserleitung

Regenwasserleitung

Trinkwasserleitung
Elektrokabel, Postkabel

Griinflichen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Zweckbestimmung :  &ffentlich

privat

=] &

Wasserflichen und Flichen fiir die Wassenwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB )

Wasserflichen

Zweckbestimmung:
Soll

Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pilege und zur Entwickiung der Landschaft
( Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung filr Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewissern

( Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, oTeeTT
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o g
( Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB ) ® o600l
Anpflanzen:

Bédume @

Striucher <D

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

( Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten

sind ( Par.9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Par. 9 Abs. 7 BauGB )

Grenze des ehemaligen rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(Par. 9 Abs. I Nr. 21 und Abs.8 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

gemessene Grundstiicksgrenze — e

wegfallende Grundstiicksgrenze VY SV

Nummer des Baufeldes

Flurstiicksnummer 46/7

Feuerloschbehalter

Gebidudebestand =

@ ®

Darstelung der, den Geltungsbereich
umgebenden Nutzungsart

Text - Teill B

Textliche Festsetzungen Baurechtsgrundlage

1. Art der baulichéh Nutzung -
1.1. Fiir das Bebauungsplangebiet sind Gewerbebetriebe Par. 8 BauNvO
nach Par.8 Abs.3, Ziffer 2 und 3,BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Par. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1.2. Nach Par.1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO, in Verbindung mit
" Par.9 Abs.1 Ziffer 9 und 24 BauGB, werden folgende Nutzungsarten
festgesetzt

-Im GE-Gepiet 2 ist ausnahmsweise zulissig ein Einzelhandelsbetrieb des taglichen
Bedarfs mit max. 700 m? Verkaufsraumfliche. WeitereEinzelhandelsbetriebe des
tiglichen Bedarfs sind ausgeschlossen.

- In weiteren GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung Par.9 Abs.1 Ziffer 1 BauGB

Par. 16-21 BauNVvVO

2.1. Bezugspunktfiir die Traufhohe ist die Oberflache fertiges Gelande.

Par.9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB
Par. 22 Abs.4 und Par, 23
Abs.3 BauNVO

AY

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

3.1. Fiir alle Gewerbeflichen ist die abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude tber 50 m Linge sind zulissig. Ansonsten gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise nach Par.22 Abs.2 BauNVO.

3.2. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch eine Baugrenze festgesetzt
Gebdude und Gebiudeteile diirfen diese nicht tiberschreiten.

4. AnschluB der Grundstiicke an die 6ffentlichen -
Verkehrsflichen Par. 9 Abs.1 Ziff. 11BauGB
4.1. Firr jedes Grundstiick im Gewerbegebiet ist eine Zufahrt
in einer Breite von max. 6 m zuldssig,

4.2. Fur die Tankstelle im Baufeld 4 ist eine zweite Zufahrt zulissig.

4.3. Griinflichen, Geh-und Radwege diirfen fiir die Grundstiickszufahrten
unterbrochen werden.

5. Immissionschutzrechtliche Festsetzungen Par.9 Abs.1 Ziff 24 BauGB
5.1. Im Gewerbegebiet sind gem. § 1(4) BauNVQ immissionswirksame, flachenbezogene
Schalleistungspegel pro m? in dB(A) als Hochstgrenzen festgesetzt .

5.2. Im Gewerbegebiet sind nur Anlagen und Einrichtungen zulissig, die einen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel pro m? (Lw") von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht iiberschreiten.

Weitergehende immissionsschutzrechtliche bestimmungen bleiben von dieser
Festsetzung unberiihrt.

5.3. Im jeweiligen Genehmigungsverfahren ist fiir die zu errichtende gewerbliche Anlage
der Nachweis zu fiihren, daB die zuvor genannten, flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel eingehalten werden. '

5.4. Aus Larmschutzgriinden ist fiir die ZufahrtstraBe von der L 21 im Bereich der
angrenzenden Wohn-und Mischgenietsbebatiung eine Geschwindigkeitsbegrenzung
von 30 km/h auszuschildern und die StraBe ist konstruktiv mit Straenauflagen

( Aufpflasterung oder vergleichbare Losung) nachzuriisten.

6. Festsetzungen zur Griinordnung
Par.9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

6.1. Fur die in der Planzeichnung Teil A graphisch dargesteliten Anpflanzungen von Biumen
und Striuchern sowie fiir das Anlegen der Griinflichen im offentlichen Raum sind die
Griinordnungsplan enthaltenen Pflanzempfehlungen und Pflegehinweise bindend.

6.2. Fur die Einfriedung der Grundstiicksgrenzen und die Griingestaltung der AufBenanlagen
auf den Grundstiicken sind die im Griinordnungsplan ausgewiesenen Griin- und
Pflanzbindungen einzuhalten

6.3. Die nicht tiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke ( mindestens 20 % ) sind als

Vegetationsflichen anzulegen und dauernd zu erhalten.

6.4. Entlang der ErschlieBungsstrafien ist, wie in der Planzeichnung dargestellt,
alle 10 m ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Dabei sind die Pflanzliste und die Pflegehinweise des Griinordnungsplanes zu
beriicksichtigen.

7. Baugestalterische Festsetzungen
Par.9 Abs.4 BauGB
Par. 86 LBauO
7.1. GroBflachige Fassadenteile sind durch konstruktive und farblich-
gestalterische Mafnahmen zu gliedern und aufzuwerten.

8. Hinweise

8.1.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gew#hrleisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte
des Landesamtes furBodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu
konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumaf3nahme vermieden (vgl. 3 11 Abs.3).

8.2.Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiilige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V ( GVBIl.Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom
14.01.1998, S. 12 fI)) die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unververindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennnen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

8.3. Ein Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung
einzuladen.

Verfahrensvermerke

1. Auf%estellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
2202 .47
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl}xsses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom . 2. bis....7.7:23.27....

erfolgt.

NI‘C'OQV'S . 4({06 7392
(Ort , Datum , Siegel)

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem4B Par.246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.
1. Innenministerium Mecklenburg-Vorpommern am..../2:08.. 2397 ...
2. Wirtschaftsministerium " " am.42.948..433 . ...
3. Amt fir Regionalplanung " . " am LARRY. 258
4. Kreisverwaltung,Regionalplanfq{ig, A,

Viepars, AR.03.4334 / o
(Ort , Datum , Siegel) fem -

3.Die frithzeitige Bﬁrgerbeteiligung\‘naghgﬁgﬁx;,.g bs‘l Satz1 BauGB ist am
..... 40.03..1391.. durchgeﬁjl;{g orden. 1.

'ol : - " g

wiepars | 4906 1397 o

—

(Ort , Datum , Siegel) e

4. Die von der Planung berithrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
A5O3 4. ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

l\/{'epQrg 26 O?. 4934
(Ort , Datum , Siegel)

5. Die Gemeindevertretung hat am A 306, 1997, den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begriindung beschlossen und zur Ausleguing bestimmt.

....................................

NMiepars 4% O £557
(Ort, Datum , Siegel)

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehiéiid aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), haben in der Zeit vom .0F.q2..493 4. biszum .03.08.-.4. 337

gemacht worden.

Miepars AR08 4554 1
(Ort, Datum , Siegel) IUPEE

7. Der katastermiBige Bestand am .......... o wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
daf3 eine Pritfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab

1: .5.9%2. vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Slralsuwana
(Ort, Datum , Siegel)

Lir. des Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 27 A9, I
gepruft.Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Niepoars | 02.40- 1 o
(Ort , Datum , Siegel) Ve
W W sl (SE
S hoppGE
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der fféntlichen Auslegung ( Ziff.6 )

gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in

der Zeit vom .4£:04. 4. bis zum 7. 08..J%... emeut &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen

withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 08.0%.92 bis zum £.2:045.4 2

durch Aushang bekannt gemacht worden.

Miepars , 24:05. 1932
(Ort, Datum , Siegel) I

Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ./4.9¢. 4322 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. - - '

Niepars . A6.06. 4592 , ) ' % . é/
(Ort, Datum, Siegel) P

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde, mit Verfigung der hdheren Verwaltungs-
behorde vom 04.£2: 4092 ... Az X.620a:542 =113/ erteilt.

0103.13(1)

..........................................

N“[PQ‘V\S( AD. 44»//332
(Ort, Datum , Siegel)

Burgdrmeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschlufl der

Gemeindevertretung vom......................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom .................... ,

AZ T e, bestitigt.

(Ort, Datum , Siegel) e
Biirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum , Siegel)

Biirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie der Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und itber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom......c...ooeevevnee.
bis ZUm ... durch Aushang bekannt gemacht worden..

Die Satzung istam .................c.c.c......... in Kraft getreten.

(Ort , Datum , Siegel)

Burgermeister

15. Geandert aufgrund des Andemngsbesq_hlusses der Gemeindevertretung vom .Q5 03- 38
Die ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 40.03. %8 bis . .2 50394 erfolgt.

(\/('([OC""S 2(’0098 /QZ/%/Z/

(Ort , Datum | Siegel) f
eister

Birger

16.Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach Par. 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am

L23.04.39 .. durchgefiihrt worden. .
Miepars, 2% 0. 1938 N/ %//Wé
. /'/

(Ort, Datum | Stegel) UL J ...................
‘Burgertheister

I
-,
I

- / ':';f;{?; t
17. Die von der Planung beriihrten }I{égé%%ﬁ‘eg;lg(rghér"Belange sind mit Schreiben vom
24-0%.9% zur Abgabe einer Stellungnifime aufgefordert worden,
Nitpars , R4.09.3 ¢ ;"r’ o o/
(Ort , Datum, Siegel) L

..........

. ' Blirgermeigter

18. Die Gemeindevertretung hat am .4~ Mof_w?‘? ‘den Entwurf des geéinderten
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossénund zur Auslegung bestimmt.
Mitpars, 2406 499 T YN

(Ort, Datum , Siegel) o

19. Der 1. Entwurf des getinderten Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit
vom 43.05. 38 . bis zum 75:96-98 wihrend folgender Zeiten (. i w. e, . Pitusf Bef/
ot¢s #mtes. Miepans. ) nach Par. 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf8 Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegunsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, fur den 1. Entwurf in der Zeit vom-22.0¢.98. bis zum ~3.95.98. durch Aushang
ortsiblich bekanntgemacht worden:™ * ' N

Miepars, £8.08.98
(Ort , Datum, Siegel)

20.Die Gemeindevertretung hat die voyr.géﬁfaéﬁ't‘én}éedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange am .25:%#gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. <~ ' "% )
M pars (280639 [
(Ort , Datum , Siegel) i

[ ‘
s b

G,

Biirgemeister

21. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 5ffentlichen Auslegung ( Ziff.6 )
geandert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in
der Zeit vom K4.42.3€.... bis zum .32.0.33.... emeut 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom .03.42.48..bis zum 48.42.98,
durch Aushang bekannt gemacht worden.

22. Die Anderung des Bebauungsplan wurde am o4025%0n der Gemeindvertretung als Satzung
beschiossen. ,
Die Begriindung zum ge4nderten Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom .2%.02.33.... gebilligt. . = "

(Ort, Datum, Siegel)
M"apaws ' A0.0. 33

23. Die Genehmigung der geénderten Bebauungsplgqsg&zung bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurdg,gjgj_xf;‘{:Véfﬁi’gugg er héheren Verwaltungs-
vom 42..6%.:33. - Nebenbestimmun: gfi“imjj—liﬁ@veisen Nerteilt.

L)
& P

(Ort, Datum , Siegel) M
Piegors | 30.6.4% P
s
N9
\‘\.

(Ort, Datum , Siegel)
Vlegar | 36.6.3%

25. Die Erteilung der Genehmigung des geinderten Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend dér Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind amos. 3 3in der Zeit von 92.03.3%
bis AASY-NN. durch Aushang ortsiiblich kenntlich gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf di¢ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln und Abwagungen sowie auf die Rechtsfolgen ( § 24,
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen
(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB ) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .03\ ifi-Kraft getreten.

N - %sz Wi

Gemeinde Niepars

Kreis Nordvorpommern Land : Mecklenburg Vorpommemn

Bebauungsplan Nr.1
Gewerbegebiet Martensdorf

) dsish
Dr. Kau ol\GLH .,
- Biirgermeister- > ¢

Niepars, den 04.01.9§

l Nutzungsschablone Gewerbegebiet
\ i Grundffichenzahl 0.7 ‘
\ ?f;,?:g;ezm 3,0 Aufgestellt : Dipl.-Ing. Ingrid Bardubitzki, Selbst.ber. Ingenieurin
\ Bauweis: %gwn;ighgrﬁ(} ~Biiro : An der Wohrte 8, Huckstorf
18059 Polchow
l a | o ~ _ —
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