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TEIL A : PLANZEICHNUNG
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Satzung der Gemeinde Niepars iiber die
Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das

Gebiet Zansebuhr,
Gemarkung Niepars, Flur 3 Flurstiicke 26, 25, 24, 28/5, 28/2, 28/4,
28/1, 29, 27 und der Flur 5, Flurstiicke 21, 22,23 und 25

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbucﬁes in der' Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Investionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1 S. 466) sowie nach § 86 der LBauO M/V

vom 26. April 1994 (GS M/V GLNr. 2130) wird nach BeschluBfassung durch die

! ustindigen
buhr, Gemarkung Niepats, Flur
der Flur 5, Flurstticke 21, 22,23

Gemeindevertretung vom 38:82.3und mit Genehmigung der z
Genehmigungsbehorde folgende Satzung ilir das Gebiet
3, Flurstiicke 24, 25, 26, 28/2,28/4,28/5 ,28/1,29,27 und

und 25 erlassen:
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Baufldchen

I Vollgeschosse

05 ) Geschofiflachenzahl

A Einzelhauser

Dorfstraile O

Planzeichenerklarung

planzeichenverordnung 1990 Planz VO 90 vom 18.12.1990

BauGBI, § 58

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 § 16 BauNVvO

0,4 GR2Z Grundflédchenzahl
0,5 GFZ GeschaBIlédchenzahl

1 72ahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO

Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

({ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO)

Zféx " Nur Einzelh8user zullssig.

S Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{ § 9 Abs. 7 BauGB )

Bemerkung

Die in der Anlage beigefligten Flurkartenausziige sind
nicht amtlich und als Nachtrag zur Kartengrundlage zu sehen!
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TEIL B: TEXT

1.0

IT.

1.2

1.3

Der gesamte r&dumliche Geltungsbereich iiegt
teilweise in der Trinkwasserschutzzone I1I
und ist vor Verunreinigung zu schiitzen.
zuwiderhandlungen werden nach dem Wasser-
gesetz geahndet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulicheh Nutzung, =

Das "-Dorfgebiet * dient dem Wohnen

Mafl der baulichen Nutzung

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 Bau NVO
sind im Planungsgebiet zur Versorgung
mit Elektro,Gas,W&rme, Wasser,6 Abwasser
und Fernmeldetechnik sowie TV,Garagen
und Carports zuléssig.

Hohenanlage der bagulichen Anlagen

Hohe baulicher Anlagen:Héchgtgrenze
der Traufe lber StraBe: 3 m ,gemessen
an der mittleren H&6he des angrenzenden
StraBenabschnittes gem. § 18 Bau NVO

Anpflanzen von B&umen und Strduchern
und Bindungen fur Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die nicht iiberbaubaren Grundstlcksfléa-
chen sind gem.§ 9 (1) Nr.25 BayGB mit
Bsumen und Strduchern zu bepflanzen
und zu unterhalten.

Beikher Bepflanzung der Freifléchen
sind bodenstédndige Gehdlze zu ver-
wenden. ’

Der im Planungsgebiet vorhandene
Baumbestand ist moéglichst zu er-
halten.Sofern B#ume jedoch wegen
Krankheiten gef&llt werden miussen,
sind an gleicher oder benachbarter
Stelle Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzun?é;
gem.§ 9 (4) BauGB i.V.mit der [
-Baverdnung—s—83 § 86 LBauO M/V ‘%

D&cher

Im Dorfgebiet sind nur geneigte Dscher
zwischen 38° und 50° zuléssig

Einzelhduser,Doppelhduser sind mit
Steildach(Walm-oder Satteldach)zu
versehen.

Ausfihrung: Als VollgeschoB mit ausge-
bautem DachgeschoB.

Nebenanlagen und Garagen kdnnen als
Flachdach ausgefthrt werden.

Gauben

Im Dorfgebiet sind Dachgauben nur in
einer Breite von:Regelfall:4,0 m
Ausnahme : 4,5 m zuldassig.

Drempelhdhe

Die zuldssige Drempelhthe ist nur fir
1 VollgeschoB zuldssig.

Einfriedung

- - -

Im Dorfgebiet sind Einfriedungen bis
zu einer H6he von 1,0 m zuldssig.
Zuldssig sind J&gerzdune,Holzlatten-
z&dune und Hecken.Unzuléssig sind
Mauern,Beton-und Metallzdune.

Gestaltung

Holzblockh&user sind im Ortsteil
Zansebuhr nicht zugelassen.

Die AuBenwinde von Gebduden sind
aus Klinker oder Backstein in den
Farbstufen :rot,ocker und braun
oder farbiger AuSenputz Farbstufen
weiB, ,ocker,gelb und hellbraun
auszufihren.Baustoffimitate sind

unzuldssig.
I QO’M
QU‘U'
satzung gilt in Ver-
Grinordpunyggplan,
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Anderung zum Teil B : Text

Die Gemeindevertretung beschlieBt gemiB § 86 der Landesbauordnung M-V die in der
seit dem 02.09.1999 rechtskriftigen Satzung gemiB § 34 BauGB festgesetzten Regelungen
tiber die ortlichen Bauvorschriften wie folgt zu 4ndern:

1.0 Diécher

1.1 Die Dicher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 24 bis 50 Grad
auszufithren.

1.2 Zulsssige Dachformen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Zeltdach.

1.3 Die D4cher der Nebenanlagen und Garagen konnen mit einer flacheren Dachneigung
als das Hauptgebsude oder als Flachdach ausgefiihrt werden.

2.0 Gauben sind bis zu einer Breite von 4,0 Meter zuldssig. Ausnahmen sind bis
4,5 Meter zulissig.

3.0 . entfillt

4.0 entfillt

5.0 entfillt

- - - .~ - -

Die betroffenen Blirger und beriihrten Tré&ger
dffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 72.7. 71994 zur Abgabe einer Stellung--
nahme aufgefordert worden. e )

Ort/Datum/Siegelabdruck - %t
Niepoxo | 10,04,y

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen der Bilirger

sowie die Stellungngl r Tréger offent-
licher Belange am o?/?\fei,?f% gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort/Datum/Unterschrift —Unfe
Heposs, g8 0.3

rschoi ft-

Blirgermeister

Pie Satzung gem. § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.l
und 3 Uber den im Zusammenhang bebaute v
Ortsteil wurde am &?/%{QCL
von der Gemeindevertretung beschlossen
(BeschluB-Nr. 37-2/9%)

/)

Ort/Datum/Siegelabdruck -Unterschrify-
MNie e, LR, 07 284,

;

BlUirgermeister

Die Genehmigung der Satzung wurde gam.
§ 246 Abs. 1 Satz 1 2iff. 4 BauGB mit
Erlafl des Innenministers des Lancdes
Mecklenburg-Vorpommern vom 05-04 18%5

Az.: mit Auflagen -
erteilt.
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Die Auflagen wurden durch satzyngsén-
dernden BeschluB der Gemeindevertretung
vom erfillt.

Die Auflagenerfiillung wurde mit ErlaB
des Innenministers des Landes Mecklen-

burg - Vorpommern vom Az .1
bestatigt.
Ort/Datum/Siegelabdruck _Unterschrift- )
Blirgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

“_Unbpxschrift-
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ﬂef—eeﬁehmiguag—orfégbgidﬁﬁ%A‘:ent ge-
L wpgpiStAut die
Geltendmachung der Verretzurlg von Ver-
fahrens -und Formvorschriften und die
Rechtsfolgen hingewiesen worden.Die

Satzung ist mithin amo2.03..5%9
rechtsverbindlich geworden.
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SATZUNG DER GEMEINDE NIEPARS UBER DIE
FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAM-
MENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS FUR DAS
GEBIET ZANSEBUHR

Planverfasser : Frau Fenske
HbE Ingenieurbiirg

Frankenstraile 57
18438 Stralsund
Tel.: 03831 /280108
Fax: 280544




