uber den Bebauungsplan Nr

Planzeichenerklarung | | Teil B - Text

"Jugendhaus"

Praambel:

:1.000
\17\

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

oy g . A : 1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
9 g ) 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn- UVP- Anderungsnchtlmue der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. Juli
,’ baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) 2001 (BGBI. 1 S. 1950), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Niepars
' l. Festsetzungen . ! vom 21.08.2003 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung
} ] 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB und §§ 1 Abs. 4, 5 und 8 sowie § 6 tiber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Jugendhaus", umfassend 3 Teilgeltungsbereiche zwischen der Garten-
\ i BauNVO) Erganzifig in Erfilllung der mit Bescheid des Landkreises NVP vorn 17.09.2003 erteilten Auflage stralle LandesstraBe 21) im Westen, dem alten Amtsgeb&ude im Norden, dem Flurstiick 15/7 im Osten
f Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNvO) | und der Bahnstrecke im Stiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
| (1) In dem festgesetzten Ml 1 sind Wohngeb&ude nicht zulassig. { sen
§ . . " . .
\ Mi 1 Mischgebiet 1 gemaR Text (Teil B), Punkt 1(1) (2) Innerhalb der festgesetzten Mi 2 diirfen auf mindestens einem Drittel der Fléchen nur Wohngeb&ude |
) . _ . _ errichtet werden, die fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind. Diese Wohngebaude [ .
s Ml 2 Mischgebiet 2 gemaR Text (Teil B), Punkt 1(2) dienen der Unterbringung zu Betreuender, Jugendlicher oder &lterer Personen. Ve rf a h ren Sve rmerke .
) , (3) Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
. = - - sind in den festgesetzten Ml 1 und MI 2 nicht zul&ssig. _ B Y 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl gses &erGe gindevertretung vom 06.03.2003 . Die orts-

? MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ) iibliche Bekanntmachung erfolgt durch Aush ﬂgJo' \ H bis zum 09.04.2003 .
] Sl VI

GRZ Grundfischenzahl 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Niepars, den 26 0%, 2003 D A é Dr. Kaufhol d, Bilrgermeister

. . ) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen &, oy &
GFZ Geschossfiachenzahl als Hochstmaly gehdrenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der Lo
GeschoRflachenzahl ganz mitzurechnen. - 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zust4 .n. e ist gem. § 17 Abs 1 de$ Gesetzes

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal {iber die Raumordnung und Landesplanung des \andes ‘Me enburg-Vorpommern Landes-

, planungsgesetz (LPIG) am 02.07.2003 betej gt /oLde o«
3. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege < \\ ) )\ ’gg\

: r Abs. 1 Nr. n 22 un NV und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen und Erhalten von Niepars, den 24~ €% Lov3
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Béumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) P

Dr. Kaufhold, Bilirgermeister

! 0 offene Bauweise (1) Im Teilgeltungsbereich | ist innerhalb der fiir Parkplatze festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen f
| besonderer Zweckbestimmung je 5 Einstellplétze eine Stieleiche (Quercus robur) als Hochstamm mit W or den.
{ “““““ Baugrenze einem Stammumfang von 16 bis 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
| (2) Die im Teilgeltungsbereich | vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie diirfen jedoch im Niepars, den 24~ © 9. 2203 Dr. Kaufhold, Birgermeister
} Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zuge der Realisierung des Vorhabens auf dem Grundstiick selbst umgepflanzt werden. Z
‘\ erkehrsfidichen (§ S 1A auGB) (3) Im Teilgeltungsbereich Il sind auf 30% der Fléche leichte Straucher 80/100 gruppenweise zu o g _ . ' 7z
. mindestens 5 Pflanzen, eine Pflanze je m? in der Qualitét dreitriebig in den Arten WeiRdorn (Crataegus 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange-sind mit Schreiben vom 11.07.2003 zur
1 StraBenbegrenzungslinie
| . monogyna) 80 Stk., Schiehe (Prunus spinosa), 40 Stk., Eberesche (Sorbus aucuparia), 10 Stk., Hundsrose Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wo e
i . . (Rosa canina), 60 Stk., Brombeere (Rubus fructicosus), 50 Stk., Haselnuss (Corylus avellana), 40 Stk., Lg )
. | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestmmung Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 40 Stk Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), 20 Stk Malus Niepars, den 28> 0. L0 3 o Dr. Kaufhold, Birgemeister
' et 88 | . o . : " . s
; : ) | ‘ I y sylvestris (Wildapfel), 5 Stk. und Pyrus pyriaster (Wildbirne), 5 Stk. anzupflanzen und dauerhaft zu ,
/’ - | dffentiche Parkidche erhalten. Die nicht bepflanzten Fléchen sind der natiirichen Sukzession zu Giberlassen. Der vorhandene , _ \
- ) verkehrsberuhigter Bereich Zaun ist gegen Wildverbiss dauerhaft zu erhalten. 5. Die Gememdevertreltung hat am 26.06.2003 ' jes Bebauungsplanes mit Begriindung be-
/ ! | (4) Im Teilgeltungsbereich Il sind auf ca. 1.000 m? Wasserflachen mit einer Mindesttiefe von 1,00 - B schlossen und zur Auslegung bestimmt /\z N
% 1,50 cm anzulegen. Der-Erdaushub ist nérdlich des angrenzenden Gelandes der Deutschen Bahn AG 2 00 A " .
/ W I(\;/IR!ZZI(I) 20/\ % 1 Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) auszubringen. Die ibrigen Flachen innerhalb des Teilgeltungsbereiches Ilf bleiben der natiirlichen Sukzes- Niepars, den O« 07 v A ]\{ 5 Dr. Kaufhold Burgermelster
/ | GFZ0.60__— o\ sion (berlassen. (Erginzung in Erfiillung der mit Bescheid des Landkreises NVP vom 17.09.2003 erteilten , Z
_ — 15 \ \ i kKed 1 B sffentliche Grinflache AUBED. ir S e 2 e 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehent-ais 48FPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
LPB IV} / o ok 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des | und der Begriindung, haben in der Zeit vom 14.07.2003 bis zum 14.08.2003 wahrend folgender Zeiten
/ M : L, 7 ' Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) __ (Mo 9.00 bis 12.00 Ur, Di 9.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Do 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis
/ 1o — \ : Schutt e Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) S ' ‘ 15.45 Uhr, Fr 9.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Niepars, Gartenstrae 13 b in Niepars nach
/ GRZ 0,30 Y A | S Innerhalb des festgesetzten Lérmpegelbersiches Il sind gem. DIN 4109 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8 zur § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen
/ GFZ060 .\ \oAMM : : geplante Wasserflachen _ DIN 4109 genanniten Anforderungen an die Luftschalldzmmung von AuRenbauteilen einzuhalten und im wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
] / : : Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. , durch Aushang vom 27.06.2003 bis zum 12.07. 2003_ mle' o bekannt gemacht worden.

1
} Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Hmwe|se

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Niepars, den 4(- 03.< 023

! (§ 9 Abs. 1 ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) '

/ Altgewer- = ,? ] Bodendenkmalpflege:

i 7. Der katasterméige B ﬁ&c?ﬂZaaB :
/ begeblet Teilgeltungsbereich I { T L L Umgrenzung von Fléchen fur Ma[&nahmen zZum Schutz’ Zur Pﬂege und zur lnnerhalb deS GeltunngereiChes deS Bebauungsplanes Sind arChéOIOQiSChe Funde mOgllCh ES Sind L er a as erma Ige eStand am er i 9”3!1 SN b o D Losindn ol
/ Niepars 4 | e+ 5 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft daher folgende Auflagen zu beachten: FIERUGER DBISIETAG Ger SfeRZpunice it der Xokie @Q o o g Y e
et ; ~ Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir A il A = =S 1A\ At i dhdaihitad)” ke
| ® Anpflanzen von Biumen Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. um zu

{ , gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den

Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich Leiter des Kataster-

Sonstige Planzeichen | bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden. und Vermessungsamtes
'g - : — Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
| Umarenzung von Flchen fiir Nebenanlagen und Steliplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB _ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die ! :

; R g J d pldtze (3 ) Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in ( requngen der Birger sowie die Stellungnahmen
[’ st Stellplatze unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der 2rift: Das/Ergebnis ist mitgeteilt worden.

\ - ‘ j - Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Dr. Kaufhold. Biiraermeister

\ | =—=@ == Leitungsrecht (Telekominikation) | Werktage nach Zugang der Anzeige. Z * %9 eiste

W) Yo - | . | T Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz | Trinkwasserschutzzone: - . , 9. Der Beb lan, bestehend aus der Planzéi F4ilAYund dem T |
3 Spotpitz C : | ! ) 1 vorschdichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Schutzone Il der Trinkwasserfassung Niepars. Es gelten die Gerr?:m:n :::}tjrgﬁjﬁ agm gi 8 895‘0 033”35 gratzsn ghiung: o Sneué]e ?’32:1 ur?ﬂzgrfll BBe)b:l[.lur :e V"’" der
3 >aasasad . gesetzes - Lirmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)’ ' "~ Nutzungsbeschrénkungen gem. DVGW Regelwerk W 101. Vorgesehener Umgang mit Heizol ist gemaR § ) g g Cﬁléﬁé g 9 ungspian
R - » 20 Landeswassergesetz M-V bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordvorpommemn \nN1l|jtr BZsc Hiu der Gemelndevertretun wom 21. 08 o o
LPB 1l Larmpegelbereich I (56 bis 60 dB(A)) gem. DIN 4109 anziizeigen. | ’ o e
. | Niepars, den o8, 03. 2003 Dr. Kaufhold, Bii '
| LPBII Lampegelbereich IIl (61 bis 65 dB(A)) gem. DIN 4109 Plangrundiage: ) ) | | P ". Kaufhold, Birgermeister
: Als Plangrundlage diente der lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros Krawutschke Meifner ‘ Z
! Larmpegelbereich IV (66 bis 70 dBA)) gem. DIN 4109 Schénemann, HainholzstraBe 6 a in 18435 Stralsund vom 11.04.2003. Die Katastergrenzen wurden der , . _ , : = ) <~
’} LPB IV Ped ( ) Flurkarte im MaRstab 1 : 2.000 entnommen, graphisch eingepasst und dienen nur Ubersichtszwecken. Da _}g;f('?eﬁ%’;em‘;%‘éngif'\?:?fagBe:;“é‘é';gf::;?: J mz r du?) der Planzelchm%n;g g:s"ogmd dem
Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasolanes die Katastergrenzen nicht in der Ortlichkeit hergestellt wurden, kénnen Regressanspriiche nicht | St B), U , P vorpommern vom 17 ¥9.UoAzZ;

“ - (89 Abe 7 BB g gsp ibernommen werden. | mit Mefgeben-tnd Auflagen erteilt. %Z W
|
( Niepars, den #8- 74 - 2o Dr. 1 '
! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes P 7 N . Kaufhold: Burgermeister

11 D|e Nebenbestlmmungen wurden erfullt

e Ubersmhtsplan M1: 10 OOO

x Il. Darstellungen ohne Normcharakter

! 4
! m vorhandene bauliche Anlagen

) ———— vorhandene Flurstiicksgrenzen

Nlepars, den /éf.«/z. 4003 Dr. Kaufhold /Birgermeister

f 19 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus JerElarzaibhnt (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
'5' Nummer des Flurstiicks hiermit ausgefertigt. IR ;
.74 Hohenpunkte iber HN Niepars, den /. 72. oo 3
® vorhandene Baume

8 2 ;
wahrend der Dlenststunden von Jedermann emgﬁesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind- vom 01.10.2003 bis zum 16.10.2003 durch-Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die

Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs : ,§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
R
: Dr%

Die Grenzen wurden der Flurkarte
Ma3stab 1:2000 enthommen,
graphisch eingepa3t und dienen
nur Obersichtszwecken.

" <77 Sichtdreiecke

vorgesehene Bebauung

Satzung ist am 15.10.2003 in Kraft getreten. -/ b
Niepars, den MR 2003 . Kaufhgld, Biirgermeister
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Satzung der Gemeinde Niepars
uber den Bebauungsplan Nr. 7

fir das "Jugendhaus" am stidlichen Ortseingang von Niepars, bestehend aus 3 Teilgeltungsbereichen
zwischen der Gartenstral3e im Westen, dem alten Amtsgebaude im Norden, dem Wald im Osten und
der Bahnstrecke im Siiden

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR
i Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch
"‘ PapenstraBe 29, D-18439 Stralsund
| Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23
stralsund@planung-blanck.com




