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Gemeinde Niepars

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 4 BauNVOQ)

des Wohngebietes westlich der Gartenstralie in Niepars zwischen der Grenze zu den Flur-

stiicken 45/56, 45/57, 45/33, 45/34, 45/35 und 45/36 im Slden, der westlicheh Grenze des

Flurstiickes 44/22 im Westen (Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2), den geplanten
Grundstiicken in 1. Reihe zur noch nicht realisierten Planstrafte C im Norden und der ost-
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e 4 _ : M-V 8. 194), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde ) '
: 44 |. Festsetzungen Niepars vom 26.06.2008 folgende Satzung Uber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebau- I
' % _12 ungsplanes Nr. 2 fir ein Teilgebiet im noch nicht realisierten 2. Bauabschnitt im Norden 11. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die Bekanntmachung der Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte vom /2 05.0& bis zum 02. Zo.20cd

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngein der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und

Gemarkung Niepars WA allgemeines Wohngebiet

lichen Grenze des Flurstlickes 44/22 im Osten (Grenze des rechtswirksamen B-Planes

Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften, erlassen.

215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanprichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Satzung Uber die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit Ablauf

des 2. 73, O&£in Kraft getreten. o I/
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1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom o \
24.04.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang '
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maximale Anzahl der Vollgeschosse

) k- : Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Niepars, den A6+ O3, 2008 - (Siegel)

offene Bauweise 2. Von der frihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund § 13 Abs, 2

Nr, 1 BauGB abgesehen. R .
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der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob-erféigte; da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im

MaRstab 1: 1.000 (aus dem ursprﬂnglichen-Marsst@fp 1 ::2.000 abgeleitet) vorliegt. Re-
(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archdologische Funde méglich. Es sind )

__________ vorgeschlagene Grundstlcksteilung

Hinweise

(1) Die vorliegende Anderungsplanung gilt nur fiir die teilweise Anderung der Baugrenzen,

den Fortfall der festgesetzten Hauptfirstrichtung far Gebaude, der Festsetzung zur
zwingenden Errichtung von Reihenhdusern in Teilen des Plangebietes (Anderung der
Bauweise), den Fortfall eines Stichweges (Wohnweg D) sowie die Anderung von értlichen
Bauvorschriften zu Dachform, -neigung und zu Drempelhéhen innerhalb des
Geltungsbereiches der Anderung. Alle Gbrigen Festsetzungen und Maflnahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 gelten weiterhin und werden nur zum Teil der
Ubersicht halber hier mit dargestellt.

(2) Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiros Krawutschke,
MeiRner, Schénemann, Hainholzstralke 6a in 18435 Stralsund mit Stand vom April 2008.

daher folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V {(GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.)
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
In unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

= Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dalk Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Niepars. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrénkungen gem.
DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1.0 Décher

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 25 Grad
und 45 Grad zuldssig.

1.2 Einzel- und Doppelhéuser sind mit einem Steildach (Walm-, Kriippelwalm- oder Satteldach)
auszufthren.

Ausfuhrung: als Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss.

1.3 So genannte Friesengiebel sind zuldssig. Hierfir darf die zuldssige Dachneigung des
Frontspieftes maximal 65 Grad betragen.

3.0 Drempelhdhe
3.1 Die zulgssige Drempelhéhe betragt maximal 1,0 m.

gressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.;
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellunghahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.06.2008
gepruft. Das Ergebnis ist mitgetgilt worden. C

Niepars, den ’/6’09'2&98 (Siegel) v . &f

9. Die Satzung Uber die 3. {(vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, wurde

am 26.06.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung \?

m 26.06.2008 gebiliigt.
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3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 innerhalb des Wohngebietes westlich
der Gartenstral3e in Niepars

FUr ein Teilgebiet im nooh nicht realisierten 2. Bauabschnitt im Norden des Wohngebietes westlich der
Gartenstrale in Niepars, in der Flur 10, Gemarkung Niepars, zwischen der Grenze zu den Flurstiicken
45/56, 45/57, 45/33, 45/34, 45/35 und 45/36 im Siden, der westlichen Grenze des Flurstiickes 44/22 im
Westen (Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2), den geplanten Grundsttcken in 1. Reihe zur noch
nicht realisierten Planstrae C im Norden und der tstlichen Grenze des Flurstlickes 44/22 im Osten
(Grenze des rechtswirksamen B-Planes Nr. 2) '

Stand: Satzung vom 26.06.2008
Bearbeitung:

[" ]&w Regionalentwicklung Knieperdamm 74

B Bauleitplanung 18435 Stralsund

L\ Tel.: 03831 / 280 522
W Fax: 03831 /280 523

Landschaftsplanung

_} | Freiraumplanung
0 L AF



