Satzung der Gemeinde Neu Bartelshagen liber die Klarstellung und Erganzung der Ortslage Ziihlendorf
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PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90) zuletzt gedndert

durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Eniwickiung von Stidten
und Gemsinden vorn 22.07.2011(BGBI. | 8 1508)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs,
der Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Teil B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt gesindert durch Art. 3 des Geselzes
vom 22.4.1993,

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) gemiB Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuleizt gedndert durch Art. 1 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung von Si#dten und Gemeinden vom 22.07.2011(BGBI. | S 1509) wird durch die
BeschluBfassung der Gemeindevertretung am 24.04.2012 folgende Satzung der Gemeinde Neu
Bartelshagen erlassen:

Satzung der Gemeinde Neu Bartethagen Uber die Klarsteliung und Ergénzung der Orislage Zithlendorf
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

{1) Der im Zusammenhang bebaute Oristeil gom&B § 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 BauGB umfasst das Gebiet,
das innerhalb der in der beigeflgten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandtell dieser Satzung.
§ 2 MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Flichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB).

(1) Innerhalb der Ergénzungsflache sind nur Geh&udemit einer maximalen Grundflache gem.

§ 19 BauNVO von 150 gm, innerhalb der durch die Baugrenze fesigesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksfliche gem&BR § 23 BauNVO zuldssig. Darliber hinaus sind Garagen und Stellpiéitze mit ihren
Zufahrien und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig.

§3 Fldchen zum Ausgleich im Sinne des §1 a BauGB und fiir MaBnahmen zum Anpflanzen
von Bdumen, Stauchern und sonstige Bepflanzungen (§9Abs. 1 a i.V.m. Abs.1 Nr.25
BauGB)

{1) Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von

Baumen (K1) eine dreireihige 5 Meter breite freiwachsende Hecke mit Dberhéiltern anzulegen und auf

Dauer zu erhalten. £s sind zu 20 % Heister 150/175 als Oberhélter und 80 % Striucher 60/80 zu pflanzen.

Der Pllanzabstand betragt 1 m. Folgende heimische Gehdilzarten sind zu verwenden: Heister 150/175:

Esche (Fraxinus excelsior) 4%, Rotbuche (Fagus sylvatica) 9%, Spitzahorn {(Acer platanoides) 4%,

Stieleiche (Quercus robur) 3%, Striucher 60/80: Haselnuss (Corylus avellana) 6%, Hainbuche (Carpinus

betulus) 8%, Hartriege! (Corus sanguinea) 3%, Hechtrose (Rosa glauca) 7, Heckenkirsche {Lonicera

xylosteum) 9%, Hundsrose (Rosa canina) 7%, Kreuzdom (Rhamnus cartharticus) 6%, PfaffenhOtchen |
(Euonymus europaeus) 8%, Schiehe (Prunus spinosa) 9%, Schneeball (Viburnum opulus) 8%, WeiRdom }
{Crataegus monogyna) 7%. 1
Die freiwachsende Hecke ist durch einen fester Zaun zum Baugebiet hin abzugrenzen und durch einen |
Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiltzen, Eine dreijéhrige Entwicklungspflege einschlieBlich der |
erforderlichen Bewdsserung ist sicherzustelien,

{2) AuBerhalb des Gellungsbereiches der Satzung ist auf dem Flurstiick 23/ 2 der Flur 1 in der Gemarkung
Neu-Bartelshagen (K2) ein 835 m? groRes Feldgehdlz mit 30% Baumgeholzen anzupflanzen. Es sind 30%
Heister 150/175 mil folgenden Arten zu pflanzen: Esche (Fraxinus excelsior) 5%, Silberweide (Salix alba) 5
%, Feidahorn (Acer campestre) 10 % Schwarzerie (Alnus glutinosa)10 %. Es sind 70% Strducher 80/100
mit folgenden Arten zu pflanzen: Grauweide (Salix cinerea)10%, Ohrchenweide (Salix aurita) 10%,
Salweide (Salix caprea) 5%, Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus) 5%, Holunder (Sambucus nigra)
10%, Harlriegel (Cornus sanguinea) 5%, Traubenkirsche (Prunus padus)10%, Faulbaum (Rhamnus
frangula) 10%, Schneeball (Viburnum opulus) 5%. Der Pflanzabstand betrdgt 1m. Das Feldgehdlz ist mit
sinem Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen, Eine dreijihrige Entwicklungspfiege ist sicherzustellen.

{3) Auf dem Flurstiick 164/1 der Flur 1 in der Gemarkung Buschenhagen (K3) ist auf einer Flache von
2700m? eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind 27 heimische Obstbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 10-12cm anzupflanzen.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bokanntmachung in Kraft.

HINWEISE

Wasserwirtschaft

Fur dle Benutzung eines Gewdssers (Einleitung von Niederschlagswasser ins Grundwasser) ist bei der
unteren Wasserbehtirde des Landkreises Vorpommer-Rilgen die wasserrechtliche Erlaubnis nach den §§
8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 zu
beantragen. Im Antragsverfahren ist der Verbleib des unverschmutzten Niederschlagswassers
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur versickerung von
Niederschlagswasser - April 2005) nachzuweisen,

Bodendenkmalschutz

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarhungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschuizbehérde zu benachrichligen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreflen von Mitarbeitern oder Beaufiragien des Landesamles flir
Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erdischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1, Die Gemeindevertrerung hat in ihrer Sitzung am 12.04.2011 die Aufsiellung der Salzung der Gemeinde
Neu Bartelshagen Gber die Klarstellung l/lpd Erganzung der Ortslage ZOhlendorf beschlossen und zur
Auslegung bestimmi. i
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2. Die berlihrten Tréger tffentlicher Belagg
Stellungnahme aufgefordert worden.

Neu Bartelshagen, den 2. 0 ¥

Badendlek BUrgermelster

3. Den betroffenen Bilirgern ist im Rahrnen “dét*k\uafegung vom 06,09.2011 bis zum 07.10.2011 im Bauamt
des Amiles Niepars, wdhrend der allgememe;r(?ﬁﬁung;zmten Gelegenheit zur Abgabe einer Steliung-
nahme gegeben worden. Die Auslegung lit:de durch AUsjtang vom 15.08.2011 bis zum 30.08.2011
ortsiblich bekanntgemacht.
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4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebracliteni Anregungen und Bedenken der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher glanga am geprq‘ft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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5. Die Satzung der Gemeinde Neu Barte!shagerri)ber die Klarstellung und Erganzung der Ortslage
Zihlendotf nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 24.04.2012 von der Gemeindevertretung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
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6. Die vorstehende Satzung wird hlermlthgsgefemgt ung Iét bekannt zu machen:
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7. Der Beschluss der Satzung iberd 'fKIarstelIu:ng undErganzung der Ortslage Zbhlendorf durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan: aGf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und“didl}beﬂlj,de Inhalt Auskunfl erteilt, sind vom 04.05.2012 bis
19.05.2012 orslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Enschiidigungsanspriiche geltend zu

machen und das Erddschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des /55‘5@4 ............ in Kraft.
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Gemeinde Neu Bartelshagen
Landkreis Vorpommern-Rigen
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Satzung der Gemeinde Neu Bartelshagen
liber die Klarstellung und Ergédnzung der
Ortslage Ziihlendorf

Stand : 24042012

Regionalentwickiung  Knieperdamm 74
Baulaitplanung 18435 Stralsund
Lendschattsplanung  Tel.: 0 3831 £ 280 522
Freitaumplanung Fex: 038317 280 523

OLAF




