Satzung der Gemeinde Liissow iiber den Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung (Wohngebiet Langendorf West)

Hinweise | Teil A - Planzeichnung, M1 :1.000 | 0 Planzeichenerklarung | N Teil B - Text Praambel:

.:. . . H H o
(1) Die vorliegende _Anderungsplanung gilt nur fir die Anderung eines Teils der privaten Granfidche auf dem Es gilt die Planzeichenerkldrung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90) Die folgende Textliche Festsetzung wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. Au- 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ag6yde gichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird
Flurstiick 48/2 der Flur 1, Gemarkung Langendorf, in als aligemeines Wohngebiet ausgewiesene Baufia- ‘ Nr. 4, 1. Anderung gestrichen, da die Beschréinkung auf nur maximal 1 Wohneinheit pro Einfamilienhaus, qust 1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), wird nach Beschiuffassung durch die Gemeindevertretung | hienmit ausgefertat D .,
chen, der Umwidmung der dffentlichen Griinfléiche auf dem Flurstiick 78/9 in private Griinfidche sowie in 1. Festsetzungen Doppelhaushalfte oder Reihenhauselement aufgrund fehlender VerhaltnismaRigkeit rechtiich keinen Bestand der Gemeinde Lissow vom.0s.e+ und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Nordvorpommern o
der geringfligigen Erweiterung bestehender Baufenster im Bereich des Flurstiicks 34/6 bzw. auch Flurstiick hat. Lo‘, gen d eks aBtZun g3 X% or d en B eba.uunlgsplan NI, g 5 Kn g%m"g ;ﬁr d1en geiigeitungsbereich ) umfa§sen d die Langendort, den 24.07. 02 ophs, S srmeiiern
48/1 bis 48/3. Im Ergebnis der Bebauungsplan-Anderung entstehen maximal 3 zusatzliche Wohneinheiten Art der baulichen Nutzund (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und &8 1 und 4 BauNVO ] urstiicke 34/5, 34/6, teilweise die Flurstiicke 76 und 78/8 der Flur 1, Gemarkung Langendorf sowie den =2
auf Grundsticken, di bereits heute erschlossen sind. Die textiche Festsetzung 1(2) wird fir den gesamten & 96 ® ) 1. Art und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB und §§ 1, 4 BauNVO) Lerchenweg und geringe Teile desFuchsweges und der Dorfstrae und den Teilgetungsbereich Il umnfas- ) S
Geltungsbereich der rechtswirksamen Bebauungspiane Nr. 4 und Nr. 4, 1. Anderung aufgehoben.’ Alle WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) e ettt ol et e e b ) send die Flurstiicke 48/1 bis 48/3 der_F!ur 1, Gemarkung Langendorf, in_nnerha!b des Wohngebietes Langen- 11. Die Erteilung der Genehmigung des BebantiiasnRibes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
{ibrigen Festsetzungen und MaRnahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 4 und Nr. 4, 1. Anderung Q G JESCIZCHaNe VORRYED pro au PREMaUSHaC OZW- el dorf West, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
83 e henhauselement-rur-eine-Wehnung-zuliissig. : halten ist, sind vom 70-0% 02 bis zum £6.07. 2 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

gelten weiterhin und werden zum Teil der Ubersicht halber hier mit dargestelit.
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ~ . 4
96 ¥ ) \ \ L Verfah rensve rmerke . vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR N aCh nchﬂ lche U be m ah men __ auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

agessidneH

(2) Als Plangrundlage diente der Lageplan des Vermessungsbiiros Holst & Sommer, Tribseer Strale 27
in 18439 Stralsund vom 26.10.2000 sowie die amtliche Flurkarte des Katasteramtes vom 25.10.2000. Die

Flurstiicksgrenzen wurden nur zum Teil in der Ortiichkeit hergestellt. Der Gebaudebestand wurde nichtin 1. Die fur Raumordnung und Landesplanung le istgem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes iiber Die Satzungistam “&-07-0&%  inK
der Ortlichkeit hergestelit sondern nur zur Information schematisch dargestelit. RegreRanspriiche kénnen GRZ Grundfiachenzah! als Héchstmal Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege die Raumordnung und Landesplanung de Yeg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz W
daraus nicht abgeleitet werden. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Biumen, Stréu- (LPIG) beteiligt worden, e | Langendorf, den o283 - 07. 02 Kuphal, Brgermeisterin
GFZ GeschoRfiachenzahl als Hchstmal chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 54 AT B Q{ > LR
Als Kompensationsmalnahme fiir die entfaliene Hecke auf der privaten Griinfiache im Teilgeltungsbereich | Langendorf, den2:.0%.200) = ' Kuphal, Biirgermeisterin

sowig fiir die entfallene Griinfldche auf dem Flurstiick 48/2 im Teilgeltungsbereich I, einschlieRlich der dort

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 auf einer Lange von 4 m entfallenden Siedlungshecke, wird auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-

BauNVO) ungsplan-Anderung auf den Flurstiicken 154 und 155 der Flur 1, Gemarkung Klein Kordshagen, als Eingren- 2. Die von der Planung beriihrten Trager dffentl ge sind mit Schreiben vom&r.cezur Abgabe
~ zung des vorhandenen Bolzplatzes eine 150 m lange 3-reihige Hecke mit Uberhéltern gepflanzt. Weiterhin einer Stellungnahme aufgefordert worden, /< /ME/
118 0 offene Bauweise - istim dstlichen Teil des Flurstiickes 155 ein 600 m? grofes Feldgehdlz anzulegen. ¥ LS ?%
ED o ‘ _ . Langendorf, denav.08. 2004 Kuphal, Biirgermeisterin
_____ ierzu sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zwischen den Reihen und einem Abstand von 1 min der
Bauarenze Hi ind mit Pflanzabstand von 1,5 hen den Reihen und Abstand von 1 min d
g Reihe folgende Gehdlze in einer GrRe von 80 - 100 cm und mit einem Anteil von je 10% je Art anzupflan- S
e - Baulinie : zen und dauerhaft zu erhalten: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer 3. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2068 480 Eifuaés Bebauungsplanes mit Begriindung be-
- Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Ru- schlossen und zur Auslegung bestimmt. - ;
bus fructicosus), Haselnuss (Corylus avellana) und Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus). Weiterhin sind in > LG \ %@M
., ) B ; = einem Abstand von 10 m folgende Heister in einer Grofte von 150 und 175 om als Uberhéiter bzw. fiir Langendorf, den a1.o€. 300 Kuphal, Bilrgermeisterin
T | ~ N Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) das Feldgehlz anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten: Stieleiche (Quercus robur) und Bergahorn (Acer ’ P ’ N 257
: T , T _ pseudoplatanus) : :
......... fidch
S Stralienverkehrsfdchen . 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehs & nung (Teil A) und dem Text (Teil B)
ST StraRenbearenzunasfinie - Trinkwasserschutzzone _ o _ sowie der Begriindung, haben in der Zeit vome. ) & wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi,
e i g g Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der Trinkwasser- Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00"bis=+260 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis
R IHEH LA ; , , schutzzone Iil der Wasserfassung Lissow/Borgwallsee. Daraus ergeben sich hohere Anforderungen 12.00 Uhr) im Amt Niepars, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Aus-
SIS Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sowie bei den ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergeben- legung ist mit dem Hi:\?veis, daft Amegunggn ; der Auslegungsfrist%cn?edennann schriftich oder
 Alawiese i ’ _ , den Nutzungsbeschrénkungen gemal DVGW-Regelwerk W 101 und W 103 sind zu beachten und ein- zur Niederschrift vorgebracht werden kopsfen Bufch A4
Hainte i | | | verkehrsberuhigter Bereich zuhalten. bekanntgemacht worden. :
FuBgénger- und Radfahrerbereich Bodendenkmale Langendorf, den 21,08 200,
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Daher sind folgende Auf- ’
- lagen einzuhalten:
2 Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. 5. Der katasterméRige Bestand am 25.10.200¢
T . § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, § 975 ff.) die zustandige richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da die
Grinfidche untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab ; -
' ‘ des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. abgeleitet werden.
WA o P privat : Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
’ I LL _ ! . . Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. Hansestadt Stralsund, den A4 09, 200
g?g 83:,2(()) 7 7 | © fEiR,. Teilgeltungsbereich Il _ (2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Boden- und Viermessungsamtes
’ : ‘ s MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und + denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrieisten,
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB) s daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen R1
, sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich zu bergen und zu do- 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
WA @ Anpflanzen von Bdumen : kumentieren. ) ; Tréger offentlicher Belange amat.os %\ﬁéﬁm. Das) rgebnis ist mitgetemta,
lo é‘W o X
GRZ 0,25 " i Langendorf, den.08.200n (5 Y%/ H ‘ Kuphial, Birgermeisterin
GFZ 0,40 Sonstige Planzeichen bel‘SIChtSpl an M 1 ' 1 O OOO SEAN
DN 35 - 50 Grad ’ ) ) '
BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung Sty | oy o 7. Der Bebauungsplan, bestehend aieder B{ sichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde von der
,gﬁ/ / T : X . T Gemeindevertretung am¥».080° als SatZung-bes en=Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
—e——o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung innerhalb ‘- / /’ ;’ Cowe ‘ S B e mit Beschluf der Gemeindevertretung vomy
eines Baugebietes o Cbe ‘ N @)OR)\
Langendorf, denlt.08.2004 Kuphal, Burgermeisterin
35
4 2. Darstellungen ohne Normcharakter , . _ ) _ ,
8. Die Genehmigung dieser BebauungsplansatZi hénd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: gzp}[oom otn] E /// vorhandene bauliche Anlagen Text (Teil B) 3ies FgTKieises Nordvorpommern vom /#/29IAz.
553: ~ GFZ 0:25 y//'// / —O—O— wormandene Grundsticksgrenzen waggi Nococo (L deme e e ooy OZ)’JQ&/
DN 35 - 50 Grad 7 ///4 T i Langendorf, den #4-07. 04, Kuphal, Biirgermeisterin
T ¢ ————  in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen kiR B o ]
d R ‘ BE S . | oo B . 31.05.2001
‘ § vorgeschlagene Gebaudeanordnung sl e TR o 9. Die Nebenbestimmungen wurden durchdgnsatzePgsandernden BeschiuR der Gemeindevertretung vom - A
Dorse; y b iTeilgeltungsbereich Il gieprey oo | erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreises Nordvorpom-
rag _42_9 Flurstiicksnummern NS Y T { s v mern vom Az bestatigt.
{0} mogliche Baumstandorte B T e ' -y B TE 5 Langendorf, den (Siege!) Kuphal, Biirgermeisterin . - “
] Satzung der Gemeinde Lissow Uber
R A
' anck stralsund Sma den Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung
planung: blanck./stralsun N
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen ‘ L W§ |
fDeig:o-?: ler(])t;’:f g::\?;; rg\ﬁnf: hugoﬁgittenbruch | iz e U U R ‘/ 1 fur den Teilgeltungsbereich |, umfassend die Flurstiicke 34/5, 34/6, teilweise die Flurstiicke 76 und 78/8 der
Papéhs%}afse 29, D-18 432 ‘Strgisund 265 N S | - "’v; . : Flur 1, Gemarkung Langendorf sowie den Lerchenweg und geringe Teile des Fuchsweges und der Dorf-
Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831-28 05 23 e o N s T A I strae und den Teilgeltungsbereich I, umfassend die Flurstiicke 48/1 bis 48/3 der Flur 1, Gemarkung
stralsund@planung-blanck.com B ; AN At Langendorf, innnerhalb des Wohngebietes Langendorf West
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