Satzung der Gemeinde Liissow liber den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Wohngebiet "Klein Kordshagen Mitte”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemak Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 G. v. 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommemn
vom 18. April 2006 (GVOBI. M -V S. 102) geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird durch die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 24.09.2014 folgende Satzung der Gemeinde LUssow ber den Bebauungsplan Nr. 5

"Klein Kordshagen Mitte" fiir das Gebiet éstlich der DorfstraBe im Ortsteil Klein Kordshagen, umfassend die Flurstiicke 166/6, 168 und

173 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfassen:
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Landkreis Vorpommern-Rigen
Gemeinde : Lissow

Gemarkung: Klein Kordshagen
Flur 1

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | § 1509)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs_1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

Aligemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO) Baume - Erhaltung

MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

! Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
als HéchstmaB -"I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| Anzahl der Vollgeschosse
0,25 Grundfiéchenzahl

Maximale Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) —e

Darstellung ohne Normcharakter

—O0—0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt

-— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt

Flurstiicksnummer

Nur Einzel- und Doppelhéuser i
A zulssig % vorhandene Gebaude

Leitungsrecht zu Gunsten
der Gemeinde Liissow - offener
Entwasserungsgraben

le] Offene Bauweise 49

————— Baugrenze

Teil B - Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)
(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 20 BauNVO)

(1) Die maximal zulassige Gebaudehthe (Firsththe) betragt in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten 9,00 m. Alle
Hohenangaben beziehen sich auf die Hohe der zugehorigen ErschlieRungsstrake, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelénde
vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der Mitte
der straBenssitigen Gebaudekante.

3. Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Ein Vorireten von Gebéaudeteilen (ber die Baugrenze kann fir eine Tiefe von maximal einem Meter auf maximal drei Meter
Lénge je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Griinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Bidumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) In der Gemeinde Lassentin, Gemarkung Lassentin, Flur 1, ist auf den Flurstiicken 81, 83, 85, 86, 87 und 88 eine vorhandene
Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln in eine Feldhecke aus heimischen standortgerechten Gehdlzen umzugestalten. Die zu
féllenden Hybridpappeln werden durch Gehélze, die in der Pflanzenliste aufgefiihrt sind, in einem Pflanzabstand von 1 m ersetzt.
Zusétzlich ist eine zweite Pflanzreihe in einem Abstand von 1,5 m vor die vorhandene Gehélzreihe zu pflanzen. Zum Acker hin ist
ein 2 m breiter Saumstreifen einzuhalten. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schifzen.

Es sind folgende Gehélze zu verwenden:

Leichte Stréucher 60-100 cm: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Européisches Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus), Kreuzdom (Rhamnus cartharticus),
WeiBdom (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), Gewéhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Heister 100-150 cm: Feldahom (Acer campestre}, Holzapfel (Malus sylvestris)

Hochstédmme 12-14 cm StU: Stieleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula pendula)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

{1) AuBenfassaden von Hauptgebéuden innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind nur zuléssig als Sichtmauerwerk oder als
verpuiztes Mauerwerk. Teilflachen der Fassade sind auch als Holzverschalung zuléssig.

(2) Die Dachflachen der Hauptgebaude innerhalb der festgesetzien Baugebiete sind nur in den Farbténen rot bis rotbraun oder
anthrazit oder als Reetdach zuléssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports sind auch in abweichender
Dacheindeckung zulassig.

(3) Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude betragt innerhalb der festgesetzten Baugebiete mindestens 35 Grad und maximal
48 Grad. Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch flacher geneigte Dacher zulassig.

(4) Die maximale Hohe der zur StraBenseite orientierten Grundstiickseinfriedungen betragt 1 m.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer
Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

Hinweise

Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende hausliche Schmutzwasser ist Uber Kleinklaranlagen zu reinigen und der 6ffentlichen Abwasserleitung im Bereich der
Dorfstrafle zuzufiihren.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbescfﬂu&"sﬁé ﬁe?\\memdeverh'etung vom 27.03.2008. Die orts{ibli
erfolgte durch Aushang vom 13.05.2008 bls zum 09! :

Bekanntmachung

Lassow, den A% 09 Lo/4

Birgemeister

4\. e \J.
3. Die von der Planung beriihrten Behérden nd,sqnstigeqil?"" er &ffentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 25.06.2009 unterric tet-und%u Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert” ’

Lassow, den /% 0% ..2o7%

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.02. 2014 |
bestimmt.

Lassow, den AV 09 <oty

Blrgermeister

5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 5 "Klein Korasgggar = end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 07.04.2 ¥ L 5 2014 wahrend der Dienststunden des Amtes Niepars nach § 3
Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschnﬂ vorgebracht werden kénnen, vom 18.03, is zum 02.04.2014
durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden.

Lissow, den  A¥ 05, ,&V,é,

(Siegel) Birgemeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonst:gen Trager offentlicher Belange, wurden ge s. 2 BauGB mit

Schreiben vom 25.03.2014 zur Abgabe einer Stellungn’éﬁhe aufgefordert
VA :

Lissow, den A%. 095, 0’7}‘ [
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7. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbergrch deS'B Planes Nr 5 am ¢ % 40 }L . wird als ggﬁlg dargestellt ;
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gre unkte gllt Qer Vorbehalt dass eine Priifung nd reB"'erF olgte, da’ iclua -\
rechtsverbmdhche Liegenschafiskarte (ALK) im MaRstab1:1000 vomegt Regressanspriiche konnen mcht ab leitet wert

" (Siegel) -

8. Die Gememdevem'etung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Burger sow1e die Stellungnahmen der Behdrden

9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichiit ql,Ef )j]‘
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum?"'PEHn

~

Lassow, den 6% 09, Aoy {

10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestshie 'J
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lissow, den 0.F. O4 Zots

Birgermeister

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gememdexertre gfung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden\l?ﬁi‘ﬁﬁf\, d die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 7#.2% 2073 bis
£4.0%.2078 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Enschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen von dieser Anspriichen (§ 44 BunB) hingewiesen
worden.

Lissow, den £9-05.2075

Birgemeister
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