TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Ferienhaus (Sondergebiete, die der Erholung dienen nach §10 BauNVO)_

Das Ferienhausgebiet dient Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmafigen

Wohnen und den dazu gehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen,

- Anlagen zur Verwaltung der Ferienwohnungen sowie fiir sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke
- sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung

- Stellplatze fr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf, Garagen sind sind unzulassig
Ausnahmsweise zuldssig sind

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind

1.2) GrilnordnungsmafBnahmen

1.2.1) Griilnordnungsmafnahmen als Erhaltungsgebot (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Mit Erhaltungsgebot belegte Baume sind langfristig zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzb&ume auf dem
jeweiligen Grundstick im Verhaltnis 1:1 als einheimische und standortgerehcte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm in 1,0 m Héhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

11.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-

Die Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 35 bis 50 Grad auszufihren. Der First muss sich
Uber die L4ngsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dacheindeckung sind zul&ssig: Ziegel und
Betonpfannen in gedeckten und nicht glasierten roten, rot-braunen, braunen, schwarzen und grauen
Farbténen; orangene, blaue und griine Dachfarben sind ausgeschlossen. Kunstreet ist nicht zuléssig.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

11.1.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,50 m (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen
Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Die Forderfassade von Gauben, die in der Ansicht breiter als 2,4 m
sind, muss gegentber der darunterliegenden Aufienwand um 0,4 m zurlickgesetzt werden (gemessen in der
Projektion in der Horizontalen).

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind zuléssig.

11.1.3) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind hiervon
Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen dlrfen eine
Gréiie von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2 gm, nicht iberschreiten. Selbstleuchtende
Anlagen sind jedoch unzuléssig.

[.1.4) Vor- und Anbauten (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Anbauten (Vorbauten, Querfliigel, Zwerchgiebel etc.) missen mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des ._

Hauptbaukérpers bleiben (gemessen in der Projektion in die Lotrechte).

11.1.5) Wandfarben 1) 1 LBauQ M-V

Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von (iber 80.

[I.1.6) Einfriedungen gegentber &ffentlichen Verkehrsflachen (§86 (1) 4 LBauO M-V)

Grundsticke sind gegentber den dffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind zulassig
Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehoélzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung und mit gerader
Zaunkante.

1.11.7) Stellplatze und Zufahrten (§86(14) LBauO M-V

Stellplatze sind mit wasserdurchidssigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster,
etc.)

11.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die aufgefuhrten értlichen Bauvorschriften stelit
eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem
BuRgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (111.1) UND HINWEISE (11l.2)

11l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreifen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde geman §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

11.2) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915

"Bodenarbeiten" und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

111.3) Verfahren
Bei der Bauantragsstellung ist die Vorlage eines Freiflichengestaltungsplanes erforderlich, der inhaltlich die

Festsetzungen des Bebauungsplanes und die AuRengestaltung ber(icksichtigt. (§ 8 LBauO i.V.m. § 1 (2) der
Baupriifv). Des Weiteren sind die Ausgleichs- und Ersatzmainahmen innerhalb eines Jahres mindestens
anteilig nach Fertigstellung eines Baukérpers umzusetzen.

11.4) Kustenschutz und Haftun

Aus der Realisierung kénnen gegentber dem Land Mecklenburg-Vorpommem keine Anspriche abgeleitet
werden, um Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen nachtréglich zu errichten. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern Obermimmt keinerlei Haftung far Schéden, die bei Sturmfluten auftreten,
unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht.

[11.5) Schutz zu erhaltender Landschaftsbestandteile

a. Das nach § 20 LNatG M-V gesetzlich geschiitzte Biotop Dinengebisch oder -geh6/z innerhalb des
Plangebietes ist wahrend der BaumaRnahmen durch einen Schutzzaun zu sichem, so dass eine Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder eine sonstige erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

b. Alle zu erhaltenden B&ume im Arbeitsbereich (Baustrale, Lagerfiachen, Baustellenzufahrt usw.) sind
wahrend der Bauphase am Stamm durch eine Bretterummantelung und am Stammfuf® durch eine
Kiesaufsandung vor Beschadigung zu schitzen; innerhalb des Kronentraufbereiches hat keine Lagerung von

Aushubmaterial bzw. Baustoffen zu erfolgen. Betreffende fachliche Richtlinien und DIN-Vorschriften (RAS LP

4, ZTV Baumpflege, DIN 18 920) sind zu beachten.

&

s
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

T
1\ J
@ 4 . % 4 2
(! & / Ir o'h
y, /,f / Ig& S i;- : &
; el / N X2
I s ,.f ‘ b,
; AN 3
49 ‘ A p—
/ ,"‘ -
/ e
N =4 — 8lg |
- /G
/&y
J‘/ -/ -
& &
/el
g, (W
/ A '?-
/ / i A
/ . 73 —
v 6 & .—, / - ; —
/ $.laln
¥V /r ‘
s / /4 | .
/ / | - ) =
s /r" . I e
- = e .__’4“ e
1 22
P p=1]. |TIT
61 ; b TR S
/ ~ < - BT + »
Jy <] . 0_ (-]
o ; L 9 L] -
e - L i -
Vi ; o . E E
' dln A% -
631 /- S -
/ 4 ———
/
£ /
/ & —
.:h-p_-_—s\f? e
3
i
§ SO2 teriennausgebet
g 015 | |
a Gemarkung Lobbe
£ 0 Flur 2
i
§ _
; ) I :
8 Eﬁﬁ%ﬁ{;ﬂ‘éﬁ?ﬁi’a"é‘a’??ﬁfﬁ'}fgﬁe#{\ﬁ#?&e s darialung afiern | 55 [6K087260)
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i Darstellung der Bestandes- und der Kala ation rstlicken 47, 48/1, 4872
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vom Vermessungsblro Dipling. Steffen Bor,hov.u digital bereitgastell am 21.07.05

Fiir dase Inhalle ward vom Vermnessungsbiire Krawulschke keine Gevdlhr Ubermomimen.

FUr den Zysammenhang zvischen den dargestalitan Katnstel?renzeﬂ und derrr orilichan Grenzverlauf
kann zur Zeit keing Gewdhr Ubernommen watden, da dies ersl nach einar amtlichen Grenziaststellung

maglich isl
Epn gann ebenfalls keine Gewidhr dafilr ibemommaen werden, dall das dargestelile’ Massungsgabint [rei

yon unterirdischen Leflungen und Bauwrerken ist. Sofarn dar Plan nichl inherhalb eines Jahrés nach
Ferhastelling veraendal wird, is! eme Ubarpriffung inshasondere der H8henangaben afardedich

LEGENDE gemaR PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN (§ 10 BAUNVO)
hier: FERIENHAUSGEBIET

01.04.01

SO
Ferienhaus
=1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 03 GRUNDFLACHEN
02.07.00 | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 TH: 10,0 m0.HN.  TRAUF-/FIRSTHOHE UBER

FH15,0m (0. HN. BEZUGSPUNKT H.N. als Maximalwert

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

03.01.00 o
03.05.00

13. Flichen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9(1) 18 BauGB)

12.02.00 FLACHEN FUR WALD

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSRE GELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
@ ERHALTUNG DER BAUME

301 Ferienhausgebiet
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13.03.00 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

hier: BIOTOP nach § 20 LNatG M-V

hier: 200 KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
LWaG M-V

(000 01 o nach § 19 LNatG M-V und § 89

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

L 3 it Lot
[ 1 | 2

[ Fe==
1.0 ]

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1: GEH-, UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER;
GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER
GFL 2: GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

15.05.00

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

15.13.00

-

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB
EINES BAUGEBIETS

hier (groB): unterschiedliche GR oder Vollgeschossigkeit

hier (klein): unterschiedliche First- / Traufhthe

15.14.00

LEGENDE sonstiger Festsetzungen
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FIRSTAUSRICHTUNG
(Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 LBO M-V)
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2) Die fur die Rad :
Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen
Bebauungsplan gufZusigien mformiert worden. Mit
Schreiben vorp/a$88.2006 Wardddie Upereinstimmung mit
den Zielen dgr Raymordnung
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3) Die fahzeitije Beteikgata 4ér Bentichkeit nach § 3 (1)
BauGB wurde dupg "-‘;-'.g“,,ﬂ.: und Er¢rterung des
Entwurfs des \-,\\: st mus Planzeichnung und
Textliche Fegfsét¥ungen und dér Begrifgdung, am
17.11.2005 %ﬂ:; B‘%M’ij (% ’
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%
tlicher Belange wurden mit
§ 4 (1).BauGB unterrichtet
LAY der

inebaitndtenBehorden und Trager

eiben yom 07.07.2006
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5) Die von der Py#HOTg AT
6ffentlicher B %#‘ﬁ'&a‘ﬂ:‘m ’r

nach § 4 (2)/82a
aufgefordeg #ord

na auGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Praigseniurfs, bestehend aus
Planzeichnung und T&lichen Festsetzungen und der
BegrOndung vom 31.07.2006 bis zum 05.09.2006 wahrend
folgender Zeiten
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,
- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgeflhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
h Aushang in der Zeit vgm
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9) Der katasterfmBltige: Béstand am
die geometrischen Festlegungen e
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10) Der PR s Planzei

Textliché

der G¢a@ MS $atzung beschlpssen. Die
Begr(jndung
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11) Der/Bébatii n, [be§tehend aus Planzeichnung
fichefh Fastsetzyngen Wird hiermit ausgefertigt.
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12) Die Ausferlf&ﬁgb des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

= in = , als Bekanntmachung
durch Aushang in der Zeit vom &%.42.R00%. bis zum

AY.42,2003 ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§215 A und weitere auf Falligkeit und
Erlésch sohadigungsanspriichen (§
44BauGBYY A J
Der Hef tan-ist an : .?w?;in Kraft
getr o). ’I,'l..-'ﬁ;: 3
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iber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1/2005 "Haus am Meer".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 93.12.2995.. folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 1/2005 "Haus am Meer", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Nr. 1/2005

"Haus am Meer"

Satzung

n
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MaBstab 1: 500




