SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

uber den Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften Nr. /2004 "Alte Lobber
StraBe”. Aufgrund §§ 10 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geénd. durch Artikel 12 mit Gesetz vom
23.07.2002 (BCGBI. | S. 2850), sowie nach § 86 LBauO M-V vom 06. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002
(GVCOEL M-V 8. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom............. folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. /2004 "Alte Lobber Strafe”, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nulzung (§9 (1) 1 EauGB)

WA (allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNV0). Zulissig sind: Wohngebiude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Die nach §4(2) Nr. 2,3 BauNVO zulassigen und §4(3) Nr. 3,45 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig
(§1(5,6)BauNVO).

© 1.2) Maf der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 E3uGB i.V.m. § 19 (4) Satz 3 BauNVQ)

Zusitzlich zu der Uberschreitung nach § 1€ (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundfidche durch die Grundfidchen der
Zufahrten Oberschritten werden, die durch ¢zs GFLa festgesetzt ist. :

2) Grinordnungsmafnahmen .

2.1) Grinordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGB)

Je begonnene 100 gm versiegelte / befestigi= Fldche sind an den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten je 1 Einzelbaum

in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpfianzt, mit Drahtballen, aus extra wetem Stand, Stammumfang 18-20 cm der folgenden

Arten Carpinus betulus - Hainbuche; Fraxinus excelsior - Gemeine Esche; Malus sylvestris - Holz-Apfel, Prunus padus

-Trauben-Kirsche; Quercus palustris - Sumgf-Eiche; Quercus robur - Stiel-Eiche; Sorbus aucuparia - Eberesche; Tilia cordata -

Winter-Linde zu pflanzen, dauerhaft zu pfisgen und bei Abgang zu ersetzen. Die MindestgréRe der Baumscheibe bzw. des

unversiegelten Wurzelraumes betrégt 12 g bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie ist durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu

schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnshme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
.2) Griinordnungsmafinahmen als Erhaft: 9(1)25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind daverhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei Mafinahmen

durch geeignete Manahmen zu schiltzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den Baum schéadigen.

2.3) Fldchen und Mafnahmen zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauG

Fiache A 1:Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereichs sind 18 Stick Obstbaume der Qualitt Hochstamm, 3 x

verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weites: Stand, Stammumfang 10-12 cm der folgenden Sorten Pirus communis - Wildbirne;

Malus LS. - Apfel, Prunus i.S. - Kirsche/Pfizume; Juglans - Walnuss In g'eichmaBiger Verteilung anzupflanzen, dauerhaft zu

pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist Bestandteil der

Mafinahme, ]

2.4) Fidchen zum Anpflanzen (§9(1)25a E2.GB)

Flache A 2: Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzten Bereiches ist ein frefwachsender Geholzstreifen anzulegen und dauerhaft

zu pflegen. Es sind Gehélze der Arten Ameanchier ovalis - Echte Felsenbirne; Aronia melanocarpa - Kahle Apfelbeere; Betula

nana - Zwerg-Birke; Cornus sanguinea - Bistroter Hartriegel; Rhamnus frangula - Echter Kreuzdomn; Salix purpurea - Nana'

Kugel-Weide; Salix rosmarinifolia - Rosma-n-Weide in der Pllanzqualitat 2 x verpflanzt, in sortenspezifischer Hohe zu verwenden.

Bestandteil der Ausgleichsmalinahme ist iz Pfiege der Gehblzfldche in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

2.5) Externe Malnahmen zum Ausgleich im Sinne § 1a (§) BauGB (§9(1a) BauG

Far das Vorhaben wird eine Beteiligung am Vorhaben ,Renaturierung des Kleingewdssersystems Lobbe' in Form einer

Ersatzzahlung von 4.500,- EUR festgesetzt Atternativ kann der Zahlbetrag zugunsten des Vorhabens Wiederverndssung der

Lobber Seeniederung’ verwendet werden. .

2.6) Zuordnung der Ausgleichmafnahmen (58(1a) BauGB

- Die Bepflanzung der Fldche A1 wird dem nordwestlichen und nordéstlichen Baufenster je zur Halfte zugeordnet.

- Die Bepflanzung der Flache A 2 wird dem nordwestiichen und stidwestlichen Baufenster je zur Halfte zugeordnet.

- Die Ersatzzahlung nach 2.5) wird den vier Saufenstern zu je einem Viertel zgsordnet.

3) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

3.1) Stellung (886 (1) 1 LBauO M-V)

Die im Pian dargestelite Firstrichtung ist a's Hauptfirstrichtung zwingend.

3.2) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher sind mit einer Dachneigung im Bersich von 40-50 Grad auszufiihren. Als Dachform sind zuldssig: Satteldacher, Walm- bzw.
Kriippelwalmdécher. Als Dacheindeckung sind zuldssig: Reet, Ziegel; rot-dominante Dachfarben sind ausgeschiossen,
Solarantagen (Solarkoliektoren / Solarzelien} als Dachdeckung sind zulassig.

3.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LSau0 M-V)

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe eiren Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den satiichen Kanten der Dachflich: einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der
darunterfiegenden Auenwand zurlickblelben. Dacheinschnitte sowie Dachbalone sind unzuldssig.

3.4) Vor- und Anbauten (§86 (1) 1 LBauO M-V) '

Anbauten (Vorbauten, Querfiligel, Zwerchgisbel etc.) missen mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des Hauptbaukdrpers
bleiben (gemessen in die Projektion in die Latrechte). ‘

Fr Anbauten, die die MaRe fir untergeordnete Bauteile einhalten (nach §6(7) LBauO M-V), und Dachgauben sind abweichend
von Punkt 4.2 Pultdacher mit Dachanstieg zum Hauptbauksrper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad zuldssig.

3.5) Wandfarben (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Unzuldssig sind Wandfarben mit einem Helbezugswert von (ber 80.

3.6) Werbeanlagen (§86 (1) 2 LBauO M-V}

Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sowie selbstleuchtende Werbeantagen sind unzuldssig. Werbeanlagen an Biumen
und Z&unen sind unzuldssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48 LBauO M-BV.

3.7) Einfriedungen gegendber dffentlichen Verkehrsfidchen (§86 (1) 4 LBauQ M-V)

Grundstiicke sind gegeniiber den offentlichen Verkehrsflachen einzufriedan. Als Einfriedungen sind zul&ssig Feldsteinmauemn,
lebende Einfriedung (Geholzhecke), Holziz:enzaun mit vertikaler Lattung

3.8) Stefiplatze und Zufahrten (§86(14) LB2.Q M-V)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustelien (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster,
elc.)

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

4.1) Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBL. M-V Nr. 23 vom
28.12.1933, S. 975ff.) die zustdndige Untecz Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmzipflege oder dessen Vertreler in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfdr die Entdecker, der Leiter der A-beiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeilen ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpfiege spatestens vier
Wochen vor Termin schyiftlich und verbindich mitzutellen, um zu gewahrigisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei dan Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V
unverzlgiich bergen und dokumentieren k3nnen. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaRnahmen vermieden,

4.2) Fir die Grinordnung relevante gesetzche Bestimmungen und Vorschrifien

&) Der notwendige Schutz von Baumen, Pfanzbestanden und Vegetationsfiachen bei BaumaRnahmen wird im Einzelnen
dargesteilt in DIN 18920.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

LEGENDE gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO)

5.0%

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

o (§ 4 BAUNVO)

02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.09 o ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.03.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hochstmall

26 THS58mUHN max. Traufhohe = 58 m bezogen auf HN
ZE FH10,5m 0. HN max Firsthohe = 105m bezogen auf HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.09 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — =+ == = - BAUGRENZE

8. HAUFTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)
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13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
ﬁﬂg‘g.mﬂ PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25

13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

132.01.00 PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§SABS. 1 NR. 20, 25 BALGE)
132 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE SOWE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERSAL TUNG VO BAUIIEA o2 {UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BALIGE)
ANPFLANZEN ERHALTUNG
@ BAUME @
q 1321 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFELANZEN VON BAUM
13.02.01 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 8 ABS 1 NR, 25 BAUGS)
PR D ERHALTUNG YON BAUMER, BN % BEPFLANZUNGEN LND
13.02.02 m BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSZRN

(§ 8 ABS.1 NR. 25b
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 ABS. 1N% 21 BAUGB)

Geh- und Fahr- und Lefungsrechte zugunsten der Anlieger,
EDES = GFLa Leitungsrechte zuguns:er“ger Versozr;’gngsiragu
g 1r—r—
GFLb Leitungsrechte zugunsten des Zweckverbands Wasserversorgung und

Abwasserbehandiung Rogen

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13‘“ m

16. WEITERE PLANZEICHEN

16.03.01 Z ——> FIRSTRICHTUNG (§ 86 (1) LBAUO M-V)
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