SATZUNG

der Gemeinde Middelhagen iiber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 2141) sowie nach

§ 86 der LBauO M-V vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 388) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom R2:08.2924nd mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehsrde vom
R0.44.200 4 folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 12001 "Wohnen
am Gohrener Weg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A} und Textlichen Festsetzungen (TeilB) erlassen.
Die vorsatzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefiihrten 6rtlichen
Bauvorschriften gemdR § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1)Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 500.000, - DM geahndet werden kann.
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1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nut=ung (§9 (1) 1 BauGR)

WA (allgemeines Wohngst<t nach §4 BauNVO). Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gzbiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kuturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gawerbebetriebe

- Anlagen fir die Verwalturg

Die nach §4(3) 4 ,5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzulassig (§1(6)Nr. 1 BauNVO).

2) Bauweise, liberbaubarz / nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

2.1) Uberbaubare Grundst:cksfldchen (§9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23(3) BauNVO
Baugrenzen kénnen mit Gzoaudeteilen, die die MaRe for untergeordnete Bauteile eirhalten (nach §6(7) LBauO M-V), tiberschritten werden. Baulinien dirfen nur
mit Gebaudeteilen bis 0,3 m Gberschritten werden.

2.2) Héhenlage Erdgeschess (§9(1)2 i.V.m. §9(2) BauGB)

Das Erdgeschoss (Bezgspunkt ist Fertigfussboden) muss auf / oberhalb 2,50 m 0.H.N. liegen.

2.2) Nebenanlagen / Steilc'3tze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen s'~d nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafir ausgewiesenen Bereichen zulassig.

3) GriinordnungsmaRnahmen

3.1) Grunordnungsmafrztmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGB)

Je vollendete 100 qm neu versiegelte / befestigte Flache sind 1 Stick standortgerechte, heimische Geholze gema8 Pflanzliste

Anlage 6.1 als Hochstamm 18 / 20 (gemessen in 1 m Stammhéhe) zu pflanzen.

3.2) GrilnordnungsmaRnztmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichnstzn Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind bei BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahme
n zu schitzen. Unterhalb cer Baumkronen sind Vorhaben unzulassig, die den Baum nachhaltig schadigen.

3.3) Flachen zum Anpfianzzn (§9(1)25a BauGB)

Flache A1: Ortsrandeingrirung. Die Flache ist mit heimischen Laubgehélzen und Strauchern gemag Pflanzliste Anlage 6.1 zu bepflanzen.

3.4) Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und LAndschaft (§2(1)20 BauGB)

Flache A2, A3, A4: Die Fiachen sind vollstandig zu entsiegeln, vorhandene bauliche Anlagen inclusive der Fundamente sowie die erfolgten Ablageungen sind zu
berdumen. Die Flachen sind naturnah zu belassen; das flachige Zuwachsen mit hochstammigen Gehdlzen ist zu verhindern. Anzustreben ist eine extensive Grinla
ndnutzung.

4) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4.1) Stellung (§86 (1) 1 LEzuO M-V

Gebaude missen eine eincautige Hauptfirstrichtung aufweisen, die geradlinig verlaufen muss. Die Firstrichtung muss der Langsseite des Baukdrpers
entsprechen.

4.2) Dachform / -materizl 1336 (1) 1 LBauO M-V)

Dacher sind mit einer Dac neigung im Bereich von 40-50 Grad auszufthren. Als Dachform sind zulassig: Satteldzcher; Walm- bzw. Krappelwalmdéacher. Als
Dacheindeckung sind zulzssig: Reet, Ziegel; rot-dominante Dachfarben sind ausgeschlossen. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind
Zulassig.

4.3) Gauben / Dacheinschoitte (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben mlssen zum First sinen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie
zu den seitlichen Kanten Zzr Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter zis 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleibe
n. Dacheinschnitte sowie Cachbalkone sind unzulassig.

4.4) Vor- und Anbauten (825 (1) 1 LBauO M-V)

Anbauten (Vorbauten, Querfligel, Zwerchgiebel etc.) midssen mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des Hauptbaukérpers bleiben (gemessen in die
Projektion in die Lotrechtel _

Far Anbauten, die die Mz2= fir untergeordnete Bauteile einhalten (nach §6(7) LBauO M-V), und Dachgauben sind abweichend von Punkt 4.2 Pultdacher mit
Dachanstieg zum Hauptbzukérper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig.

4.5) Wandfarben (§86 (1) 1 LBauO M-V)

Unzulassig sind Wandfarbzn mit einem Hellbezugswert von Ober 80.

4.6) Garagen / Nebengebsude (§86 (1) 1, 6 LBauD M-V)

Garagen ddrfen nicht vor Za straRenseitigen Flucht des Hauptgebaudes treten.Garzgen / Nebenanlagen-im Sinne § 14 BauNVO aber 10 gm Grund-

flache sind abweichend von 4.2) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20-50 Grad auszufiihren.

4.7) Werbeanlagen (§86 (1} 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen oberhalb dzs Erdgeschosses sowie selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen an Baumen und Z&unen sind unzulassig,
ausgenommen sind Werbzanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48 LBauO M-BV.

4.8)a Einfriedungen gegsriber dffentlichen Verkehrsfiachen (§86 (1) 4 LBauO M-V)

Grundstiicke sind gegentter den &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind zuldssig Feldstzinmauern, lebende Einfriedung (Gehélzhecke)
, Holzlattenzaun mit vertixz'er Lattung und horizontalem oberen Abschluss.

4.8b) Einfriedungen innert=zlb des als Flache fur Entwicklung von Natur und Landschaft festaesetzen Bereichs (§83(1)4LBO M-V)

Einfriedungen sind bis 0,9 m Hohe als Hecken zulassig.

4.9) Stellplatze und Zufzhrizn (§86(14) LBauO M-V)

Stellplatze und ihre Zufahrien sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.)

4.10) Von Bebauung frei t'sibenden Flachen (§86(1)4 LOB M-V)

Die von Bebauung frei blezenden Flachen sind zu begrinen.

Die Nutzung des Vorgartess als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

5) Nachrichtliche Ubernzhmen gem. §9 (6) BauGB (Punkt 5.1) und sonstige Hinweise (Punkt 5.2)
5.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustan
dige Untere Denkmalschuizbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverzndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufall
ige Zeugen, die den Wert ces Fundes erkennen. Die Varpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt far Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funce geman §11DSchG M-V unverzaglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen
vermieden (Vgl. §11 (3)).
5.2) For die Griinordnung rslevante gesetztiche Bestimmungen und Vorschriften
a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestelit in DIN 18920.
b) Niederschlagswasseresisorgung: GemaB § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen.
¢) Anwendungsverbot von Pestiziden, Herbiziden und Auftaumitteln: GemaR § 16(3) LNatSchG M-V sind vermeidtare Beeintrachtigungen zu versagen. Beeintréac
htigungen sind vermeidbzr, wenn das Vorhaben mit geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft in gleicher Weise erreicht werden kann.
) Sicherung des kulturfz~ gen Bodens: Geman § 2(2)1 LNatSchG M-V ist die Funktionsfahigkeit des Bodens zu sichern, dabei ist darauf hin zu wirken, dass
denarten und Bodentypzn nicht wesentlich verandert werden und bei unvermeidbaren Veranderungen eine natiriiche Bodenstruktur soweit wie
glich wiederhergetseiit wird.
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6) Anlage: Pflanzliste
6.1) Gehdlzliste fir Ausg'eichspflanzungen sowie Flache A1

Straucher

Cornus sangineum - Hartriegel
Euonymus europasus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Schneeball
Juniperus communis - Wacholder
Taxus baccata - Eite

GroRbaume

Acer pseudoplatanus - Bargahorn
Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Eschz
Prunus avium - Vogelkirsche
Pirus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleich2

Tilla cordata - Winterlinds

Ulmus glabra - Ulme

Baume und GroRstraucher
Acer campestre - Feldahomn
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche
llex aquifolium - Stechhulse
Malus i.S. - Apfel

Prunus padus - Traubenkirsche
Pirus i.S. - Birne

Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
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1. ART DER

ENDE DER FESTSETZUNGEN
Anlage zur PlanzV

BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGS ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

01.01.03

01.05.01

2. MASS DE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BAUNVO)

’ N\
1.5. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WZHNUNGEN
(§9 ABS. 1 NR.6 BAUGRB)
2Wo 2 WOHNEINHEITEN in WORNGESAUDEN als Hachstman

R BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00

02.05.00
02.07.00
02.08.00

ZzB THE6SmU. HN

zB:FH1

3. BAUWEIS

GESCHOSSFLACHENZAHL, &% —¢chstmal

04 GRUNDFLACHENZAHL

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE =s Hochstmal
hier max. 1 Voligeschoss

HOHE BAULICHER ANLAGEN ais ~cchstman

max Trauththe = 6,5 m bezogen a.f =N

1.5mO.HN  max Firsthohe = 11,5 m bezoger zuf HN

E, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §522 UND 23 BAUNVO)

03.01.00
03.01.04

03.04.00 — -
03.05.00 === owmmm:=

° OFFENE BAUWEISE
é NUR EINZEL- UND DOPPELHA_SER ZULASSIG

o — e = BAULINIE
BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (53 (1) 11 BauGB)

6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.01.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINE
06.02.00

6.3 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
06.03.00

ZWECKBESTIMMUNG:
06.03.01 m OFFENTLICHE PARKFLACHE
06.04.00 EIN- BZW. AUSFAHRTEN

2B BEREICH OHNE EIN- UND AUS=2HRT

-

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 12, 14 BAUGS )

07.00.00

07.00.01

ZWECKBESTIMMUNG:
0 ELEKTRIZITAT

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLETUNGEN
(§9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB )

08.00.01

—0—0—0 UNTERIRDISCH

9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00

09.00.09

ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSGRON

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERIW TSCHAET,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASZRABFLUSSES

(§9 ABS.1NR.

10.01.00

16 BAUGE)

WASSERFLACHEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHNMEN UND FLACHEN FU;! MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25

BAUGE)

13.01.00

13.02.01

15. SONSTIG

15.03.00

15.03.01

15.05.00

15.13.00

15.14.00

16. WEITERE

13,1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSC27T (§9 ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGB)

=

13 2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUC-ERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND =_R DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VO ZEWASSERN (§ 8 ABS. 1 NR. 25 BAUGE)

ANPFLANZEN ERHALTUNG

@ BAUME ®

13.2 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM 2PFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS 1 NR. 25 BUCHS 3£ A BAUGS)

E PLANZEICHEN

15.3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR “EBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 3 A5 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

Fe=rmy
I

b

St STELLPLATZE

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
{(§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

- T GFL1 Fahrrechts zugunsten der Anlieger, Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit
Leitungsraci== zugunsten der Versorgungstrager
= = Ei ; -
— - GFL 2 Geh- und Ferrechte zugunsten der Anlieger, Leitungs-echte zugunsten der
Versorgunzsa3ager
GFL3 Leitungsrac-t2 zugunsten der Versorgungstrager

15.13 GREMZE DES RAUMLICHEN GEL TLMNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§9 ABS. 7 BAUGB)

-

15,14 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z B. VON BAUGEBIETEN, OCER
agGg?gRl&#vf\g DES MASSES DER NUTZUNZ NNERHALB EINES BAUGEBIETES (ZB §1ABS 4,§16A

PLANZEICHEN

16.01.00 —X ¥ ¥ SRENZE VON SCHUTZBEREICHEN (§ 9 (8) BauGB)
tef - T

16.02.01

ABZUBRECHENDE BAULICHE AMNLAGEN

200 - Kusten- und Gewisserschutzstreifen gem3#B LNatG M-V und LWaG M-V
(gedndert am 28.11.2001 gemdB Genehmigungsverfiigung vom 20.11.2001)
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