Satzung

der Gemeinde Middelhagen (iber der: Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften Nr. 1/1998 "Okologisches Gesundheits- und
Wellnesszentrum Middelhagen”.

Aufgrund §§ 10 und 172 BauGB in der Fassung der Bekanntmachun

vom 27. August 1997 BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 3¢8) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom ®422.222¢.... und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vom 4% 24.2999.. folgende Satzung uber den
Bebauungsplan mit értlichen BauvorschriftenNr. 171998 "Okologisches
Gesundheits- und Wellnesszentrum Middelhagen®, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 19.11.1998. In der Gemeindevertretersit: ung vom 14.06.1999 wurde der Gellungsbereich
gegeniiber dem Aufstellbeschluss erwe e ¥ eschiiisse yurden odsiblich durch
vom 17‘%@;’ 99 bis gym 12.07.1999

07 2

bekanntgegeben.
Middelhagen, den 06-03. 200

argermeister

e Stelle ist gemas § 21(1) LPIG mit
auungsplan aufzustellen, informiert

Bar e&r}neister

3 Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach
Vorhaban- und ErschlieBungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B} sowie der dazugehdrigen Begrindunc vom 26.07.1999 bis zum 31.08.1999 wahrend
folgender Zeiten
- im Amt Ménchgut-Granitz montags, miltwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00 Uhr,
diensiags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags vo )
- in der Kurverwaltung Middelhagen mo
Uhr, dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr,

Middelhagen, den 06.03. 2000

2 Die far die Raumordnung und Land;
Schreiben vom 22.06.1999 tber
waorrien
Middelhagen, den ©6.03 2

s, und donnerstags von 8.00 bis 16.00

3 mﬁ.ﬂ(ﬁ&; 12.90 Uhr durchgefiihrt.

% w

‘Ef:;(é-f-” ‘BilrgerfOlister

4 Die von der Planung bertihrien Trager gs\t u_ig 2
vorn 22.06.1999 zur Abgabe einer Stefly & 1]
in den Bebauungsplan Nr. /1998 wu&? len Tra ﬁg

27.09.1999 erneut Gelegenheit ge%

Middelhagen, den 06.03. 20

sind mit Schreiben

fordert worden. Nach der Umwandlung
ffentlicher Bedenken mit Schreiben vom
ugeben.

5 Die Gemeindevertretung hat am 16. :131?%;??\ andlung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. /1998 "Okologisc =eSlndheits- und Wellnesszentrum Middelhagen®

in den Bebauungsplan Nr /1998 "Okologi %ﬁéﬁudheits- und Wellnesszentrum
Middelhagen"”. Gleichzeitig billigt die G

indavertr rsammiung den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. V1998 mit Begrijhdfin§ U d besti il ﬂiﬁ:\usiewng.

Middelhagen, den 06-03. 2000 kgeriheister

6  Die Bargerbeteiligung nach § 3 (2) Bau ’ﬁ}(
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzgichs! eil A) und dem Text (Teil B) sowie der
dazugehdrigen Begriindung vom .11.10.1999 bis zum 15.11.1999 wahrend folgender Zeiten -
- im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Middelhagen montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 bis 16.00
Uhr, dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr .
durchgefihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlic| A.%cpliederschriﬂ vorgebracht werden kénrien,
als Bekanntmachung durch Aushang ji r Zedt voi 09.1999 bis zum 16.11.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Middelhagen, den 06.03 2

7 Die Gemeindevertretung hat die vorge

© am 16.12.1999 gepriift. Das Ergebnis der

hde"%r tung hat gleichzeitig den geanderten
ighund zurl Ausiegung bestimmt.

Abwagung ist mitgeteilt worden. Die
Entwurf des Bebauungsplans mit B

Middelhagen, den €6. 03 )

B Der Entwurf des Bebauungsplans i
Daher haben der Entwurf des Bebalh R
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Teil A) Gric dem Textteil der Gemeinde (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 10.01.2000 bis zum 25.01.2000 wahrend folgender Zeiten
- im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienslags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Middelhagen montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 bis 16.00
Uhr, dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr
emeut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis daB Bedenken und Anregungen zu den
geanderten Festsetzungen wahrend @u‘dl?a‘;yp sfrist von jederrfann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden : Aushang in der Zeit vom
17.12.1999 bis zum 26.01.2000

9  Der katastermaBige Bestand am .2 2 'ﬁ;&ﬂ;
entsprechen dem Liegenschaftskataster.
Qe fo-

,den 22.02. 2000

£,
Anrégiinden der Biirger sowie

10  Die Gemeindevertretung hat die v R uhe o9
27 655500 eprufi. Das Ergebnis der

die Stellungnahmen der Trager 6f
Abwagung ist mitgeteilt worden.

Middethagen, den 06.03 2G

i 'Jlmeisier

11 Der Bebauungsplan, bestehend aus
am 21.02.2000 von der Gemeinde
Die Begriindung zum Bebauun
21.02.2000 gebilligt.

lossen.
meindevertretung vom

12  Die Genehmigung des Bebauungspla -
JI@,) erwaltungsbehdrde vom A3:0%, 2000

‘-::'1:':.-‘-'-‘-' ‘ —=-= erteilt,

Birgermeister

Gemeindevertretlung vom ................ erfll, die H.E:m c:Eet. Dies wurde mit der
Verfiigung der hdhere ehorde vom ..... | Az A T
(] el

Tt s
mitaemaget,aen

14 Der Bebauungsplan, bestehen
hiermit ausgefertigt.

nung (Teil A) nn:em Text (Teil B) wird
Middelhagen, den 25.04.2

Birgermeister

15 Die Erteilung der Genehmigung\{dR
Bebauungsplan auf Dauer wahre ststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am B e e s
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit voin23:04. 209, bis zum 44.65: 2690 ontsablich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit upd Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44,-246e-Abs—t Satr+-Nr—3 BhuGB hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan ist am 42.05: 209 in, Kraft getreten,
Barger: ai§ler

Textliche Festsetzungen Teil B
zum Bebauungssplan Nr. I/1998 'Okologisches Gesundheits und Wellnesszentrum®
Gemeinde Middelhagen, Ort Lobte

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1} At der baulichen Nutzung (§& (1) 1 BauGB)
WR: reines Wohngebietl nach § 3 BauNVO
Zulassig sind.
- Wohngebaude
Die nach § 3(3) BauNVO awsnahmsweise zuldssigen Anlagen sind unzuléssig.
S0 : Sondergebiete nach §11 BauNVO, Gebiet fir den Fremdenverkehr (Gesundheits- und
Wellnesszentrum )
Zulassig sind:
- Anlagen, die der Gesundheits- und Wellnesspflege dienen

2) Héchstzulassige Zahl der Wet in Wohngebéuden (§9(1)6 BauG
max. 1 Wohneinheit pro Wehngebaude ist zulassig.
1.3) MaB der baulichen Nutzung (§3(1}1 BauGB) / Hohe der baulichen Anlage
- Hohe baulicher Anlagen (§18(1) BauNVO): Die Firsthche darf max. 9 m betragen (aber
Hinterkante der erschlieBerden Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes).
im SO-Gebiet;
- Hohe baulicher Anlagen (§18(1) BauNVO): Die Firsthche darf max. 11 m betragen (Gber
Hinterkante der erschlieBenden Verkehrsflache in der Mitte des Gebéaudes).
1.4) Uberschreitung (§ 19(4) BauNVO Sal
im WR-Gebiet;
Dse GRZ darf mit Flachen fir Stellplatze, Zufahiten sowie Terrassen bis zu einer GRZ von 0,2

uberschritten werden, wenn die das in §19(4) Satz 2 BauNVO genannte Maf (iberschreitenden
Anlagen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden (Rasengittersteine, Okoplflaster, Schotterrasen,

elc.).
1.5 MindestaroBe der Baugrundsticke (§9(1)3 BauGB)
im WR-Gebiet:

Die Grofle der Baugrundstocke muss mind. 1700 gm betragen.

2) Bauweise, Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

2.1} Bauweise (§9 (1)2 BauGB)
im SO-Gebiet:
a = abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
Es gelten die Regeln der ofienen Bauweise, abweichend sind Hausformen bis 75 m zulassig.

2.2, 0 ubare Grundstiicksflachen (§9 (1) 2 BauGB!

im WR-Gebiet:
Stellplatze, Carports und Garagen(§23(5) BauNVO)
Steliplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Stelplalze und Garagen dirfen das Baufenster zur Verkehrsfldche hin Gberschreiten,
wenn sie nicht unmittelbar ven dieser angefahren werden und straBenseitige Wande begriint
werden.
Ausnahmen von Baugrenzen (§23 (3)Satz3BauNVO)
im WR-Gebiet: .
Die seitlichen und riickwartigen Baugrenzen darfen mit Terrassen sowie mit Bauteilen von max.
5 m Breite um max. 4 m bsrschritten werden.

_3) Freizuhallende ticksflach 1) 10 BauGB

in der von Bebauung freizuhaitenden Grundstiicksflache sind Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze sowie unterirdische oder untergeordnete Bauteile unzulassig.

3) Freiflachen
3.1) Zufzhrten (§9 (1) 11 BauGB)
Zufahrten von der offentlichen Verkehrsflache sind nur bis max. 4,5 m Breite zulassig.

3.2) Aufschittungen / Abgrabungen (§9 (1) 17 BauGr')
im WR-Gebiet:
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 0,5 m gegeniber dem natirlichen
Gelandeverlauf zulassig.

3.3) Niederschlagswasser (§9 (1) 20 BauGB
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern. Das unbelastete
Niederschlagswasser von Dachern, Terrassen und sonstigen schwach befahrenen Flachen kann
alternativ in die zentrale Wassarflache eingeleitel werden.

4) GriinordnungsmaBnahmen

4.1) Grinordnungsmalnahmen als Pflanzgebot (§9 (1) 25 BauGB)
Je vollendete 100 gm neu vessiegelte Flache sind 2 Stick standortgerechte, heimische Gehélze
geman Pflanzliste, je nach Verwendung als Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m
Stammhohe) oder als Solitarheister 300-350 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

4.2) Grinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB)
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im Verhaltnis
2 neue zu 1 abgehender Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 (Stammumfang
gemessen in 1 m Stammhéhe) zu ersetzen. Die Baume sind bei BaurnaBnahmen durch
geeignete Maf3nahmen zu schitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzulassig, die
den Baum nachhaltig schadigen.

5) Ortliche Bauvorschriften (§% (4) iV.m. § 86 LBauO M-V)
5.1) Trauthdhe (§86 (1) 1 LBauO M-Y)
im WR-Gebiet:

Die Traufhéhe darf max. 4 m betragen (unterer Bezugspunkt ist das nach Fertigstellung
tatsachlich vorhandene Gelande)

5.24) Ausrichtung (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Die im Plan dargestellte Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Die Hauptfirstrichtung ist
auf mind. 2/3 der Firstlange des Hauptgebaudes beizubehalten. Dartiberhinaus dirfen
Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des Hauptbaukorpers bleiben
(gemessen in die Projektion in die Lotrechte), von der dargestellten Hauptfirstrichtung
abweichen.

5.2b) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauO M-V)
im WR-Gebiet;
Dacher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufthren.
Als Dacheindeckyng sind zuléssig: Reet, Ziegel, Bleiblech; rot-dominante Dachfarben sind
ausgeschlossen.
im SO-Gebiet:
Es sind nur Flache / flach geneigte Dacher mit max. 14 Grad Neigung zulassig.

5.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 {1) 1 LBauO M-V i ;
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muB die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter
der Vorderkante der darunteriegenden AuBenwand zuriickbleiben.
Dacheinschnitte sind unzulassig. Loggien in Dachgauben sind zuldssig.

5.4) Vor- und Anbauten (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Far untergeordnete Anbauten {nach §6(7) LBauO M-V) sind abweichend von 4.2 Pultdacher mit
Dachanstieg zum Hauptbaukarper und einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig.

5.5) Wandfarben (§86 (1) 1 LBauO M-V)

: Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von Giber 60.

5.6) Garagen / Nebengebéude (§86 {1) 1, 6 LBauO M-V)
: im WR-Gebiet
Garagen ohne Aufenthaltsraume / Nebenanlagen nach §14 BauNVO dber 10 gm Grundflache
sind abweichend von 5.2b) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 25-5C Grad
auszufahren,

5.7) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V)
im WR-Gebi
Werbeanlagen sind unzulassig. ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47, 48
LBauO M-BV.

infriedu egent entli ehrsfla -

Private Grundstiicke sind gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Hohe von mind.

90 cm einzufrieden. Als Einfriedungen sind zuldssig :
- Feldsteinmauern

- lebende Einfriedung (Gehdlzhecke)

- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung

5.8b) Einfriedungen gegeniiber privaten Grundstiicken (§86(1)4LBO M-V)
im WR-Gebiet: :
Mauern sind zur Einfriedung gegen andere Gundstiicke des Gebiets unzuléssig; Zaune sind
abzupflanzen. Eine Einfriedung mit Feldsteinen in regionaltypischer Art ist zulassig.

liptatze und Zufahrt :

Steliplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Okopflaster, etc.)

5.10a) Von Bebauung frei bleibenden Flachen (§86(1)4 LOB M-V)
Die von Bebauung frei zu haltenden Flachen nach Punkt 2.3) sind naturnah zu begranen. Es
sind nur heimische, dem Standort entsprechende Gehélze gemaB Pflanzliste Anlage 7 zu
pflanzen, die bestehende Vegetation, soweit heimisch und standortgerecht, zu erhalten.

86(1)4 M-
Die Nutzung des Vorgartens als Arbeits- oder Lagerfliache ist unzulassig.

Bei zur Verkehrsflache traufstandigen Gebauden sind vor dem Gebéude 2 heimische
Laubbaume geman Pilanzlistz unter Punkt 7.1b) zu pflanzen.

6) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)

6.1) Bodendenkméler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeck, ist gema §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr, 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
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Pllege und zur Eptwiciay alur und
i5.59 (6) DauGey)
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§9(6) BauGE;
@ afnzipllanzenser Baum
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zu erthalend Baum

Etichen 10r Landwirtsc*aft und Wald (§9(1)18

BauGi)

i3 Sachon e vt
Hegelungen lur dadieallung und
Denkmalschulz

t@;’“ Uingrenzung wan Flachen, in denen mit
Bodendunkmiine zu rechnen ist

Sonslige Planzeichen

=== Mit Gel, Fatr- und Leilungsrechten zu
belasleide Flachem (§9(1) 21 BauGD)
hier: Gehirecht zuqunsten Aligemeinhieit

A, Umgiensung vaa Flachen, die von der
Bebauung frechallen sind (§9 (1) 10,
BauGD)

~o—= Abgrenzung wterschiedlicher Nulzung

e Grenze des ramiichen Gellungsbersichs
des Bebauungiglans (§9 (7) BauGD)

Weilere Planzeichen
4 \—'A Firslrichlung

== vorgesehene Grundslicksgrenzen
{nachuichilich)

33 kainltig fortlalierde Bebauung

der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamnt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentiersn kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen der
BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3)).

Bei Erdarbeiten in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich der vermuteten
steinzeitlichen Fundstatte ist eineBauaniaufberatung mit der Bodendenkmalpflege

durchzufihren.

7) Hinweise

* 7.1) Mir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimrﬂhngen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920,

b) Niederschlagswasserentsorgung: Gerral § 40 LWaG M-V in Verbindung mit der
Abwassersatzung des Zweckverbands ist das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf
den Grundsticken zur Versickerung zu bringen.

=) Anwendungsverbol von Festiziden, Herbiziden und Auftaumitiein: Geman § 16(3) LNatSchG
M-V sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu versagen. Beeintrachligungen sind vermeidbar,
geringeren Auswirkungen =uf Natur und Landschaft in gleicher Weise

wenn das Vorhaben mit

erreicht werden kann.

d) Sicherung des kulturfahigen Bodens: GemaB § 2(2)1 LNatSchG M-V ist die Funktionsfahigkait
des Bodens zu sichern, dabei ist darauf hin zu wirken, dass Bodenarten und Bodentypen nicht
wesentlich verandert werden und bei unvermeidbaren Veranderungen eine natirliche
Bodenstruktur soweit wie méglich wiederhergetsellt wird.

e) Fristen / Modalititen des Ausgleichs: Fristen / Modalitaten des Ausgleichs regelt gemas § 16
LNatSchG M-V die fir die Genehmigung zustandige Naturschutzbehorde.,

8) Anlagen
1) Cel li
e !

Pirus i.S.
Pirus communis
Malus i.S.
Prunus avium
Prunus i.S.
Prunus padus
Sorbus aucuparia i.S.
Corylus avellana
Juglans

) GroBibdume

Acer pseudoplatanus
3etula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus avium

i%irus communis
Quercus robur

villa cordata

Ulmus glabra

4
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

nex aquifolium

Malus i.S.

runus padus

Pirus i.S.

3alix alba

3alix caprea

Sorbus aucuparia
Sorylus avellana
“rataegus monogyna
Ihamnus franguta

4) Straucher

Gormus sangineum
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Hosa canina
“liburnum opulus
Juniperus communis

Birne

Birne

Apfel

Vogelkirsche

Kirsche/Pflaume

Traubenkirsche

Eberesche

HaselnuB3

WalnuB3

div.Beerenstraucher -

Bergahorn
Birke

Esche
Vogelkirsche
Holzbirne
Stieleiche
Winterlinde
Ulme

Feldahorn
Roterle
Hainbuche
Stechhiilse
Aplel
Traubenkirsche
Birne
Silberweide
Salweide
Eberesche
HaselnuB3
WeiBdorn
Faulbaum

Hartriegel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
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Gemeinde Middelhagen, Ort Lobbe
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