‘Safzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Satzung der Gemeinde (3ager/GroB-ZIcker. uber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan Ne. 2. . . fiir das
Gebiet “Ferienanlage GroB-Zicker Ausbau” mit trilichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Aufgrund des § 7 des Massnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- Massnahmengesetz) in der
Fassung vom 28.04.1993 (BGBLI S. 622) sowie nach 8 86 der Bauordnung vom 26. April 1994
(GVOBI. M-V S518, berichfigh Seite 635) wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom . . 1103.1998. . .

und mif Genehmigung der hitheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung Uber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. .. fur das Gebiet rienanlage .GroBercier Ausbau” -
(Arbeitstitel) ., bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23111995 .. .
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses iét durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom . 10.10.19 bis zum ... 10121996 . Adureh-Abdruekin-ter

........... A Lelupgdm-amiichen Verk tndungsblath -

—am- i "erfdlgt‘

, éziﬁtzsch_

Der BlUrgermeister

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

2. Die fur Raumardnung und Landesplanung zustandige Behtrde st gemdP § 246 a BauGB
Wi LPIG § 21 Abs. 1 befeligt worden. Stellungnahme vom 06.02.1996

Stellungnahme vom 05.02.1997

Stellungnahme vom 13.08.1997 %gg_

Der Burgermeister'

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

3. Die von der Planung berihrten Trager tffenflicher Belange sind mit Schreiben vom 01104996, = zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
2.

Quilitzsch
Der Burgermeister

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

4 Die Gemeindevertretung hat am .05.031997 . . den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

2.
Quilitzsch

Der Burgermeister

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

5 Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .07.07.1997. _ bis zum ‘?1.08.199 )
wahrend folgender Zeiten (Tage Stunden) montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 - 16.00
dienstags von 730 - 18.80 und freitags von 7.30-1200 nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen
durch Aushang in der Zeit vom 16.06.1997 bis 2um1208.9997 . - artsiiblich bekanntgemacht worden

2.
Quilitzsch

Der Blrgermeister

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am . 1103.1998 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

2
Quilitzsch
Der Blrgermeisfer

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

7  Der kafastermaBige Bestand am = 05031997 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

6?? ey i 4y
085; A98 Krawutschke
Ort, Datum Siegel tffentl. bestellter Verm.-Ing.

8. Der Vorhaben- ‘Tﬂ% ﬁr%hlieBungsptan mit OBV, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
wurde am . . 11031998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrl‘Jndunq‘
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit 0BV wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom11.031998. . .
gebilligt.

Gﬁé‘& )
llitzsch

 Der Blrgermeister

Gager, 12031998

Ort, Datum Siegel

9. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzemhgu‘rlggtgeil A)

nd dem Text (Tel B), wurde mif Verfugung der htheren Verwaltungsbehorde vom . 110
iz.- Vil 2503—[312.115".21510(2) mit gl“"laggaben und Auflagen - ergleil?.
2.
Gager, 13081998 _ Quilitzsch

Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister

10.  Die MaBgaben und Auflagen wurden durch den safzungsandernden Beschiup der Gemeindevertretung

vam .~ 13.08.1998 erfiillt, die Hinweise sind beachtet Das—wurde—mi—Verfigurg—der—
ReRerer—YerwatiuRasbeRtrde—vam—— : ara ———hestatgl,

Gro f ,
2_6_»& A% g7 Quil/ st
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister

1 Die Vorhaben- und ErsrhlleBung§pﬁm$qt£';.qu:\[£siEhend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgeferti ZEINDE

Lk
U\’(ﬂﬁ"r’ ;.?C“\
. 5549 (é%f
Gager, 26.08.1998 e Y | Quifzsch <
Ort, Datum %Pé :g!t‘f/" / Der BUrgermeister

12.  Die Ertellung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliepungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten isf, sind s————hH——"—""—"— Pc‘*%gdeﬁ—aw%ehee—
- : - in der Zeit vom . 14091998 his zum

.0110.1998 . . ortsiblich bekanntgemacht warden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwéqung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen
von Entschddigungsansprichen (33 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am =

AEIND

ot in Kraft getreten.
0\‘)‘ Sty
Gager, 0510.1998 " gL A Q,,"(:@%M-
Ort, Datum <—Siegel Der Burgermeister
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Hinweis
1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdarbungen entdeckt werden, ist gem.
¢ 1 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in

unverandertem Zustand zu erhalten Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundeigenfumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Oer Beginn der Erdarbeiten ist der Unferen Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt flr Bodendenk-
malpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
konnen und evil. auftretende Funde gem. & 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Da-
durch werden Verzogerungen der BaumaPnahme vermieden (Vgl. § 11 Abs 3)

Immissionsschutz

In Ferienhausgebieten soll der Beurteilungspegel am Tag 50 dB (A) und in der Nacht 35 dB (A) nicht
Uberschreiten. Dies ist insbesondere bel der zuldssigen Schank- und Speisewirtschaft zu beachten.

Wenn driliche Vorschriften nichts anderes bestimmen, beginnt die Nachtzeit um 22:00 Uhr und endet
um 06:00 Uhr.

Oberfldchenentwdsserung

Das anfallende Niederschlagswasser, sall van demjenigen, bel dem es anfdllt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser
soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Pflanzgebot / Wegebau

im Bereich der Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ist die Anlage von
Wegen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung (Teil B)
(§ 86 LBau0 M- V)

1 Ddcher

11 Ddcher sind als geneigte Ddcher auszufihren
Bei I-geschossiger Bauweise muB der Neigungswinkel mind. 35° und max. 50° betragen.

12 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:

- Pfannen, unbesandet, in den FarbfGnen rotbraun, braungrau, Naturschiefer,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelf

- Dachpappe und Pappschindeln in den Farbténen rotbraun, braungrau, grau, graugriin,

- Rohr

13 FUr Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergdrten und Erkern
sind auch Pultdacher mit Dachanstieg zum Hauptbaukorper und einem Neigungswinkel
von mindestens 15° zuldssig. Diese Ddcher dirfen die Traufe des Hauptbaukrpers

nicht (bersteigen.

Oie Dachneigung von Garagen und Nebengebduden muB der Dachneigung des
Hauptgebdudes entsprechen

2. Offnungen
21 Es sind stehende Tur- und Fensterformate zu verwenden.

14

3. Balkone, Loggien, Veranden, Wintergdrten
31 Tragende Telle sind in Holz oder Metall auszufiihren

32 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergdrten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade sind senkrechf Ubereinander anzuordnen und durch Stltzen mindestens
an den duBeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaPe in den

oberen Geschossen ist zulassig

33 Oberste Balkone und Loggien sind zu uberdachen und mit der Uberdachung eben-
falls durch Stitzen mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden, oder

als Pergolen oder Wintergdrten auszubilden,

4. Farben

Oer Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL
840 HR vom RAL-Ausschup fur Lieferbedingungen und Gitesicherung beim
Deutschen NormenausschuP

Zuldssig sind die aufgefuhrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen

41 Ddcher

Grau 7001, 7035, 9002

sowie Naturfarben fir die unter 12 aufgefihrten Materialien
47 AuBenwadnde fur eingeschossige Gebdude:

WeiB 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

Rot 3003, 3004, 3005, 3009, 301,

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8023-8025
43 Von den farblichen Gestaltungsvorschriffen ausgenommen sind Gebdudedffnungen,

groBfldchige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden, Winfergdrten sowie Sockel
bis zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens

5. Grundstickseinfriedungen
Einfriedungen sind.
- als Steinwallhecken

- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 120m aus standortgerechten Laubgeholzen

(Geholzliste 2)

- als Natursteinmauer bis zu einer Hohe von 060m oder

- als Zaun aus verfikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hiohe
von 120m Uber Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsfldche zuldssig,

- Kombinationen der vorgenannten Einfriedungen sind zuldssig Dabei darf der Anfeil
der lebenden Hecken 75 % je Grundstiick nicht unterschreiten

-

6. Werbeanlagen

selbstleuchtende Werbeanlagen durfen max. 5% der jeweiligen Erd-
geschoBauPenwandfldchen und hichstens 1,5gm betragen.

Selbstleuchfende Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Stdfte der Leistung zuldssig.
Wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

6.2 entfallt

63 Werbeanlagen an Bdumen und Zdunen sind grundsdfzlich ausgeschlossen.

7. Zusatzliche Bauteile

71 Parabol-Antennen und Anfennenmasten sind nur auf von offentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstlcks zuldssig

8. Verkehrsfldchen
Verkehrsflachen auf den Grundstiicken, Stellpldtze, Feuerwehrzufahrten
Fir Verkehrsflachen auf den Grundsticken, Stellplatze und Feuerwehrzufahrien wird

die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien (Versickerungsgrad mind. 30%)
wie Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decke oder Schotter-

rasen vargeschrieben. Davon ausgenommen sind Flachen die wegen anfallender Schadstoffe

wasserdicht abgeschlossen werden mussen.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind je 100 gm Neuversiegelung durch
Verkehrsflachen zwei einheimische und standortgerechte Baume (Anhang Gehdlzliste 1)
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Oie Bdume sind einschlieBlich

8.2

ihrer Pflanzflache durch geeignefe MaPnahmen gegen Beschddigungen und Verdichtungen des

Bodens durch Kraftfahrzeuge zu schitzen

9. Fassaden
siehe Textliche Festsefzung 4.5

entfallt
1 entfallt

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 In dem Sondergebiet Fremdenverkehr sind zuldssig:
-Ferienwohnungen

hduser mit je 1 Ferienwohnung) er

-Ferienhduser (4 Ferienhduser (Doppelhduser) mit je 4 Ferienwohnungen und 5 Ferien-

zt gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

und Betriebsleiter

-Zwei Wohnungen fur Aufsichfs- und Bereifschaffspersonal oder Befriebsinhaber

Sl Versorgsrane B5orane FBe It 4 ol oo

-Schank und Speisewirfschaff (40 Sitzplalize)ergdnzt gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

-Zahl der Beften: max. 50
-Ein Versorgungsgebdude max. 300 gm Grundfl, die Ubrigen Gebaude

max. 200 gm Grundfl

2. Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nicht ver-

wendef werden dirfen.
(§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

3. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Landschaft (8 9 (1 Nr. 20 BauGB)

von Natur und

31 [In jeder Phase der Baudurchfiibrung sind die zu erhalfenden Baume
DN 18920 vor schidi Ak

en.
gestr. gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

32 Freiflichen

Je angefangene 100 gm Neuversiegelung durch Bebauung, Nebengeb&ude, Zufahrten,
Hofflachen und sonstige Versiegelung sind zwei einheimische und standortgerechte Baume
(Anhang Gehblzliste 1) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalfen. Die Baume
sind einschlieBlich ihrer Pflanzflache durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigungen und

Verdichtungen des Bodens durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

34

Derzeit Uberbaute Flachen auBerhalb der unerna#@m\ma@mgma%w
enfsiegeln ————— gestr. gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

34
Gehdlzen der Liste 2 (Anhang) anzulegen

entfallt

4. Pflanzgebote
(§ 9(1) 25 a+b BauGB)

41

Die Einfriedungen sind zu mindestens 75% mit Hecken aus standortgerechten einheimischen Burgermeister

Flachen sind Geholze der Liste 2 (siehe Anhang) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft

Zu unterhalten.

42 [Im Bereich der nicht uberbaubaren Flachen sind sonsfige Bepflanzungen anzulegen

prdzisiert gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

|und dauerhaft zu unfermalten.

43 siehe Hinweise

44 Die vorhandene Baumreihe im Stden des Plangebietes innerhalb der Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist dauerhaft zu erhalten,

b5

und Kletterpflanzen (Geholzliste 3) zu begrinen. Je 2m Wandlange ist mind. 1 Pflanze zu

sefzen.

5 Die folgenden Gehtlzlisten sind Bestandteil des Bebauungsplanes:

Liste 1. standtortgerechte Laubbdume

Alnus glufinosa - Schwarz-Erle Cornus sanguinea

Liste 2 hochwiichsige, standortgerechte Straucher
- Rofer Hartriegel

Alnus Incana - Grau-Erle Corylus avellana - HaselnuB ‘
Betula pendula - WeiR-Birke Crafaegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdarn
Betula pubescens - Moor-Birke Crafaegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche  Euonymus europaeus - Pfaffenhlfchen
Populus nigra - Schwarz-Pappel Ligustrum vulgare - Ligusfer

Populus tremula = ZI”EF“P&DDE[ Patentilla fruficosa = FunfflngerSfraUCh
Rhamnus frangula - Gemeiner Faulbaum Frunus spinosa - Schiehe

Salix alba - WeiB-Weide Rubus fruticosus - Brombeere

Salix fragiis - Bruch-Weide fius Kaeus B il

Sorbus aucuparia - Eberesche Sal{x duriid B

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde ok el dle Weke

Sambucus nigra

- Flatter-Ulme Viburnum opalus

Liste 3: Kletter- und Rankpflanzen

Ulmus laevis

Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efey
Lonicera var. - GeiBblatt

Parthenocissus quinquefolia - Funfbldttriger Wilder Wein
Parthenocissus fricuspidata - Dreilappriger Wilder Wein

- Schwarzer Holunder
- Gewthnlicher Schneeball

| (8 9 Abs. 2 BauGB)
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l Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerkldrung

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs1 Nr.1 BauGB)

£ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNV0)
2 Zweckbestimmung:
Quifz §ch Fremdenverkehr (siehe textliche Festsetzung)
BUrgermeister
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 0 16 BauNvD)
02  Grundftachenzanl gestr. gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98
| Zahl der Vollgeschosse als HichsimaB LS
L FH 10.0m UHN | Firsthohe als Hichstmass tber HN mﬁfisch
LS 5 BUrgermeister
i@?. GR max.200m"| max. zuldssige Grundflache je Gebdude
Quilitzsch Gebaude| s fext. Festsefzungen Nr. 1
Blrgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo)
0 offene Bauweise
W - e ¢ i — Baugrenze

% 4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Quilitzsch

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Auf den im Plan (Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern) gekennzeichneten

L. S, 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
lluilitzscﬁ (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Birgermeister
o o o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
(o] o | sonstigen Bepflanzungen und von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen
o o o o] und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstfigen Bepflanzungen

gemaB & 9 (1) 25 BauGB

Insbesondere an den wesf- und nordexponierten Gebaudeseiten sind die Fassaden mit Rank-

6. | Flache fir die Wasserwirtschaft (Arbeitsbereich zur Deichunterhaltung)
(§ 9 AbsA1 Nr.16 BauGB)

il

Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft

ergdnzt gem. Beitrittsbeschlup 13.08.98

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Varhaben-
und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

e P T L5 L
} . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
ll_ JI pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4,22 BauGB)
LS.
; Zweckbestimmung:
Quilitzsch
Burgermeister St Stellplatze

Gebaudebestand kiinftig fortfallend

Baracke L)
AV S
Yols s %Y,

LS
?.
[ﬂltzsch
BlUrgermeister

Nachrichtliche Ubernahme

1| Das Bemessungshachwasser (BHW) betrdgt 2,40 m dber HN.

zusdtzlich gem. BeitrittsbeschluB 13.08.98
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AMT MONCHGUT-GRANITZ, LANDKREIS RUGEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

und orfliche Bauvorschriffen Uber Gestaltung

"FERIENANLAGE GROSS-ZICKER AUSBAU”

UBERSICHTSPLAN

unmeaBstiblich

Fassung vom 13.08.1998 M 11000
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Ergdnzt am 14.08.1998 sverf des Ministeriums fur Bau,

Genehmigung
Landesentwicklung und melt M-V vom 1106.1998 und ge
BeschluB der Gemeindevertretung Gager vom 13.08.1998

Vorhabentrdger:

Dombrowski-Looks GDR

Boddenstrasse 34 a, 18586 GroB-Zicker
Telefon/Fax: 038308/ 8253

Gager, 05.10.1998

Entwurfsbearbeitung:
Heinrich Vulter

An der Junkernwiese 7
Telefon 05137/3236

0.79/076

30926 Seelze
Telefax 05137/91371
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Architekt und Stadtplaner
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