TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I} Bauplanungsrechtiiche Festselzungen

a) M: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Ziddesig sind;

- Wch !
Geschifts- und Bdrogebaude,

: Einzolhandelsbetfishe, Schank- und Spaisesirischatten sceie Balnebe des Behertargungapowartas,
ginschiaBich Feranhiuser,

- sonatige Gewarbabatrisbe

- Anlagen N die Verwaliung sowic fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhaiiches wnd sportiche Zwecks.

Ade weileran nach § 6 BaubVO zuldssge oder ausnahmswese zuldssige Mutzungen snd unaulissig

L1} Sockeibibe EG :
Die Hohanlage des Erdgeschosses (Bazugspunkt Farmgluboden] won nau zu erichtenden Gabdudan muss
minsd. 2,45 m 0.HN, betragan.

Criingrdniingsmath ans i) (6 8 . 258 Baiitip

D Tolgend aulgalhran Baumpllanzungen sind in der fesigesstzien Flanrquaktil 2u eroringaen. (]
Mindesygride der Plarzsireien bairagt 12 m? bol siner Mindestbreile vai 2 i, 56 Sind gegen Lisprinhingn zu
schitzen. Bastandieil dar Ausgisichsmalnabman st die Pllege der Biume in den der Pllanzung falgenden 3
Vegelationsperioden. Die Pllanzungen kinnen bis zu Sm von den in der Planzeichnunyg dargesieitan Standorign
abrsaichan.

A 1 Planzung von Enzelbiumen; Pllanzung von T Einzelbdumen in der Panzoualitdl Hochsiamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahiballen, Stammaumrlang 16-18 cm (Laubbdurra) bew, Hochstamm, 3 x verpllanet, mi
Drahiballen, Stammumiang 10-12 cm (Obsibdume).

Dibe Artanauswahl ist dor Liste 1 20 salrefman

Ligbe 1,  Alnus glutingsa (Schwarz-Erie) Beiula pandula (Hinge-Birka)
Cralaagus moncgyna (Wieibdarn) Fraxinus excelsior “Westhols Glore” [Esche)
Juglans regia (Wainusa) Malizs sytvasins jHalz-Apied
Pyrus SOMmLnts (Wid-Bma) Samus aucupana [Ebevesche)

Sorbues inbarmedia (Schwadische Mehibeare) Tilia in Sorten (Linds)
Obsigehbize in Sorten

A 2 Pllanzung won Einzelbiufmen: Planzung won 4 Enzelbiumen in der Sore Campinus Betulus Fastigiata”
{Gulan-Hambuche), Pllanzgualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahiballen, Stammumiang 16-18 em.

inordnungsmairahmen s Emafungsgenod [5 5 (1) e, 250 Bagia

Dar gum Erhall bestgesetrta Einelbaum st daverhalt 2w erhaten und bel Verlusi durch Pllanzung eines Baumes
dier Cualitél Hochstamm, 3 x verplianzt, mit Drahtballen, Stammumiang 16-18 om (Laubbiume) bew.
Hiochatamm, 3 x vesphanz!, mit Drabtbaban, Stammumiang 10-12 om |(Obstbfieme) im Verhilinis 1:1 2u ersetzen.
D Arienauswahl st der Lista 1 (5.0.) zu enlnebrman. Die Planzung kanm bis o S von dem in de
Plarzeichnung dargesieliien Standort abweichen.

] RArNCng B

1) Gestaliung

111, 1} Crachigom / -malerial

Diichar von Gebdwden mil 1 Voligaschoss aind mil snar Dachnedgung im Bereich von 40-50 Grad ausnuiihoen,
[ua Firstrichiung ist gemil Darstalung dar Planzeichnung auszullhnen,

Als Dachlomn sind zuldssg: Satbelddcher. Walm- by Krippebyalmdachar

Solarantagen |Solarkoliakicean | Sclarzalion) as Dachdeckung sind nulissig

101,25 Gauban [ Dachainschafls
Gauben missan Zum Firsl sinen Abssand von mind. 0,8 m, 2ur Trawle enen Abstand von mind. 0.5 m (jeeeils

iy e Projektion in dis Lotrechie) sowle mu den seithchen Kanien dear Dachlche ainan Abstand von
mind. 1,5 m ainhaltén. Dacheinschnitta sind unzubssg.

indmgdungen gegerribar Varkahrsilachen

Grundstiicks sind gegendber dan damkcian wnd privaten Varophrsilichon enZulriaden. Als Emnlriedungen sind
zuliissig Feldsteinmawam, lebends Eintiachang (Gahdizhacka), Holzlathenzaun mil varialer Latbung wnd
horizonlalém obared Abechiues,
il.1.4) Selipiiaze und Zufahrien
Siplipidtze und ke Zulahren sind M wasserdurchlassigem Belag heraustelian (Rasongittersising,
Schotiamasan, fasser, sba. ).

1) Mmehrichimehe Qe (L1 is 04) wd Hinweise

lii. 1} Bodendenkmaler

Warden bei Erdarbeiten Funde oder aulfallige Bodanvestarbungan antdeck!, ist gemal 511 DSchi M- (GEVEL
M-V b, 23 vom 208,12, 1983, 3. 9750.) dea zusiindige Uniere Donkemalschutzbehiede zu benachnichiigen und ¢ar
Fund wnid die Fundsiels Gis sum Erirafen dee Lardsiamies Hr Bodendenkmainllgge rviar dessan Wartraar in
urrvarndanam Fustand ru erhalien. Verantwerlich sind hanlr die Enideckes, der Laiiesr der Asbaitan, der
Grundsilckseiganiomar sowie autilige Zeugen, die den Wen des Fundes atkannen. De Verpllichiung esischt 5
Werklage nach Zugang der Anzeige,

Cinr Banginn der Erdasbeitan st der Uintaren Dankmabchutzbebdrde wid dam Landesami fr Denkmalpiege
spdiestens vier Wochen vor Termen scheiftlich und werbindlich mitzugeilen, um 2u geradhrigisien, dass Mitarbaibar
ooer Beaufiraghe des Landesamibas Or Bodendenkmalpliags bal den Erdarbeiten zugegen sein und ventuall
aulreiends Funde gemdd §11D05chE M- uwverzigich beegan und dokumangianan kiinnen. Dadurch wanden
Varzfiganingen der BaumaBnahmen vermisden.

HL2) Bigsphisanreserval Sidoal Rigan
Das Plangebiet liegl inneshals der Schutzzona W (Landschalksschulzgebist mil pentabar Bredauhang) des
Biosphirenreserdals Shdest-Rigan.

r

X g 1aF L ellE e TR o St LN Lk
des 200 m Kisten- und Gewisserschutzsireiien nach § 19 LNa1G M-V und

Das Plangatiet ogt o
§ B9 LWaG M-V

L4} TrinkonsagseschAzzons

D Plangebiet liegl innemalb der TWSE NI der Wasserlassung Gager. Diase TWSZ wurda mit dam
Kralslagsbaschiuss 86 1577 vomn 31031877 beschicssen und hat gemil § 136 Abes. 1 LWalh waiterhin
Bestandsschulz, sbanso die aul der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgalogien Schulzanhordeungen.

UL} Styrmibigchulz ¥

Der Bebauungsplan gl innerhal des (barfifungsgebiets der Haveyy. Nach Neubarachnung der Wasserstanda
im Jahr 2006 st im Kslangebied des Standorts bed sehr schweran Stormduten mit Wassergldndan s 245 m
HM zu rechnan. Der Sdhch 2u awdflands WEAISMIURSUT S mEm ninzuuiigen.

Das Lard Meckkanbung-Yorpommern dbemimimi keine Hafung 1ir Schidan, dis bal Sturmiiulen bee.
Eisaulschiebungen oder indaren Falge aufireten, unabhdngig davon, ob das Gebiel durch eine
Kistenschulzanlage gosicher was oder nicht. fus der Realisierung des Vorhabeans kinnan dem Land

Kk Vo posmenen gegendbar keine Anapriche sbgeleitet werdan, wm nachirbglioh dio Eriohiung von
Hocheasser- und Sturmilutschulzaniagen Fu lordam.

1.5 schidiche Boganwarandarungen

Im shd-fistichen Bursch de B-Plares befinds| sich sing Gehduds, bai dam dar Vesrlacht bastant, dass durch
diia Laganung von O und Trsibsiotien waheand dar langjshrigan Nutzung es 2w schidichen Bodenyerandarungen
gekommen ist. Es st daber bei den Tielbauarbaiien mi mineraidbelastetem Boden zu rechien. Wesdan
Anzedchen sinar schadlichen Bodenverdndenung leglgestellt 52 das Umweham) des Landkreises. Fdgen 2
indarTrRaran.

1115 Befeuchieng

Es sl daraul 2u schien, dass keing Lichter bew, Belewchiungsanlagen emschial werdan, dia die Schitfahrt
stéiren, zur Verwechslung mil Schilftahtszeichen Anlass geben oder die Schillfplhrer dunch Blendwinung cdes
Epiegalungen ime Hihoen_ [saplafils HalUSRILINGEAMNIaN BO0 LALENIERINMEN, din Vo dee Wassurdlia e duy
sichibar sind, sind diom Wasser- und Schifflahmear Stralsund frilinzeitip anzuzeigan.
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGER

idber den Bebauungsplan der Innenentwickliung mit értlichen Bauvorschriften Nr.

Gager - Ost".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntm

5. 2414), zuletzt geindart durch Gesetz vem 2
der LBauO M-V vom 18. April 2006

PLANZEICHENERKLARUNG gem Anlage zur PlanzV 90

1. ART ER BALULICHEN NUTZUMNG
[§9 ABS. 1 NR.1 BALMGE; §§ 1 - 11 BALNVD |

MISCHOERETE

ooz 4 & BALINVTY) .

T MAGS DER BAULICHEN HUTIURE
(5 RS, T MR BALKGE, §16 BALINYO)

TLUSAR L E CEBHLMEHE LALRHE AR
n3n7.00 | AMZAML DER WOLLGESCHOSSE ALS HOCHETMASS

croe00 FHIZS0m  HOHE BAULICHER ANLAGEM ak

Hbomal .
hier MATILAL FULASSIOE FIRSTHOHE W METERK (BER Hi
3. BAUWEISE, (RERBALBARE GRUKDSTOCKSFLACHE
(50 ADG, 1 HA.Z BARGE, §§37 USD 23 BALINVO)

03e.00 o OFFENE BALWERSE
00.08.00 — === == BAGAENZE

6. VEAKEHASFLACHEM
(09 ABE. | MA1I BAIE

60T 0D m WEFRFHASFLACHE BES MWECKARS TRMLING
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VEREEHRSBERUHGTER BEREICH,
Pony' - Peri o By
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[T

m 23. September 2004 (BGBL |

2006 (BGEI. S. 3316), sowle nach § A6
. M-V 5. 102) wird nach Beschlusstfassung durch die
................... folgende Satzung idber den Bebauungsplan der

drtlichen Bauvorschriften Mr. 4 "Haftenrand Gager - Ost”, hastahand aus
chnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

_ﬂﬁ.r L -
Pk 15-‘]553

13 PLANUMNGEM, MUTZUNGSRIGELUNGEN, MASSHAHMEN UMD FLACHEM FUR
MADSHAMEEN UM SCHUTE, ZUA PELEGE UMD ZUR ENTWICKLUMIS VOMN NATUR UMD
LANDSCHAFT (§9 ABS.1 HRLZ0, 25 BAUGE]

nan (=)
130002 ®

FELAMZLING VUM BALINEN
ERHALT VOR BALNEN

15 SONSTHIE PLANTIERCHER

=rrTTrT
LT T R T i —

A

WAIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSAECHTEN ZU BELASTENDE
FLAGHE: hinr: Gahachl pagungten dar Anlager im Flangsbial
[6 8 Ak 1 Wr. 21 BauGE)

GRENZE DES BALUKMLUCHEN GELTUNGEEEHE 5
DES BERAUUNGSPLANS (& 5 ABS, 7 BALGE)

LIMGRENTUNG YOM FLACHEN, EEI DEREN BEBAULMNG
BESONDERE BALULIGHE SICHERUNOSMASSNAHMEN GEGEN
HATURGEWALTEM ERFORDERLICH SIND (§ (5] Nr. 1 BawEE)
hig: Cbjskischuts gegen (barscheammung Hocheasser.;

wgl TR L2

FIRETRICHTLUNG
|Cortiehay Bauvorschelt gam. § 56 LBO -V

Art der baulichen Nulzung

GRZ | Zahl der Yollgeschosse
Bauwaelse max, Firsthdhe

i C

VERFAHRENSVERMERKE

(§ 13a BauGB)
: \

M F 5 Y
/Ay Aulgashasl aufgrund des Autsisllurysbeschsses dar
Gemendeveringiung wom 13,11.2007

[ =ia , den Borgarmeis
qwtng L / i —
L (RS ¢ ] iy Y
ﬂﬂﬁlﬂ i Fiad ng und Landesplanung rustindige
Py istgemaf & 17 LG Gber die Absicht, einen
s {. .mpmn__ an,_authisioiian, intormieet worden,
ar, dan Brgermiis
Q.9.7c08 ;/%_

1} Die Irihseiige Bebaldigung der Oftentlichkei nach § 3 1)
wurte durch Varsbellung und Erfirbarung des Enbaurls das
Plans. basishand aus Planzeichnung wnd Texdliche

;mn Nﬁnmng, am 03.03,2008
f %ﬂﬂ;;“m ; of aﬁ@gﬂ?ﬂ?f/}fé_

.~} 0% 0N Bar Planung Berifvtan Benceden ind scnstigen
/7 - Trager SMantiche: Balange aind mil Schraitan vom 18.03 2008

nach 542 BauGE zur Abgabs siner Selhengnahme
luh_n wardaen.

Gager, den Hﬁfganﬂ?éfz_’:’_.
4.9, 2ee8

. 5) Die Gemeindavariretung hat am 03,03 2008 den Entwart das
., Plans, bedseind sus Planzeichnung und Texilchen
‘Festsetzungen zur Ausksgung bestimmi und die Bagrindung

i ..m s, E,u -
/& gﬁfl;tdh rgenms

&} Dia Cianfichkaisbatsiligung nach § 3 {2) BauGs isl durch
Siffandicha Auslegung des Enteurls das Plans, bastehend aus
Flangaichnung und Textichen Festsatzungan und der
Begrandung vom 07042008 bis zum 09,05 2008 wiheend
- lolgandar Teilen im Amt Manchguil-Granitz
- oeilags, mittwochs und donnarstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 730 b= 17.30 Uhs, fréitags 730 bis 12200 Ur
in dar Kunverwaung Gager
- montags, mithwochs b frefags 08,00 bis 13.00 Uhs,
dignistangs 08.00 bis 17.00 Lihe
duschgedbnm woesan. Die Sfantiche Auslagurdg ist mit dem
Hiryais, dass Bedanzen und Anregungan wahrend der
_Rigidiingaiislwon [pdemand schiflich oder zur Madarschng
wongabrachd werden kinmen als Bekannbmachung durch
Aushanfiin der 2t vom 18,03 9008 bis 2um 0204 20048

prisiiblich bekannt gémacht warden.

Giager, den Emf@- f--'”'Z:_ _

4.9, 2eol
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7) Dia Gemaindeverireung hal die vorpabrachien
Bedenken wnd-AReguagandes Cilantichieil sowie die
Simlungnabfren der Behiodan und sonssiqen Triigar
SHertlichee Balange am 23698 . Das Ergebnis
wurde mit Schredban vom miggtail

g9,

8) Dar katastormafige Bestand am sowie die
peomelrisehan Fastlegungen entsprechen dem
Lissgerigehalshalamter.

Bargen, den 29. 9. Zook a!tﬂt. [erawu doch Le
Qi

8] Dev BeGalkiiipl e Ertiichan Bauvorscheiftan,
testehend aus Planzelc wred Textlichen
Festpatzungan Warde am 2% 0. 08 von oar

Giamaindeveriretung als Satzung beschiossen, Die
Bagrlnduing wurde gemiligl

Gager, den E-""i"“""’“l)’.(fu"'f i

f.9. t_-uu.—_."m_ﬁ
10} Oer Be una die Srtlichen Bauvorschritten.

brsbahand AUl Planzechiung und Taxtlichan
Festsetzungan wird hiermil ausgafarsgl.

%TEEM iy ﬂl.h'ﬂ'ﬂrmm f{ia"é’#-

11) Bie Efailung dar Ganshmigung des Bebauungsplans
sowia e Sialka, Ded der der Babauungaplan und dea
amkchen Bauvorachdilan aul Dauer wahrernd des
Dienslsunden von jedermann ainpesehen werdan kann
wund Ofer den Iinhak Auskunht oo adalben ist, sind am

Pt T AR (o R AT ?hﬂ ng durch
Aushang in der Zait vom 82 08, 0% bic zum A 7,06 ,85
anadich bakannigemachi sordan, in dar
Bekarmimachung isl auf die Gekendmachung des
Wesletning von Varahrens- und Formmvarschaiftan und von
hngein der Abwigurg sowie aul die Rechisioigen (5215
Abs. 2 BauGE] tnd weitee aul FAligkeit und Exddchen

von ngbarisgriichen (§ 44BauGR) hingewiasen

Worden.
i Aria s 1 08 OB Kiah ggroen
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Gemeinde Gager / Rugen

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 4 "Hafenrand Gager - Ost"

Satzungsexemplar

Fassung vom 28.01.2008, Stand 02.06.2008

Mafstab 1: 500

o

o
; “Bor i Mt Seigedben vom 04 12 2008, AZ ES0-08-32 wurde
Aigrch den Labdres Rigen die Genebhmigurs] mil Avtagen

urvd Mipwesan erieil i =
L_Lef:é# b’ﬁﬁ'ﬁ;ﬂ-
P =

Gager, dan
76.05 Toos

Eurgn-_l-lnl

" 5. 21=AfMm 2601 2009 wurce durch die Gemeindevarreiung
xf» : ;*rh schiuss mil Enganzung des
# Ot hiusses um den Salzungsheschluss fr dis
F EI.;rnn Bau hwifter gatassl

S rd "\!‘Y/’ﬁ
;?gﬁ?mj L r?q‘{-ﬁ-b

9:3)" M Echreiben vom 12.05. 2006, wurde durch den
Lardiirais Rigen de Erfllking der Maligaben teEth gl

b Eminzung. gemilt Genshmigung vem 0412 2008 soee
BaRritabe sohiiss vom 2801 2008

v CrEtBper,
Y omdh. 05 2005

e

SATZUNG DER GEMEINDE GAGER

iiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Hafenrand

er - Dst”,
E:?gnmnu §5 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
5. 2414), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 5. 3316), sowie nach § BB
der LEBau0 M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 23. Juni 2008 sowie nach ergdnzendem Beitrittsbeschluss vom
26, Januar 2009 iiber die Erginzung des Satzungsbeschlusses um den Satzungsbeschiuss l’ﬂrfﬂa
Grtlichen Rauvarschriften* folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der Innenentwickiung mit
#rtlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Hafenrand Gager - Ost”, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.



