ERGANZUNGSSATZUNG DER
GEMEINDE GAGER

gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.07.2014 folgende Erganzungssatzung
"Zum Hoft-West" erlassen.

Satzungstext (Teil A)

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil umfasst Teile des Flurstiickes 52/2 der Flur 1 Gemarkung Gager und Grof} Zicker.
MafRgeblich ist die Abgrenzung der Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Erganzungssatzung besteht aus dem Satzungstext (Teil A) und der Planzeichnung (Teil B). Der Ergéinzungssatzung ist eine Begriindung
beigefiigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit
In dem unter § 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach §
34 BauGB.

§ 4 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung sowie die iberbaubare Grundstiicksfliche werden durch zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung
festgesetzt. Garagen und Stellplétze sind nur in den als Uberbaubar gekennzeichneten Flachen zul&ssig.

Bei Erreichen bzw. Unterschreiten eines Gefahrdungsabstandes der baulichen Anlage von 19 m zum Steiluferful® erlischt die wasserrechtliche
Zul#ssigkeit, die Nutzung der baulichen Anlage ist einzustellen.

§ 5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufihren. Als Dachform sind ausschlieBlich zuléssig:
Walm- bzw. Kriippelwalmdécher. Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich zuléssig: Rohr/Reet. Solaranlagen (Solarkollektoren | Solarzellen)
als Dachdeckung sind zuléssig.

Die Gebaude sind mit der Traufe zur erschlieRenden Strale ,Zum Héft* zu errichten.

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in
die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflédche einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nicht vor die siidliche Flucht des Hauptgeb&udes treten. Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit
wasserdurchldssigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

§ 6 GriinordnungsmafBnahmen (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
1.2.1) Pflanz- und MaRnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A anzung und daue s entlang der siidlichen
Grundstlicksgrenze

Die Arten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen: Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Crataegus monogyna
(WeiRR-Dorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pyrus communis (Wild-Birne), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Corylus avellana (Haselnuss)
A2 Pflanzung und dauerhafter Erha sta 2| Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes; Laubbdume sind in der Qualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, Obstb&ume in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14cm zu pflanzen.

Die Arten sind der folgenden Pflanzenliste zu entnehmen.

Laubb&dume: Acer campestre (Feld-Ahorn), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weiltdorn), Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus coccinea
(Scharlach-WeiRdorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Prunus sargentii (Scharlach-Kirsche), Prunus avium (Vogel-
Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere).,

Obstb&ume: Cydonia oblonga (Quitte, Fruchtsorten), Malus spec. (Kulturapfel in Sorten), Prunus avium (Kultur-Kirschen-Sorten), Prunus
domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in Sorten), Pyrus spec. (Bime in Sorten)

Die Pflanzqualitét aller verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Von den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks um bis zu § m abgewichen werden. Bestandteil der
AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Eingegangene Bdume sind in der
jeweils n&chsten Pflanzperiode in gleicher Art und GroRe zu ersetzen.

X i Als externe KompensationsmalRnahme wird eine Zahlung in den Alleenfonds festgesetzt. Flr die im
Rahmen der Mafinahme zu erbringenden 4 Einzelbaumpflanzungen sind 1.508,00 Euro in den Alleenfonds des Landes
Mecklenburg-Vorpommern auf die folgende Kontoverbindung einzuzahlen: Landeszentralbank Mecklenburg-Vorpommern: IBAN: DE26 1300
0000 0014 0015 18, BIC: MARKDEF 1130, Konto-Nr.: 0014 0015 18, Kassenzeichen: 692 614 0000 013.

§ 7 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Nr. 1648-02 (WSG Gager), welches unter der Nummer 66-15/77
am 31.03.1977 beschlossen wurde und die gem4R §136 LWaG Bestandsschutz geniel3t, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und
43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

n
Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m (NatSchAG M-V § 29) sowie des 200 m Schutzstreifens (Kustenbereich) (LwaG M-V § 89). Es wird
darauf hingewiesen, dass das Land M-V keinerlei Haftung flr Schaden infolge von Sturmflutschéden tbernimmt. Aus der Umsetzung der
Ergénzungssatzung kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegentiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die
Errichtung oder die Verstarkung von Kiistenschutzanlagen zu fordern.

lan i ' n i
GemaR § 89 Abs. 3 LWaG sind Vorhaben an Steilufern zu untersagen, wenn durch bestehende Kistenschutzanlagen oder durch zuléssige
MaRnahmen des Vorhabentrégers zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine Geféhrdung der zu errichtenden baulichen Anlagen durch
Steiluferrlickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann.
Somit kann eine wasserbehérdliche Zustimmung zu der vorliegenden Planung im Steilkiistenbereich nur mit der aufiésenden Bedingung erteilt
werden, dass die wasserrechtliche Zuldssigkeit der baulichen Anlage(n) erlischt, wenn ein Geféhrdungsabstand erreicht bzw. unterschritten
ist. Daher findet folgende planungsrechtliche Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Eingang in die Planung: Bei Erreichen bzw.
Unterschreiten eines Gef4hrdungsabstandes der baulichen Anlage von 19 m zum Steiluferfu erlischt die wasserrechtliche Zuldssigkeit, die
Nutzung der baulichen Anlage ist einzustellen.

Bei der Bebauung des Gebietes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen,
zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsflhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefithren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

munikati n
Auf mégliche bestehende Leitungen im Planbereich bzw. im stralenseitigen Ubergangsbereich zum Plangebiet wird hingewiesen.

§ 8 In-Kraft-Treten
Die Erg&nzungssatzung geméaR § 34 Abs. 2, Satz 1 Nr. 3 BauGB der Gemeinde Gager tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)
Natur und Landschaft

4) Die Offentlichkeitsbeteiligung ist nach § 3 (2) BauGB durch
dffentliche Auslegung des Entwurfs, bestehend aus Planzeichnung
und Satzungstext, sowie der Begriindung vom 10.02.2014 bis

zum 18.03.2014 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz
montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags
9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 8.00 bis 12.00 Uhr; in der Kurverwaltung
Gager montags, mittwochs und freitags 8.00 bis 12.00 Uhr, dienstags
8.00 bis 17.00 Uhr, donnerstags 08.00 bis 15.00 Uhr durchgefiihrt
worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niedermﬁm orgebracht werden
kénnen, als Bekanntmachung durch Aushangyom 21.01.2014 bis zum
06.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht wo
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGE, §16 BAUNVO) 13.03.00 juiii)
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3. Baugrenzen

(59 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.05.00 semessmmes  Baugrenze

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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PLANZEICHNUNG (Teil B)

MafRstab 1: 1.000

Flachen fir Malnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:
Pflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinn des
Naturschutzrechtes,

hier: Flora-Fauna-Habitat

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinn des
Naturschutzrechtes,

hier: SPA

Grenze des rédumlichen
Geltungsbereichs der Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Ubersichtsplan unmafstéblich

7) Der Satzung, bestehend aus Planzeichnung und Satzungstext,
wurde am 21.07:2014 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrlindung ﬁuﬁe gebilligt.
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9) Die Satzung sowie die Stelle, beider die Planung auf Dauer
wahrend der Dienststuriden von jédermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......==....... in

........ ..., @ls Bekanntmachung im-Arattieken
vom Z.&.. A4 bis zum 228204

ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entsch&digungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen
worden. £ =S

Die Satzung ist rnitJA'_ uf des 2“'-@;’{? in Kraft getreten.
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstr. 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Fassung vom 11.02.2013, Stand: 17.06.2014

Gemeinde Gager
Erganzungssatzung "Zum Hoéft-West"

Satzung

Mafstab 1: 1000




