Verfahren zur Satzung der Gemeinde Zirkow, Amt Ménchgut Granitz,
Landkreis Riigen (iber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wasserskiseilbahnanlage*

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemginde
schlusses ist durch den Aushang an den Bekanntmachungs :
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X § 17 LPIG uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, mit
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Der Blrgermeister
3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB ist durch offéntiche Auslegung des Vorentwurfs des Plans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehérigen Begrindung mit Umweltbericht, vom 02.01.2006 bis zum 07.02.2006 wéhrend folgender Zeiten
im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr und freitags von 7.30 bis
12.00 Uhr durchgefihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
i i als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 08.12.2005 bis zum
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zZitkow,. 2.2, CH. 2008

Die von der Planung berihrten Behtrden und Trager 6ffgnt
Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungpéhme

sind gemal § 4 (1) mit Schreiben vom 06.12.2005 (ber die offentliche:
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken u
Belange am 23.07.2007 geprift. Mit Schreiben vom 24.07

fow 22.04. 208

9. Der katasterméBige Bestand am 26.10.2006 entspricht dem Inha fes

ist geometrisch einwandfrei.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken unt-As gen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ami
06.11.2006 geprift. Mit Schreiben vom 16.11.2006 wurde das :‘ 3 o dp Prifung der Anregungen und Bedenken mitgeteilt.
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o-f- Der Birgemeister
Die Gemeindevertretung hat am 15.01.2007 den iberarbeitéte At dés Plans, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften sowie die dazu gehorige Begriindung "‘;:A imWeltbericht gebilligt und zur Auslegung nach § 3 (2) bestimmt. Die von der
Planung berthrten Behorden und Trager offentlicher Be "’ Q pAG § 4 (2) mit Schreiben vom 25.01.2007 Uber die offentliche Auslegung
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufg e <
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Der Blrgermeister

. Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch sffentliche Aus egung des Uberarbeiteten Entwurfs des Plans, bestehend aus Planzeichnung,

Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sowie der dazu gehorigen Begriindung mit Umweltbericht, vom 19.02.2007 bis zumi
23.03.2007 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00

i entliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung durch Aushang in

Der Blrgermeister

der Zeit vom 30.01.2007 bis zum 16.02.2007 ortsiiblich

Zikow, 8.2 OF. 2008
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21.04.2008 gebilligt.
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- Planzeichnung - (Teil A)

Satzung der Gemeinde Zirkow uber den B-Plan Nr. 6

sWasserskiseilbahnanlage*
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Gemeinde Zirkow Hinweise/ Bestimmungen i
Gemarkung Zirkow
Flur 3 Pflanziste 1 — Biume (fiir Fliche A - E, G, H, J)
L ‘& Gemeine Esche Fraxinus excelsior Siber-Weide  Salix alba
Hain-Buche Carpinus betulus Stiel-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica Ulme Ulmus spec. (resistente Formen)
| Sand-Birke Betula pendula Vogelbeere Sorbus aucuparia
. 53 Schwarz-Erle Alnus glutinosa Winter-Linde Tikia cordata
H Pflanzliste 2 — Straucher (fiir Fliche A - E, G,H, J)
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Sal-Weide Salix caprea
| Gewdhnlicher Schneeball Vibumum opulus Sanddorn Hippophae rhamnoides
| Grau-Weide Salix cinerea Schiehe Prunus spinosa
=1 Haselnuss Corylus avellana Schwarzer Holunder Sambucus nigra
| Hundsrose Rosa canina Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata
/ = = Roter Hartriegel Comus sanguinea Besenginster Sarothamnus scoparius
S4I_ —|55
: gy PflanZliste 3 — Kletterpflanzen
I Efeu Hedera helix Pfeifenwinde Aristolochia spec.
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba Rosa spec. Kletterrosen in Sorten
Heckenkirsche Lonicera spec. Waldrebe — Hybriden Clematis spec.
Hopfen Humulus lupulus Zaunreben — Hybriden  Parthenocissus spec.
Knéterich Polygonum spec.

Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher 12.
is der Prifung der Anregungen und Bedenken mitgeteilt.
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Dor Bumermeistar

genschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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Der Birgermeister

Planzeichenerklarung

sonstiges Sonder%ebiet Wasserskiseilbahn
(alle Sondergebiete im Geltungsbereich sind hier zugeordnet)
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m § 11 BauNVD

Wasserflache - Wasserskiseilbahn
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaulB

Baugrenze

gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m § 23 BauNVO

Straflenverkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Grunflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen

gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fuar Stellplatze

St - Stellplatze gem § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

freizuhalten sind

gem § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB iV.m § B1 Abs 1 LWaG M-V

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Textliche Festsetzungen (Teil B)

(1) Art der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 11 BauNVO)

Sondergebiet - Wasserskiseilbahn SO Wasserskiseilbahn
Wasserfliche - Wasserskiseilbahn Wa Wasserskiseilbahn

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahn“ sowie die Wasserflache
mit der Zweckbestimmung ,Wasserskiseilbahn" dienen der Unterbringung von baulichen und sonsti-

gen Anlagen, die fur den Betrieb einer Wasserskiseilbahnanlage mit den zugehérigen Stellplatzen

Nebenanlagen notwendig sind.

Zulassig sind:

- Wasserskiseilbahn mit Antriebs- und Umlenkmasten, Schwerlastfundamenten und technisch not-
wendigen Nebenanlagen (Die Baufelder C und D diirfen nur fir Antriebs-, Umlenkmasten und
Schwerlastfundamente genutzt werden.),

- Einrichtungen und Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Unterhaltungl Wartung/
Reparatur der Wasserskiseilbahn,

- Umkleide-, Lager- und Sanitareinrichtungen,

- Laden (max. Verkaufsflache 10 m? mit Souvenirartikeln und Wassersportausristung und -zubehor)
sowie Schank- u. Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes (max. Grundflache - GF 130 m?),
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Sondergebiet ,Wasserskiseilbahn“ zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

(2) li
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 - 20 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB)
Grundflichenzahl GRZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse |
OK - Oberkante der
baulichen Anlagen 13,00 m ii. HN (Baufeld A) 8,00 m ii. HN (Baufeld B)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

nicht tberschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

(3) Flachen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Geb&ude als Nebenanlagen (Nebengeb&ude)

maik § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO auBerhalb der Baufel-

der sowie auerhalb der fir diese Nutzung festgesetzten Flachen nicht zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zulassig.

(4) MaRnahmen zu chu
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung van Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

von Boden, Natur und Land-

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 8 Wasserskiseilbahnanlage" der Gemeinde Zirkow sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung,
textliche Festsetzungen und Begriindung, Ortliche Bauvorschriften) auf Dauer wahrend der Dienststunden vorysedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom X O%. ROPEB. bis zum . ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédi-
gungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6 Wasserskiseilbahnanlage" der Gemeinde Zirkow ist am £ Y W.S & 0 ..

aes ©8. 05 2008

.. in Kraft getreten.
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Der Burgermeister

zinow. 4308, 2008

Nachrichtliche Ubernahme

gemal § 9 Abs. 6 BauGB

1. inweise z

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag
§ 11 DSchG M-V (GVBl. M-V Nr. 1 vom 1401.1998, S. 12 ff.) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentumer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalschutz spéatestens zwei Wochen vor Termin schrifich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Wasserfassung ,Karow",
Trinkwasserschutzzone Ill.

3,

Der durch dle Bauma[&nahme anfallende humose Oberooden (Mutterboden) lst zZu Beglnn der
Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bei der
Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhaltnisse einschliellich der Kérnungsart
zu bertcksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

Die Gehélzqualitdten miissen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen.
Alle Neuanpflanzungen sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur Arten in
natirlicher Wuchsform (kein Zier-, Kriippel oder sonstiger Minderwuchs) zu verwenden.

4. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-
Vorschriften 18915, 18916, 18919 und 18920 zu beriicksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

(gemaR §9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

1) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wasserskiseilbahnanlage" Gemeinde Zirkow.

2) Fassade
a) Als Hauptbaustoff fiir die Fassadengestaltung sind nur Putz und Holz zulassig.
b) Farben fur die Putzfassade:

periweily vergleichsweise wie RAL 1013 cremeweil vergleichsweise wie RAL 9001
hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 reinweil vergleichsweise wie RAL 9010
zulassig sind weitere Pastellfarben in hellgelb und hellgriin,
3) Décher
Farben fir die Dacher:
patinagriin vergleichsweise wie RAL 6000
laubgriin vergleichsweise wie RAL 6002
grauoliv vergleichsweise wie RAL 6006
resedagriin vergleichsweise wie RAL 6011
bronzegriin vergleichsweise wie RAL 6031
und fehgrau vergleichsweise wie RAL 7000
eisengrau vergleichsweise wie RAL 7011
basaltgrau vergleichsweise wie RAL 7012
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
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ge- Praambel
Beschluss —Nr.: 2S3.-56(08

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) ), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist so zu fuhren, dass es teilweise durch den luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau versickert und teilweise das tberschiissige, gesammelte Niederschlags-
wasser in die angrenzenden grinen Flachen des Grundstiickes eingeleitet wird.

Das Niederschlagswasser der Stellplatzen und ihrer Zufahrten ist so zu fihren, dass es teilweise
durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau versickert und teilweise das Uberschiissige, gesam-
melte Niederschlagswasser in direkt angrenzende Rigolen (je 100 m? teilversiegelte Stellplatzflache
eine 6,25 m lange Rigole eines Querschnitts 0,5 m Breite und 0,6 m Tiefe) eingeleitet wird.

(5) Geh-, Fahr- und L eitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen sind mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Rettungskrafte, des WBV ,Rigen” und
der Trager der Abfallentsorgung sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belasten.

(6) Um ung von Flachen zum Anpflanzen v n igen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und Abs. 6 BauGB)

- Die in der Planzeichnung dargesteliten Flachen (Flache A bis E, G, H und J) sind mit Bdumen oder
Strauchem versetzt und in Gruppen zu bepflanzen. Vorhandene einzelne Gehdlze sind zu integrie-
ren. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind Laub-
baume oder Laubstrducher der Pflanzlisten wie folgt zu verwenden: Laubbaum (1 Baum pro
125 m?, Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 14/16,
Stammschutz) und Laubstraucher (10 Stiick pro 100 m?, Pflanzliste 2, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe
60-100 cm).

- Die in der Planzeichnung dargestellten acht Laubbdume sind gemaR Pflanzliste 1 (Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16/18, Stammschutz) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

- Gebaude und Nebenanlagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12 m? mit
Rankhilfen zu versehen und je 1,5 m Wandldnge mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen
(Pflanzliste 3, 2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm).

- Abfallbehalter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Héhe von 1,5 m mit Rankgittern zu verse-
hen und mit einer Kletterpflanze/pro 1,5 m der Pflanzliste 3 (2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60-100 cm)
zu begrinen.

)

(§ 9 (1 ) I‘t 25 b BauGB und (6) BauGB)
Die in der Planzeichnung (Teil A der Satzung) mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV dargestellten Fla-
chen sind dauerhaft als Sukzessionsflache zu erhalten.

3316) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Zirkow die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 6 ,Wasserskiseilbahnanlage®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festset-
zungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemé&R § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Meck-

lenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

(GVOBI. M-V S. 102) erlassen.

18. April 2006
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