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Verfahren zur Saizung der Gemeinde Zirkow, Landkreis
Riigen tiber den Bebhauungsplan Nr. 3 Wohngebiet am
Miihlenberg

1. Aufgestelit eufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Zirckow vom 06.12.1899.
Die Onsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses is: durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln vom
M /. ?f it L’

Zitkow, (Segel) DweBurgermeistena-
22. OF. e

(Siegeh—bieBhrgermerstern

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB

iV.m. §17 Abs 1 LPIG beteiligt worden

#,
)
727 Zhc
Zirtkow, (Siegel) Die BlUrgermeisterin-
Z2.08 2o

3. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Zirkow hat die friihzeitiz2 Blrgerbeteiligung am

03.04.2000 durchgefuhrt.
140
e L

Zitkow, (Siegel) Die Birgermeisleris
2R 0SS Z0e

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zirkow hal am ......... /d;n Entwurf des
Bebauungsplanes Nr, 3 Wohngebiet am Mihlenberg bestehend 2.3 Planzeichnung (Teil A
der Satzung), Texilichen Feslsetzungen (Teil B der Satzung) und d=n Ortlichen
Bauvorschrifien beschlossen sowie die Begriindung dazu gebillic: und zur Auslegung
bestimmt.

Zirkow, (Se=gel) Die Blrgermeisteria—
20X Poog

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus Planzz chnung (Teil A der
Satzung), Textlichen Festsetzungen (Teil B der Satzung), Ortlicher Bauvorschriften sowie die
Begrundung dazu haben in der Zeit vomS££.3., bis:¥. & 3. wahrend folgender Zeiten: - von
T-.... Unr bis 4257 Uhr und von 37 Uhr bis323) Uhr - nach §3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. ? - ‘;{

b 1‘!’.%-: o

L) it

Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vo-gsbracht werden kénnen,
durch Aushang in der Zeit vom# %35 bis 3 €3, ortsblich bekaant gemacht worden.

sl

Zirkew, (Siegel) Die Blrgermeisienm
22.03. 2006

6. Die von der Planung berthrten Treger offentlicher Belange sing mit Schreiben vom ...
Ober die &ffentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabeei==:

aufgefordert worden (Beteiligung nach ?ZAGB}. % K4

Zirkow, (Siegel) Die Blrgermeisterin-
R2.05. 206

geprift. - M 76//(

Das Ergebnis ist am oo, mitgeteil: worden.

Zirkow, (S'egel) Die-Blrgermeisteris—
AR .US. 2006

8. Der Bebauungsplan Nr. 3 Wohingebist am Muhlberg (Teil A de- Satzung) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B der Satzung) sowie die Ortlichen Bauvorscrrifien wurden am-7 Y. 7~ T<O=
von der Gemeindevertretung Zirkow als Satzung beschlossen. A 4 TCOE

Die Begrundung dazu wurde mit Beschluss Z@emein evgtk&onzvem .07 gebilligt.

o T

Zirkow, (Segel) Die Birgermeisteria-
R.0S5. Took

9. Die Genehmigung des Bebauungsp'anes Nr. 3 Wohngebiet an Muhlberg wurde mit !
Verfligung der Unteren Verwaltungsbehérde vom ... ..., ... BE s FSessinas - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - ertgilt.

Zirkow, (Siegel) Die Burgermeisterin

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom
............ erfullt. Die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfilgung der Unterer Verwaltungsbehorde vom ... ..., AZ: ooooovvivorenn,
bestatigt.

Zirkow, (Siegel) Die BOrgermeisterin

11. Der Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet am Muhlberg, Gemeir 32 Zirkow. wird hiermit

ausgeferligt a7 7’»‘% v/ [

Zirkow, (Segel) DieBlrgermeistesia
R2. CS. 2006

@(r SafrunesSesclluss s
12 Bie—Eﬁe&‘reﬂg—degseﬂehm&gmgdes Bebauungsplanes Nr. 3 VWahngebiet am Mihlberg

sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, Textliche Fzstsetzungen , Ortliche
Bauvorschriften und Begriindung) auf Dauer wahrend der Diens:si_nden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaltsn ist | sind durch Aushang
und der Zeit vom39S:96 bis zum A%€-96 ortsiiblich bekannt ge~zzht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gel:andmachung der Verletz. =3 von Verfahrens- und
Formvorschriftan und von Mangeln de Abwégung sowie auf die S2chtsfolgen (§ 214 und §
215 Abs. Z Bau GB sowie §5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) u~d weiter auf Falligkeit urd
Eriéschen von Entschadigungsanspruzhen (§ 4 Abs. 3 Satz 1 ur: 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebig: am MZIberg, Gemeinde Zkow ist am<7%€.96 in Kra

getreten.

Zirkow, (Segel) D Blrgermeistzis
AG.06. 2006

A1 ot Foed
13. Der katasterméaRige Bestand am ....0..... wird &ls richTl
Hinsichtiich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt o=~ Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte , da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maistab 1: 2S5 vorlieg:
Regressarsoriiche kdnnen nicht abae’? erden. R

o U

Zirkow, (S=gel) DeBurgermeisizia—
22-CS. 2¢0€
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Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregunger und Hinweise wahrend dgr S8 ASE 0,
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Zufahrt Léschwasserteich mit Wendeham-
mer fiir Feuerwehriahrzeug (LKW bis 10, 00 m
Lange und 3 Achsen nach EAE 95)

Jasmunder StraRe

Flache 2al

Hohenpunkt 1 (Kanaldeckel)
8,27 i. H.N.
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Praambel

Beschluss-Nf.: V.
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Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB n. F.) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |, §.2141), geandert durch Art. 12
des Geselzes von 27. Jul: 2001 (BGBI, S. 1950) wird nach Beschlussfassung der
Gemeinde Zirkow und mt Genehmigung der Unleren Verwaltungsbehorde. dem
Landkreis Rigen, die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 "Wohngebiet Am
Mihlenberg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Ortlicnen Bauvorschriften gemat § 86 Abs. 4 Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6 Mai 1998 (GVBL M-V S 468), geandert durch das 1. Gesetz zur Anderung der
LBauO M-V vom 28. Marz 2001 (GS Meckl.- Vorp. GL._ Nr. 2130-3) erlassen.

Legende

(geman Planzeichenverordnung 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebie: (§ 4 BauNVO)

maximal 1 Wohung pro G=baude
{(§ 2 (1), Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (§ 18 EauNVO)

maximale Zahl der Vollgzschosse
(§ 20 BauNVO)

=8 0,25
zB. |

BAUWEISE (§ 9 (1), Nr. 4 BauGB)

Nur Einzelh&user zuldss 3 (§ 22 BauNVO) é
Nur Einzel- und Doppelnguser zuldssig 2

(§ 22 BauNVO)
Baulinie (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNvQ)

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 (1), Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkersfiache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besondz-asr
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg
Offentliche Parkflache

GRUNFLACHEN ( § € (1), Nr.

Private Grinflache
Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Privais Garten

e

15 BauGB)

Private
Garien

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum

(o]
Anpflanzen von B&umen Striuchern o

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1), Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Einze'tz_men

co
o
00O

z. B.[Flache 1] .

(s. a. textliche Festsetzung Punkt 9.3) @

(§ @ (1), Nr. 20 BauGE)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen, die

ven der Bebauung freizuhalten sind m

(§ 9 (1), Nr. 10 BauGB)

Lérmpegelbereiche
(§ 9 (1), Nr. 24 BauGBE)

Standort fir Sammelke~iziner
(gem. § 9 Abs. 4 BauG3

i.V.m. § 86 BauO M-V)
Abgrenzung

des Mafes der bauliche~ Nutzung
(§ 1(4) und § 16 (5) BeuNVO)

Nutzungsschablone

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Baufeldnummer

Hoéhenpunkt 1

Léngenmal in Meter

LFE |
zB. AN

L o

Zahl der

Baugebiet
zul.\mrge% Vollgeschosse

GRZ Bauweise

z.B. #14.00

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(gemahl § 9 Abs. 6 EzLGB)
Elektrizitat oberirdisch

Gewadsser Il. Ordnung

Trinkwasserschutzzone 1!

Lendschaftsschutzgebis:

T -

vz i}

1 4

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Geplante Grundsticksg=nze
bzw. sonstige Planung

Gebaudesbestand

2
Vorhandene Gebaude u~d sonstige
bauliche Anlagen, kinf 2 wegfallend

F s ~

Textliche Festsetzungen
(Teil B der Satzung)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemdR § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1), Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird feslgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO
ausnzhmsweise zulassigen Nulzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einer Belegungskapazital uber € Betten
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriele,

- Tankstellen :

nicht Bestandlell des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ @ (1). Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die maximale Traufhthe (Schnitipunkt Auflenwand mit Unlerkante Dachkonstruktion)
ist

- fur Hauptgebéude mit 3 50 m Ober Oberkante Erdgeschoss-Fertigfutboden

- fur Nebengebdude gemall § 14 BauNVO mit 2 50 m (iber Oberkante
Erdgeschoss-Ferligfuliboden festgesetzt.

Die maximale Hohe der Oberkante Erdgeschoss-Fertigfufboden wird als Hohe H.N. fiir
das jeweilige Baufeld bzw. Baufenster fesigesetzt Die dem jeweiligew Baufeld (siehe
Nummerierung def Baufelder im zeichnerischen Tell des Bebauungsplans) zugeordnete
maximale Hohe der Oberkanle Erdgeschoss-Fertigiutboden ist der folgenden Tabelle
zu entnehmen:

Baufeld Nr. max. Hohe Oberkante Fertigfuboden
1=~ 5 © 10.00m i HN.
6 -9 950 m 0. H.N.
10-15 5 9.00 m 0. H.N.
16 -20 8.50m (. H.N.
21-23 800m . HN.

Von der festgesetzten maximalen Hohe Oberkarte Erdgeschoss-FerigfuRboden sind
Abweichungen ausnahmsweise zuléssig, wenn siz der Anpassung an bestehence oder
zuldssige bauliche Anlagen dienen und sich in diz Eigenart der ngheren | Imgshung
einfigen.

Als fixer Hohenpunkt innerhalb des Plangebietes dient der zeichnerisch festgeselzie

und in der Ortlichkeit vorhandene Hohenpunkt 1 mit seinem eingemessenen Hohenwert
(ber H.N.

2.2 Doppelhausbebauung
Bei einer Doppelhausbebzauung sind die Traufhthz und die Hohe der Oberkante
Erdgeschoss-Fertigfuiboden der Doppelhaushai®en einheitlich auszubiiden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1), Nr. 4 EauGB)
3.1 Baulinie

Ausnahmsweise kénnen Geb&udeteile wie Balkone, Erker, Wintergérten,
Treppenhduser, Vordicher, etc. um maximal 1.50 m von der festyesetzten
Baulinie vor- und zurlicktreten.

4. Mindestgrundstiicksgréfe (§ 9 (1), N 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke miissen gemal § 9 Abs. 1 Nr 3 BauGB mindesiens 509 am arof
sein.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind in Form von Gebaduden nur innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflichen zuléssig. '
Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

6. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze/ Carports und Garagen sind zwischen Gebzude und
seitlicher Grundstiicksgrenze zu errichten. Garagen missen mindestens Zufahrten von
6.00 m Lange bis zur offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen L4drm
(Immissionsschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) '
7.1 Die festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksfiachen (Baufléchen) liegen in den
zeichnerisch festgesstzten Larmpegelbereichen 1. 1l oder Il

In Abh&ngigkeit voam Larmpegelbereich bzw. mafigsblichen AuRenlérmpegel sind die
dem La&rm zugewandten Aulenbauteile von Schizfraumen und Kinderzimmern mit
einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal des AuRenbauteils entsprechend
der folgenden Tabelle auszufithren.

L&mpegelbereich | malgeblicher Auften-| erforderliches resultierendes Schalld&mm-|
larmpegel Maf des Auferbauteils
dB(A) R'W.res in dB
Aufenthaltsrdume Blrordums und
in VWohnungen ahnliches
| bis 45 30 -
I 46-50 30 30
1 g 51-55 . 30 3 3D

-

7.2 Durch das Anordnen der Schlafraume und Kinderzimmer auf der dem Lam
abgewandten GebZudeseite gilt abweichend von dem fiir jedes Grundstiick zeichner-
isch dargestellien Leé-mpegelbereich ein um eine Stufe niedrigerer Larmpege'osreich.

7.3 Mindestens ein Fenster pro Schlafraum und Kinderzimmer ist entweder zur
larmebgewandten Seite des Gebaudes zu orientizren oder mit einer schalldammenden
Liftungseinrichtung zu versehen.

8. Umgrenzung von Fléchen die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1), Nr. 10 BauGB)

Der Béschungsbereich der Graben 48/ 41 und 487 221 ist auf einer Breite von 7.00 m
ab der Bﬁschungsicante von Bebauung, Bepflanzungen und Zaunen freizuhazn. Fir
den Wasser- und Bodznverband Rigen ist die Zuganglichkeit dieses Bereiches
sicherzustelien.

8. Ausgleichsmallnahmen und sonstige griinordnerische

Festsetzungen

9.1 Private Griinflache, Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern ( § € (1), Nr. 15 BauGB i.V.m. § 8(1) Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) der Satzung fes'geselzte Pflanzfiache 1 ist zu

25 % mit standortgerechten Baumen (3 x verpflanzt, mit einem Stammumfarg von 14 -
16 cm gemessen in 1.20 m Héhe) und zu 75 % m't standortgerechten Stréuchzrm zu
pflanzen (siehe Pflanzliste 1). Je 5 m? ist ein Strauch und je 25 m? ein Baum zu
pflanzen. Es sind mindestens 12 Baume und 22C Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung
hat mehrreihig zu erfo'asn. Die Baum- und Streuchgruppe ist frei wachsend 24
belassen.

9.2 Anpflanzen von Biumen innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfliche

(§ 2(1), Nr. 11 BauGB i V.m, § 9 (1), Nr. 25 BauG3)

In der &ffentlichen StraRenverkehrsfiache sind Bzume (3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1,20 m Hohe) als Allee (doppelte
Baumreihe) bzw. Baumreihe zu pflanzen. Bei den ersten 100 m bis zur Aufte ung der
Verkehrsflache als|Ringverkehr hat die Pflanzung &ls Allee zu erfolgen. Die Ffanzung
wird als Baumreihelo‘en Aullenring entlang weite-gefuhrt. Der Abstand der Bzume kann
aufgrund der Auffafiten der Grundsticke zwischzn 8,00 m und 12,00 m schwanken. Im
Bereich von Kurven und Kreuzungen ist der Mindestabstand dem Sichtfeld anzupassen.
Es sind mindestens 3% B&ume der Baumart Baumhasel (Corylus colurna) zu pflanzen.
Um die B&ume ist eine wasserdurchldssige Flazrs von 12 m? einzuhalten. Dis Béume
sind zu pflegen, zu ehz'ten und bei Abgang zu ersstzen.

9.3 Offentlichen Griinfliche, Anpflanzen von Einzelbiumen

(§ 9 (1), Nr. 15 BauGB iV.m. § 9(1), Nr. 25 BauG3)

Es sind 4 B&ume der Bauman Baumhase! (Corylus colurng), 3 x verpflanzt, mit elnem
Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1,20 m Hdhe zu pflanzen. Die B2ume sind
zu pfiegen. zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.4 Private Griinflache, Fliche zum Anpfianzen von Stréduchern

(§2 (1), Nr. 15BzuGE i V.m. § 8 (1). Nr. 25 BauG3) .

Dig in cer Planzeichnung (Teil A der Satzung) fesig=ssetzten Pflanzflachen 2z und 2b
sind mit bis zu 2 00 m hohen und mind. 2.00 m breten Hecken aus standorcsrechien
Strauchern zu pflanzen (siehe Pflanzliste 2). M ~c. je 3 m? ist ein Strauch zu pfanzen.
Die Baume sind zu pf=2gen, zu erhalten und be Abgang zu ersetzen.

9.5 Baumanpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflichen

(§ @ (1). Nr_ 25 BauGB)

Je 100 m? versiegelter Flache ist ein Obstbaum einer regional bewéhren
Obstbaumsorte als Baumschulware mit einer Stammhohe von 2,00/ 2,50 m zu pflanzen.

$.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1), Nr. 20 BauGB)

Die offentiichen Fuft- und Radwege. der tffentliche Parkplatz sowie die Zufahrt der
Feuerwehr, die Steliplatze der privaten Grundstucke sowie ihre Zufahiten, Zuwegungen
und Terrassen sind aus versickerungsfahigem Material herzuste!ien.

8.7 Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken

(§ S (1), Nr 20 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken durch voll- oder teilversiegelte Flachen
(Dachfischen, Terrasse, Zuwegungen efc.) enfallende Niederschlagswasser ist Uber die
beleble Bodenzone aul den Grundstucken selbst zu versickern.

Pflanzlisten

Pllanzliste 1

Straucher. Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriegel (Cornus sanguines),
Gemeine- Hasel (Corylus avellana). Eingriffliger Weifldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffi ger Weilldorn (Crataegus oxyacantha), Piaffenhitchen(Euonymus
europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Vielbltige Rose
(Rosa multifiorz), Bibernellrose (Rosa pipinellifolia), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana).

Baume: Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudop'atanus), Sandbirke
(Betula pendula), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Sommeriinde (Tilia platyphyllus)

Pflanzliste 2

Straucher, Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriege! (Cornus sanguines),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zwelgrifi ger Weilldorn (Cretaegus cxyacantha), Pfaffenhiitchen{(Euonymus
europaeus), Goldgléckchen (Forsythia x inlermedia), Gemeiner Liguster (Ligustrum
vulgare), Blutjohannisbeere (Ribes sanguineum), Vielblitige Rose (Rosa multifiora),
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia) Schneespiere (Spiraea x vanhouttei), Gemeiner
Flieder (Syringa vulgaris)

B. Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO M-V)

1. Dachform

FUr Hauptgeb&ude und Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und Kriippelwalmdacher (KWD) zulsssig.

Fur Hauptgebaude sind Dachneigungen von 38 °- 48°, fur Nebengebsude, Garagen und
Stellplzize Dachneigungen von 15° - 43 ° zuldssig.

2. Dacheindeckung

Fir Hauplgebdude sind Dachziege -, Dachstein- una Rohreindeckungen zugelassen.
Dachziegel- und Dachsteineindeckurasn sind nur in folgenden Farben zulsssig
weinrot. vergleichsweise wie RAL 2025

schwarzrot. vergleichsweise wie RAL 3007

oxidrot, vergleichsweise wie RAL 3005 ege

brzunrot, vergleichsweise wie RAL 3011

kastanienbraun, vergleichsweise wie RAL 8015

anthrazitgrau, vergieichsweise wie RAL 7016

schwarzgrau, vergleichsweise wie RAL 7021

Werden fur Nebengeb&ude, Garagen und Uberdachte Stellplatze Dachziegel oder
Dachstzine verwendet, sind diese in Farbe und Material dem Hauptgeb&ude anzu-
passen.

3. Dachgauben

Dachgauben sind bis zu maximal einem Drittel der Firstifnge zulZssig. Die Oberkante
der Dachgaube wird mit max. 7.00 m Ober Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden
festgesetzt (siehe 2.1).

4. Tiren- und Fensterformate
Fenster- und Tlrdffnungen sind als stehende Formate auszubilden.

5. Fassadenmaterialien und -farben

Die Fassade ist als Pulz-, Vollklinker- oder als Fachwerkfassade auszubilden.
Vorgesetzte Flachklinker sind unzulzssig. Komplementierende Elemente, 2.B.
Dachkasten und Giebelfronten, sind aus anderen Materialien zugelassen.

Flr die geputzle Fassade bzw. Fachwerkgefache sind folgende Farben zulassig:

periweiR, vergleichsweise wie RAL 1013
hellelfentein, vergleichsweise wie RAL 1015
cremeweild, vergleichsweise wie RAL €001
signalweiB, vergleichsweise wie RAL 9003
reinweil, vergleichsweise wie RAL 8210
sowie hellgelbe Pastellttne

Fur die Kiinkerfassaden sind folgends Farben zuléssig:

rubinrot, vergleichsweise wie RAL 3003
weinrot, vergleichsweise wie RAL 3035
oxidrot. vergleichsweise wie RAL 3003
braunrot, vergleichsweise wie RAL 3011
rotbraun, vergleichsweise wie RAL 8312

Komplementierende Farben, soweit es sich nicht um kréftig-grelle Farben handelt, sind
fur Fassadenelemente wie Giebelfronten, Dachkésten und Sockelbereiche zuge'assen.

6. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie

Solarenergieanlagen sind im Bereich der Dach- und Fassadenfizchen allgemein
zuldssig.

7. Balkone und glédserne Bauten
Balkone und gléserne Verbindungsbauten sind unzul&ssig.

Ausnahmsweise sind Wintergérten, welche vom Hauplgebaude thermisch getrennt sind
und der passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen, zuléssig.

8. Milltonnen und Sammelkontainer

Die Stelipldtze fur Mulltonnen auf den privalen Grundstiicksfliachen sowie die Sammel-
kontziner auf den &ffentlichen Grianfiachen sind mit standorttypischen Pflanzen einzu-
grinen.

9. Einfriedung der Wohngrundstiicke

Zu'zssig sind Einfriedungen in Form ven Laubhecken, Holzstakelenzaunen mit gerader
Oberkanta und Feldsteinmauern. Einfriedungen von Vorgérien sind bis zu einer Héhe
von 1.00 m, Einfriedungen von Hausgérten bis zu einer Héhe von 1.50 m zuléssig.

Als Vorgarten wird die zwischen unmittelbarer ErschiieBung und dem Baukorper sowie
den seitichen Grundstlicksgrenzen liegende Grundstiicksfiache bestimmt.

C. Nachrichtliche Hinweise

1. Friihgeschichtliche Bodenfunde

Der Beginn der Erdarbeilen ist der Unteren Denkmalbehtirde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragie des Landesamtes
far Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evt. auftretende Funde
gem. §11 DSchG M-V unverzliglich cergen und dokumentieren konnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumalnzhmen vermieden. (vgl. §11 Abs. 3).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funcs oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden ist gem. §11 DSchG M-V ¢ & zusténdige Untere Denkmalbehbrde zu
benachrichtigen und der Fund und d:s Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beaufiragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der Entdecker. der Leiler der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nz:z1 Zugang der Anzeige.

2. Schidliche Bodenverdnderungen

Werden bai den Bauarbeiten Anzeich2n von schadlichen Bodenvarinderungen
festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung oder anormaler © aruch, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgas.ungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der
Aushubboden gem. den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derart 2e Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises
Riigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Uber eine
Verwendung bzw. eine Beseitigung c=s Aushubmaterials zu entscheiden.

3. Genehmigungsfreie Vorhaben

Gemah § 65 Abs. 5 LBauO M-V mussen genehmigungsfreie Baumalnahmen ebenso
wie gene migungsbedurftige MaRna~men den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
enlsprechen.
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