Satzung der Gemeinde Thiessow Uber den Bebauungsplan Nr. 4
"Wohnanlage Strandstralle”
mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Teil A - Planzeichnung M 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | Seite 2141), Berichtigung vom
16.01.1998 (Bundesgesetzblatt | Seite 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI.M-V Seite 468) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.02.2000 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (iber den Bebauungspla
derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: -
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Grundflache der Hauptgebaude je Baugrundstick als Héchstmaf

Grundflache der Nebenanlagen je Baugrundstick als Hochstmall
Anzahl der Vollgeschosse

Firsthdohe als Héchstmal in m Gber HN

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB):
Private Strafenverkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB):
Einfahrt

Einfahrtbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flache fir Maflnahmen zur Pflege der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ohne Normcharakter

Kinftige Zuschnitte der Baugrundsticke
Gelandepunkte in m Gber HN
Flursticksbezeichnungen
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B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB):

Allgemein zuldssig sind: . Vgohngabaude mit je 1 Wohnung (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i, V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 6
auGB),
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
* nicht storende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes als 1 Ferienwohnung oder 2 Ferienzimmer je
Wohngebaude (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i, V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Ausnahmsweise zulassig sind. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
« Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
i. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVOQ).

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
(§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
+ Anlagen flr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
* Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

Ausgeschlossen sind:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

* Eine gem&B § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der zulassigen Grundfiache ist ausgeschlossen.
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Haéhenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB):

Die Mindesthéhe des ErdgeschoBfertigfuRbodens betrégt 2,40 m ber HN,

Dio maximala Hohe don Erdgoschoflortiglufibodana botriigt 2,50 m Gbor HN.

Aufschattungen (ber 2,20 m ber HN und Abgrabungen unter 0,90 m Uber HN sind unzulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Garagen, Stellpldtze (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)
sind sowohl auf den Uberbaubaren, als auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fir die Versickerung des Niederschlagswassers von den Dachflachen ist je Hauptgebéude ein Sickerrohr DN 300
mit einer Lange von 15m anzulegen.
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Verwendung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB): Das Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem
feste fossile Brennstoffe (Braunkohle und Steinkohle) nicht verwendet werden diirfen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB); Fir die Luftschalldam-
mung der Aullenbautelle ist eln resultierendes Schalldamm-Mal orf.R’,,,, = 40 dB gemafk DIN 4109, Tabelle 8 ein-

zuhalten.

Flachen fur das Anpflanzen von Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Rahmen der Ausgleichsmalnahmen sind im Plangebiet je 50 m? tatsachliche Versiegelung (sowohl Hauptanlagen,
als auch Nebenanlagen) 1 Laub- oder Obstbaum als Hochstamm 16-18 (gemessen in 1 m Stammhéhe) oder
Solitarheister 250-300 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gberwiegend einheimische, standortgerechte
Baume gemal Pflanzliste zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden Baume sind mit einem Dreibock zu sichern,

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB); Die im Teil A festgesetzten StraBenverkehrsfiachen sind mit einer
Quemeigung von 2,5 % zur Plangebietsflache abfallend herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte auf einer Breite von 2,0 m entlang der westlichen Plangebietsgrenze zur Fiihrung der Elektro- und Trink-
wasserleitungen zugunsten der HEVAG und des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der festgesetzten privaten StraRenverkehrsflachen zugunsten der Anwohner
und der Versorgungstrager.

che Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Fassaden

Als AuBenwandmaterial sind nur Putz und Kalksandstein zul3ssig.

Rankhilfen an Fassaden dirfen nicht metallisch glanzen.

In jeder der Gffentlichen Verkehrsflanhe zugewandten Fassade sind Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht filr Garagen.
Rolladenkésten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Décher

Als Material fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte und unbesandete Dachziegel bzw. -steine zulassig. Flr
Garagen und Carports ist nur Dachpappdeckung zulassig.

Als Dachformen sind Krippelwalmdacher und Satteldacher mit einer Hauptdachneigung von 40°-45° zulassig. Fir
Garagen und Carports sind nur Flachdacher zulassig.

Der First von Anbauten oder Nebengebauden darf nicht hoher als der Hauptfirst des Gebaudes sein. Fir Anbauten
in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergarten und Erkem sind auch Pultdécher mit Dachanstieg zum
Hauptbaukorper und einem Neigungswinkel von mindestens 15° zulassig. Diese Décher diirfen die Traufe des
Hauptbaukdrpers nicht Ubersteigen.

Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind in der der Stralie zugewandten Seite ausgeschlossen.

Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten
der Dachflache mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muf die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante
der darunterliegenden AuBenwand zurlickbleiben.

Farben

Folgende vergleichsweise Farben nach dem Register RAL 840 HR des RAL Deutschen Institutes fir Giitesicherung
und Kgnnzeichnung e. V. und davon abgeleitete Abstufungen sind zulassig:

Fassaden Décher

1013 Perlweill 3005 Weinrot 7016 Anthrazitgrau
1015 Hallolfonboin 3007 Schwarzrot 7021 Schwarzgrau
7035 Lichtgrau 3009 Oxidrot 9004 Signalschwarz
9001 Cremeweil 3011 Braunrot

9010 Reinweil

Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebaudedffnungen, Balkone,
Loggien, Veranden, Wintergérten sowie Sockel bis zur Oberkante der ErdgeschoBfuboden,

Balkone, Erker, Loggien, Veranden und Wintergérten

Tragende Teile fur Balkone, Erker, Loggien und Veranden sind aus Holz auszufihren. Tragende Teile fir Wintergérten
sind in nichtglanzendem Metall oder Holz auszufiihren.

Balkona, Erker, Loggion oder Wintergérten, im Erdgeschof oder Dachgescho und an der gleichen Fassade, sind
Ubereinander anzuordnen und durch Stutzen mindestens an den dulieren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung
der Ausmalie im DachgeschoR ist zulassig.

Die Balkone oder Loggien im Dachgeschof sind zu berdachen und ebenfalls durch Stiitzen mindestens an den
Eckpunkten zu verbinden.

Fir samtliche StraBenfidchen, Stellplatzfidchen und Zufahrten im Plangebiet sind wasser- und luftdurchiassige
Materialien zu verwenden (Betongrasstein, wassergebundene Decke bei geringer Verdichtung, Mosaik-, GroR- und
Kleinsteinpflaster, Rasengitterplatten),

Werbeanlagen
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind bis max. 1,5 m?* Gréfe und nur auf eigenem Grundstick zul4ssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen drfen nur an den Fassaden im Erdgeschofbereich angebracht werden.

Fenster und Tlren
Fenster und Tlren haben stehende Formate aufzuweisen.
Es dlrfen nur Holzbauelemente verwendet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an Varkehrsfiéchen sind zuléssig

- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m,

- als Natursteinmauem bis zu einer Héhe von 0,60 m,

- als Holzzaun mit vertikaler Lattung, die einen in der Hohe einheitlichen AbschluB bilden.
Bei Einfriedung mit Hecken kann zur Sicherung Maschendrahtzaun verwendet werden.

Einfriedungen und Abgrenzung von privaten Nachbargrundstiicken sind zulassig
- als lebende Hecken, kombiniert mit Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,20 m,
« kombiniert, wie unter 8.1, aufer Mauerwerk.

Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt zulassig.

Freiflachengestaltung
Die nicht Uberbauten Grundsticksfidchen sind gemaB dem zu erarbeitenden Freiflachengestaltungsplan zu begriinen..

Antennenmasten und Parabolantennen sind auf den Grundstilcksflachen zwischen sidlicher und westlicher
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes und den zu errichtenden Hauptgebaudan nicht zulassig.

Photovoltaikanlagen auf Ddchem sind auf maximal 50 % der Einzeldachflachen zul4ssig. Freistehende
Photovoltaikanlagen sind auf den Grundstiicksflachen zwischen sidlicher und westlicher Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes und den zu errichtenden Hauptgebduden nicht zulassig.

Anderungen/Ergénzungen gemaR satzungsénderndem BeschluR der Gemeindevertretung Thiessow vom 24 .04, 2004 auf der Grundlage des Bescheides des

Landkreises Riigen vom 18.10.2000 (Az.: 03685-00-30):

1 Anderung der textlichen Festsetzungen

Die toxtliche Featsalzung 5.2 wird gefindart und erhéilt folgenden Wortiaut:
Die im Teil A festgesetzte Fliche fir MaBnahmen zur Pflege der Natur Ist als Rigole anzulegen und dauerhaft
instandzuhalten, Die Rigole hat eine Breite von 0,3 m und eine Mindesttiefe von 0,4 m aufzuweisen.

Die textlichen Festsetzungen 5.3 und 5.4 sind unglitig und werden gestrichen.

2, Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

1" Millbehalteranlagen sind durch Feldsteinmauern oder Rankgeriiste und immergriine Pflanzen gemaf Pflanzliste
abzuschirmen.

12 Stiltzen von Carports sowle mindestens eine Fassadenflache von Garagen sind dauerhaft mit Spalier-, Rank- oder
Kletterpflanzen gemag Pflanzliste zu begrinen.

3. Ergdnzung der Hinweise

Die vorsétzliche oder fahrdssige Zuwiderhandlung gegen die oben angefihrten drtlichen Bauvorschriften gemas § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs.3 LBauO M-V mit
einem BuBgeld bis zur Héhe von 500.000,- DM geahndet werden kann.

4, Erganzung der Verfahrensvermerke

Ergénzung zu Punkt 3;
Die von der Planung berthrten Tréger 6ffentlicher Belange sind auch mit Schreiben vom 20.10.1997 und vom

05.08.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgef n.

Thiessow, den 8. 0. 2007 Der Biirgermeister

3a) Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemas § 3 Abs. TBauGB wurde in Form einer Auslegung des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Grinordnungsplan vom 10.11.1997 bis zum 19.12.1997 in der Kurverwaltung Thiessow und in der
Amtsverwaltung Baabe durchgefilhrt,

Erganzung zu Punkt 6:
Die Gemeindavertratung hat die vorgebrachten Bedanken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

:

Der Blrgermeister

Der Punkt 8 wird verandert und erhalt folgenden Wortla
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist gem4R § 246
Abs. 1a BauGB der zustandigen Anzeigebehdrde, dem Landkreis Rilgen, angezeigt worden. Bei der Entscheidung der
Anzeigebehdrde (ber den Bebauungsplan 2000, Az.: 03685-00-30, ist die Verletzung von Rechtsvorschriften
festgestellt worden.

Der Punkt 9 wird verandert und erhait folgenden Wortiaut

Die Verletzung von Rechtsvorschriften ist
vom<Y_04, 2004 geheilt worden.

Thiessow, den 28. ©2.200

Der Punkt 11 wird verandert und erhéit folgenden Wortiaut:
Die Entscheidung der Anzeigebehdrde zur Satzung (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam vorm
05033004~ 43,03, 200 4., Ortsiblich bekannigemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehiem und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erdschen von Entsché-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommer (KV M-V) vom 18. Februar 1994 (GVBL M-V S, 249) hingewiesen worden.
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Bodendenkmale: Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG
M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpfiege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemat § 11
D8chG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenaushub; Der Muliorboden ist gomal § 202 BauGB zu schutzon, Anfallender Bodenaushub, fur den keine eigone
Wiederverwendung vorgesehen ist, ist der Bodenleitstelle beim Wasser- und Bodenverband Rugen mitzuteilen,

Schutzzonen: Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 11l des Biospharenreservates Siidost-Riigen sowie im
Kustenschutzgebiet "Lobber Ort-Thiessow".

Geholzliste: Fir die im Bebauungsplangebiet vorzunehmenden Pllanzungen ist gemal Grinordnungsplan folgende Gehdlzliste
anzuwenden:

Baume: Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Pirus communis Holzbime
Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacacia Robinie
Pinus silvestris Gemeine Kiefer

Béume und GroRstraucher. Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Roterle
Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silborwaide
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weildom
Juniperus communis Gemeiner Wachholder
Taxus baccata Eibe

Straucher. Comus sanguineum Hartriegel "
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicara xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher bis 0,8 m; Cytisus scoparius Farbeginster
Salix purpurea nana Kugelweide
Salix repens Kriechweide

Klettergehdlze: Clematis Waldrebe
Lonicera periclymenum Waldgeiliblatt
Hedera helix Efeu

Weiterhin ist das Pflanzen von Obstbaumen moglich (Punkt 4.4.1 des Griinordnungsplanes).

Freifiachengestaltung: Mit dem Bauantrag ist ein Freifiachengestaltungsplan einzureichen. Bis spatestens ein Jahr nach der
Bauabnahme missen die griinordnerischen Auflagen umgesetzt sein.

StraBenbauplanung: Vor Baubeginn sind die Detailplanunterlagen vom Anbindebereich der Zufahrt zur Landesstrale Nr, 292
zur Prifung und Genehmigung beim Strafenbauamt Stralsund einzureichen.

HEVAG: Im Baubereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der HEVAG. Die Anlagen diirfen nicht unter-/iiberbaut werden,
sind von Bepflanzungen, Anschiittungen u. &. freizuhalten und bei Erfordemis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Vor Baubeginn ist durch den ErschlieBungstrager/AnschluBnehmer ein Antrag zur Versorgung des Plangebietes zu stellen.

Deutsche Telekom: Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn unter Vorlage der
verbindlichen Stralenbaupléne mitzuteilen,

Zweckverband Trinkwasser/Abwasser: Die vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 dstiich der Hauptstrale kreuzt ca. 1-2 m
neben dem Gehweg das Grundstlck. Deren Uberbauung ist auszuschlieBen. Die frostsichere Lage der Rohrleitung ist zu
erhalten.

Bodenaufschiittungen: Zur sicheren Regenwasserversickerung mul der aufzuschittende Boden aus einem Kiessandersatz-
boden mindestens U 3 bestehen mit einem k-Wert 2 1,6 x 10* mvs.

Feuerwehrzufahrten: Die Zufahrten sind am Einmindungsbereich in die &ffentliche StraBe gemaR DIN 4066 B, 2 zu beschildem.

Grundwasserabsenkungen: Sollten Grundwasserabsenkungen und -ableitung nétig sein, sind diese vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehorde im Umweltamt des Landkreises Riigen zur Genehmigung gem&B § 8 LWaG zu beantragen.
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