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Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplon

Satzung der Gemeinde .............. Sellin.......... iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

fir das Gebiet ............cooevevniinn.. "Zentrumsbereich e eeee oo vy

Aufgrund des § 246 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsverirages vom
31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetztes vom 23. Sczrtember 1990 (BGBI. 1990 Il S.
885, 1122), [ bei Aufnchme &rilicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebcuun?s lan:"sowie nach §
83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 [GBI. | Nr. 50 S. 929)"| wird noch Beschiulfassung durch die
Gemeindeverfretung vom ..o und mit Genehmigung der hcoheren Verwaltungsbehorde
folgende Saotzung Uber den Vorhaben und ErschlieBungsplan — Nr. ...)l... fir das Gebiet
"Zentrumsbereich", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Vertahrensvermerke

] Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaB § 246 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiﬁgt worden.

29.03.1993 e gez.  Liedike
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister
2. Die von der Plonung beritirten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

29.03.1993 L>. ' gez. Liedtke
Ort, Datum

Siegel Der Burgermeister

3.  Die Gemeindevertretung hat am 27.07.1993 den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-planes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

27.07.1993 s gez. Liedtke
Ort, Datum Siegel

Der Birgermeister

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehefid aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 16.08.1993 bis zum 27.09.1993 wahrend
folgender Zeiten Mo .- Do. 7.00 bis 16.00 Uhr, Fr. 7.00 bis 12.00 Uhr (Tage, Stunden) nach § 3 Abs.
2 BouGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dof3 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann sc?\riohlich oder_zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, am )
e st IO 5% Wit o (Zei
bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ...29.07.
durch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht worden.

INSLERER............co0iei0 in
tung_oder amtliches Verkindu latt) -
1983 ........ bis zum 2&.0{%?

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.

In den Sondergebieten Fremdenverkehr sind allgemein zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Hotels

- GroBflachige Fremdenverkehrs- und Freizeiteinrichtungen

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften

- Kino

- Einzelhandelsbe;r'ﬁge und nicht stérende Handwerksbetriebe

- Wohnungen fur ichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Vergnugungsstatten
- sonstige Wohnungen zur Fremdenbeherbergung

- sonsticl;e Wohnungen
SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR. 11

Die Summe der Grundflachen im Sondergebiet Fremdenverkehr darf 0,4 der Son-
dergebiete Fremdenverkehr nicht Gberschreiten. Fir die Ermittlung der zulassigen

Grund- und GeschoBflachen im Sondergebiet Fremdenverkehr ist die gesamte als
Sondergebiet Fremdenverkehr festgesetzte Flache maBgebend.

Die Gestaltung des an die B 196 angrenzenden Bereiches sowie die Zufahrten-
regelung nach MaBgabe des StraBenbauamtes Stralsund und der fur den Ausbau

der B 196 zu erstellenden Entwurfsunteriagen. Ein FuB- und Radweg parallel zur

B 196 ist zu berticksichtigen. DAS BAUVERBOT ZUM BEFESTIGTEN FAHRBAHNRAND ZUR B196 BETRAGT 10m.

EINSTELLPLATZE SIND HIER AUSGESCHLOSSEN.

In den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft geiten folgende textliche Festsetzungen:

@ Das brachgefallene Acker- und Weideland, die verbleibenden Brachflachen und
die verbleibenden ehemaligen Gewerbebrachen sind als landschaftsgartnerisch
gestaltete Freianlagen als Bestandteil des Sondergebietes Fremdenverkehr
aufzubereiten.

b) Die Abgrenzung eventueller Wasserflachen in freier Linienflihrung.

¢) Die Anlage der Wege in freier Linienfihrung mit Anschiissen an die an das
Plangebiet grenzenden Verkehrsflachen.

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem Festbrennstoffe nicht
verwendet werden durfen.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Tankstellen ausgeschlossen. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zulassig.

Je angefangene 100 gm Uberbauter Flache ist ein heimischer Laubbaum in dem

Baugebiet neu anzupflanzen.

"R

28.10.1993 LS.
Ort, Datum Siegel

Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen

8. Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und Hauszugangsvor - ]
décher kdnnen die Uberbaubaren Flachen bis zu einer Tiefe von 1 m ausnahms -
weise Uberschreiten.

9. Die Oberkante des Gebaudes darf 12,50m im Mittel Gber der im Baug

verfahren festzulegenden Geldndeoberflache nicht Gberschreiten. Bei Grund -

der Trager &ffentlicher Belange om ...26.90,1993 . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

28.10.1993 LS.
Ort, Datum Siegel

Der Birgermeister

. HANNOVER, 02 111993 LS.

Der katostermaflige Bestand am September1992 sowie die geomelrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Adam

Ort, Datum Siegel .. Der Leiter des Katasferamtes

Offentl. best. Verm-ing

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
von der Gemeindevertretung ols Satzung beschlossen. Die Begrun-

wurde am ...26.10.1993

dung zum Vorhaben- undrErs‘chi:eBungspian wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
S 56101993 ...... gebilligt

28.10.1993 LS.

0.1 gez. Liedtke
Ort, Datum

Siegel Der Bdrgermalsler

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 20011994

Az - I 651-512115-01.12.62/93 WWWWHMM
mit Ausnahme des - Gebieies im Westen des Vorhaben und

Erschliessungsplanes unter Mussgaben und Auflagen erteilt

04.03.1994
Ort, Detum Siegel

Der Birgermeister

9

Die Nebenbaetséi’rzmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB der Gem

etung

vom ....VLV3 L M erfillt, die Hinweise sind beachtet. Dg mit Verfugung der

hoheren Verwaltungsbehorde vom . e DS FSEy e %estdhgr
atum Siegel Der Burgerme:sfer

Verkehrsflache liegt, darf die Oberkante des Gebaudes 12,50m bezogen auf die
Affentliche Verkehrsflache nicht Uberschreiten. | SIEHE AUCH TEXTL. FESTSETZUNGEN NR. 12)

10.

@ Vor Beginn der Bauarbeiten sowie nach Abnahme des Mutterbodens sind

archaologische Prospektionen erforderlich. Dazu wissenschaftliche
Untersuchung und Dokumentation evtl. auftretender Bodendenkmaler.

b) Erforderlich ist die Durchfiihrung baubegleitender archéologischer MaBnahmen

im Falle eines negativen Prospektionsbefundes.

c) Einvemehmliche Festlegung eines MaBnahmeplanes mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege. Der Plan beinhaltet die Vorbereitung von Prospektionen,
archaologischen Ausgrabungen sowie baubegleitenden Untersuchungen. Alle

EinzelbaumaBnahmen sind genehmigungspfiichtig.
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ADAM + HAASE

Vermessungstechmscher Bestandsplan

Gemarkung Sellin (Zentrumsbereich)

AUSGENOMMEN.

10.  Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Sellin, 14.07.1995 ——
Ort, Dotum Siegel Der Burgermeister
11.  Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieﬁungsElanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind om ... 22061995 | . in ... .Ostseezeitung
(Zeitung oder amiliches Verkindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
..2h067995.. ... biszum ... 06061995 .. .. ... orsiblich bekannigemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formverschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen $§§ 44, 246 o Abs. 1 Satz 1| Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ....... AN . in Kraft getreten
Sellin, 14.07.1995 -
Ort, Datum Siegel Der Burgermeister
12 Erklarung des Vorhabentragers

Sellin, den 26.10.1993
Ort, Datum

Der Vorhabentrager erklart sich mit den beschlossenen Anderungen des Vorhaben- und ErschlieBungs
planes sowie der Begrindung einverstanden
Die Anderungen betreffen

die offene Bauweise in Bereichen, in denen bisher keine Bouweise fesigesetzt wurde
die Orilichen Bauvorschriften hinsichtlich der Werbeanlagen,

die Ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Einschrankung, daf} Flachdacher nur auf Ne
bengebduden zulassig sein sollen,

die Erganzung der texflichen Fesiserzunqen hinsichtlich der Auflagen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege

gez. Benoit
gez. Tell

Stempel Der Vorhabentrager

mit Hohen

Auftrags-Nr
914335

Angefertgt am 120992 "ansrab

Ergbnst am 11000
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~'anzeichnung (Teil A) - Planzeichenerklémng

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr 1 BauGB)

4 Aligemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzung
7o 7] T .

@ Sondergebiet Zweckbestimmung Fremdenverkehr
(siehe textiiche Festsetzung) (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GeschoBfiachenzahl

03 Grundfiachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 3
~-ZUFAHRTEN ZU DEN FLURSTUCKEN 22/10
UND 22/5 SIND VORHANDEN.
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4.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und des of -
denuﬂprhdm%s.ﬁwmf&dmm,ﬁusnﬂrsm-
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

® oo @ o Flichen fir den Gemeinbedarf

® L ]

o 0% g 0
Einrichtungen und Anlagen

5. Verkehrsfidchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

ﬂonmmpakmn

6. Planungen, , MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1 s TR L

b ol

" r Entwickiung von Natur und Landschaft
T 1 1T T 7 teteFreianiagen) gem. textliche FestzungNr.4a-¢

(30 Anzupflanzende Baume als kultivierte Allee

7. Sonstige Planzeichen

|
: : Gemeinschaftsanlagen
R i s g

St Zweckbestimmung Steliplatze

E ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes
ey e

-seeeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

UMGRENZUNG DER VON DER GENEHMIGUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
AUSGENOMMENEN BEREICHE

XXXXXXXXXXX  ABGRENZUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN LARMPEGELBEREICHE
@ LARMPEGELBEREICH GEM. DIN 4109

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. $9 ABS. 6 BauGB

X—X—X—X  BAUVERBOTSZONE GEM. & 9 BUNDESFERNSTRASSENGESETZ VOM AUSSEREN BEFESTIGTEN
FAHRBAHNRAND DER B 196.

MIT SCHREIBEN VOM 03.05.1994 HAT DAS STRASSENBAUAMT STRALSUND DIE BEGRENZUNG

DER ANBAUVERBOTSZONE AUF 10m VOM AUSSEREN RAND DER BEFESTIGTEN FAHRBAHN-
KANTE BESTATIGT.

( SIEHE AUCH TEXTL. FESTSETZUNGEN NR. 3 )

Zum

LngmwgvonHﬁdmfﬁWmendemtz.mPﬂegeuﬂ
zZu

gestal -

von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung (Teil B)

1. Décher

a) Décher sind als geneigte Dacher auszufiihren. Bei 1-geschossiger Bauweise
muB der Neigungswinkel rnindest.ens 40° .

Flachdécher sind fur 1 Baukdrper von N en zulassig,
wenn 75 % der Flachdachfidche als bepflanzte Dachkonstruktion (Dachbegrii -
. nung) bzw. begehbare Dachterasse ausgebildet werden.

Bei 2- und 3-geschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 15 - 25° zuldssig.

b) Zur flachenhaften Da geneigter Dacher sind farblich unbehandeite
oder in den Farbténen nach Nr. 4 beschichtete Metalldeckungen, Dach

und Pappschindeln, sowie Dachziegel und Dachsteine in Rot- und Braunténen

2. Offnungen

2.1 In jeder der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind Offnungen vor -
zusehen. Dies gilt nicht flir Garagen und Nebengebaude.

2.3 Fur Wandéffnungen sind stehende Formate zu verwenden. Dies gilt auch fiir
Schaufenster.

2.4 Rolladenkasten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
3. Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten

3.1 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufiihren.
3.2 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade sind senkrecht Gbereinander anzuordnen und durch Stitzen mindestens

an den &uBeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaBe in den
oberen Geschossen ist zulassig

33 ObastaBalkmeundLogyensindmﬁbudacrmmddeerﬁbadwmgobm-
falls durch Stitzen mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden.

4. Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL

840 HR vom RAL- AusschuB fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim
Deutschen NormenausschuB. :

Zulassig sind die aufgefiihrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.
a) Daécher

Grau 7001, 7035, 9002
sowie Rot- und Braunténe gem. 1b)

b) Aussenwénde oberhalb der

ErdgeschoBdecke
WeiB 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018 oder in harmonischer
Ergénzung zu c).

¢ AuBenwénde bis zur Erdgeecmﬁdedco
1000, 1019, 1020, 1024

2001, 2002, 2004, 2010, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011-3014,
3016, 3022, 4002, 4004

5000, 5001, 5003, 5007, 5009, 5014, 5018, 5019, 5021

6000, 6003-6005, 6011, 6013, 6020, 6021, 6026, 6028

7000-7006, 7009-7012, 7030-7039

8002, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8015, 8024, 8025

1013-1015, 9001, 9002, 9018

5392 2§

Im Zuge der Konkretisierung der weiteren Bauvorhaben ist ein abgestimmtes
Farbkonzept fiir die Gesamtaniage vorzulegen.

€) Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebaude-
offnungen, groBfidchige Verglasungen, Balkone, ig behandeite
Holzbauteile, konstruktiv bedingte Trager und Stiitzen und Natursteinmaterial.

5. Zusétzliche Bauteile

a) Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von dffentlichen Verkehrs -
fiachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstlcks zuldssig.

6. W

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig
b) Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandfiachen aufgebrachte
Schriftzeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der griinder -

zeitlichen Baderarchitektur sind nicht reglementiert.

c) Werbeanlagen an Baumen und Zaunen sind grundsétziich aus geschlossen.
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Fassung vom 26.10.1993 M 1:1 000
Satzungsexemplar

ERGANZT AM 04.03.1994 GEM. GENEHMIGUNGSVERFUGUNG DES INNENMINISTERS VOM 28.01199%
UND GEM. BEITRITTSBESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG SELLIN VOM 01.03.1994

Vorhabentrager:
T.G. Planbau GmbH Sellin/ Rigen

Ostbahnstrafle 15, 18586 Sellin/Rigen
Tel./Fax: (038303) 356

151/073 02/062/13 vu/cs

26.10.93




