SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN

uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.18 "Wohnbebauung Seedorf*,
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL 1 S. 2141), zuletzt geand. durch Artikel 12 mit Gesetz vom 23.07.2002

(BGBI. | S. 2850), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
A%.42:209% _ und nach Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde vom

A:41.293. folgende Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18

"Wohnbebauung Seedorf", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO). Zulassig sind: Wohngebaude, Geschifts- und Birogebaude,
Betriebe des Beherbungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe. Die nach §6(2) Nr. 5,6,7,8
BauNVO zulassigen und §6(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig (§1(5,
8) BauNVQ).

MalR d :
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO bis zu einer GRZ vo 0,4 dberschritten
werden (§19 (4) Satz 3 BauNVO).

2) GrunordnungsmaBnahmen

2.1) Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§9(1) Nr.25a BauGRE)

Auf der Flache A 1 sind 10 Einzelbdumen der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen aus

extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm aus folgenden standortheimischen und fiir Vorpommern -

nachgewiesenen Arten zu ptlanzen: Malus sylvestris - Holz-Apfel, Pyrus communis - Wild-Birne;
Juglans regia - Walnuss;

Pyrus in Sorten, z.B.'Bosc's Flaschenbirne', ‘Bunte Julibire', ‘Gellerts Butterbirne”;

Malus in Sorten, z.B. 'Gelber Edelapfel’, 'Grahams Jubilaumsapfel, 'Gravensteiner’, 'Pommerscher
Krummstiel', '‘Roter Winterstettiner’, 'Undine";

Prunus in Sorten, z.B.'GroBe Griine Reneklode’, ‘Hauszwetsche', 'Frigga’, 'GroRe Schwarze
Knorpelkirsche'.

Die Flache ist im Charakter einer naturnahen Wiese zu entwickeln, die innerhalb der Flache
vorhandenen Siedlungsbische (vorwiegend Flieder) sind zu erhalten und zu integrieren.

3) Gestaltung (§ 12(3) BauGB)

3.1) Dachform / -material

Dacher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. Als Dachform sind 2u-
lassig: Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind zuléssig: Reet,
Ziegel. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

3.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m
(Jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache
einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. ' )

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der
Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zurickbleiben. Dacheinschnitte sind unzulassig.

3.3) Vor- und Anbauten

Fir Anbauten, die die MaBe fur untergeordnete Bauteile einhalten (nach §6(7) LBauO M-V), und
Dachgauben sind abweichend von Punkt 3.1.1 Pultdacher mit Dachanstieg zum Hauptbaukérper und
einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig.

3.4) Steliplatze und Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

3.5) Wandfarben

Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von (iber 80.

4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

4.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fuir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewé
hrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

4.2) Fur die Grinordnung relevante gesetztiche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahme
n wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

b) Niederschlagswasserentsorgung: GemaB § 39 LWaG M-V ist das unbelastete
Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Il Vollgeschosse
FH: 13,20 {i.H.N.
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9a) Die Mafigabe und der Hinweis der Genehmigung vom 17.11.2005

wurde beachtet, Dazu fasste die Gemeinde am 31,01,2006 einen
Beitrittsbeschluss, Die Erfillung der Mufigabe wurde durch den
Landkreis Rigen mit Schreiben vom 11.05.2006 (Az. 61-11-02-38/

VBB 18-16w) bestatigt.
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LEGENDE gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(42 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO)
N ‘l

(7] MISCHGEBIETE
or0202  [MIj  LEERCRVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGBE, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 1 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hochstmafl

2B FH 20,00 m WHN max Firsthohe = 20,00 m bezogen auf HN
2B:TH 15,70 m U.HN max Trautohe = 15,70 m bezogen aul HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 == ==+ == w=« BAUGRENZE
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TH: 15,70 G.H.N.

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
ggtl'g'lézl. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25

()  ERHALTUNG VON BAUMEN

13.2 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

13.02.01 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS 1 NR. 25a EAUGBJ

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGE)

16.06.00  TITITOUST G Gehe Fahis und Letungsigohte 2ugunsten FLst 67/2,
L. Letungsrechte fur Versorgungstrager

15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§9 ABS. 7 BAUGB)

15.14 ABGRENZUNG DES MABES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS
(§1Abs 4, §16 Abs.5 BAUNVO)

16.13.00 —# 9099 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit, First: und Traufhohe
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5) Lie Gemelndevertretung
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6) Die Burgerbeteiligung nach §3 (2) BauGB-ist difch offentliche

Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der daglgehacrigen

Begrundung vom 19.07 2004 bis zum 27.08 2004 wahrend folgender

Zuilan

- Im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags von

7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30

bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags bis freitags von 8.30 bis 20.00

Uhr, samstags und sonntags von 13.00 bis 17.00 durchgefihrt
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7) Die Gemeindevertretung il die vorgebrach: Wken und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahn "rager

6ffentlicher Belange am /ﬂ‘ a :2@% sruft und den

vB-Plan, bestehend aus Plar)'z{a%hnung und ‘Fé‘xyng., -in Festsetzungen
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8) Der katastermary
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9) Die Genehmigung des vB-Plans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen und der da gehorigen Begringyr

Sellin, den ... Burgermeister
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11) Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zait

vom . XQ.06. 2006 pis zym ©F.0F. 2006 onsiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (
§215 Abs, 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und

Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§LBauGB) hingewiesen
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Ubersichtsplan unmafstablich

Biro flir Stadtforschung. Planung und Architektur Prof, Glinther Uhlig & Partner

Prof. Dr. Gunther Uhlig, Dr, Ing. Frank-Bertolt Raith
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Fassung vom?2.11.200

Nr. 18
"Wohnbebauung Seedorf"

Satzung
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