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‘Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung (Teil B)
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86 LBauQ M- V)

Satzung der Sellin ... iiber_den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. . . . . fiir das
mﬁ...%ﬁ?%dﬁlmehﬂcmm.ﬁﬂny.. 02 o SR . . 5% fy g s

Aufgrund des § 7 des Massnahmengesefzes zum Baugesetzbuch (BauGB- Massnahmengesetz) in der
Fassung vom 2804.1993 (BGBLI S 622) sowie nach ge 86 der Bauordnung vom 26. April 1994

(GVOBI. M-V S518, berichtigl Seite 635) wird nach

BeschiuBtassung durch die Gemeindevertretung vom . 07.111996

und mit Genehmigung der hoheren Verwallun de folgende Sqlzq[ngtt‘lber geéri Vorhaben- und Er-

schlieBungsplan N . fUr das Gebiet . .~ Mutter-Kind-Kureinr Ap-ureg o
(Arbeitstitel) . . . . .. ., bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und dem Tex! (Teil B), erlassen

Verfahrensvermerke

1 D fir Raumordnung und L d’e@planmgzustwnge Behtrde ist gemaR § 246 a Abs 1 Satz 1
BalGB v § 21 1AG bergmtwo_ndénr ., Stellungnahme vom 28081995
o %% 0 . “Stellungnahme vom 08051996
. ir !Stellungnahme vom 23.07.1996
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Sellin, den 27.08199% .,
Ort, Datum LorSipgel Der Burgermeister

e,

2 Die von der Planung berinrienrTrsger olfébicher Belange snd mit Schreben vom 210319
Abgabe einer Sfellungnahme,/dufgefgrder! ‘worden:,
lF P27

Ort, Datum \ 4kl '/
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3. Die Gemeindevertretung hat am . 28051996 . den Entwurf des Vorhaben- und Erschli
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

R
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Sellin, den 27.08.1996 K M Vs,
Ort, Datum «  Niegel” - Sif Der Aurgermeisier
\ p.:¢ T g — i
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4 Der Entwurt des Vorhaben- und ErsehieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem
Text (Teil B), sowie der Be?rtndmg haben in der Zeif yom .1 06‘7936 . bis zum “%26‘71962“ L.
wahrend folgender Zeiten (Tage Stunden) montags, mittwochs, donnerstags van 7.30-16.00

dienstags von 7.30-18.00 und freitags von 7.30-12.00

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen
Die offenfliche Auslegung ist mil dem Hinweis, da Bederken und Anregungen wahrend

der Ausl {ris]. von jederma hriftlic r zur Niederschrifl vorgebracht werden ktinne
: %{‘%6 ‘ _;e_ in mbssfsee-}%g Cmn e BINUNG uggr amiliches Verkind gisglam
bei Bekanntmachung durch Aushang imcder:Zei-vem 30051996~ . bis zum . 2307 Ay
durch Aushang - orsiblich bekapatgemachi worden
XA A )
P i ) o e
Sellin, den 27.08.1996 XY iz e
Ort, Datum '&l‘ég'ei& NS Der; rgermei?@r

5. Die Gemendevertrelung hal die vorgeb

e Y '_k:"r"\"f
higr Bedenken und Anregungen sowie die Stellun n
der Trager offentlicher Bel LG

geprift. Das Ergebnis ist mifgetel! worden
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Seln, den 2708996 R / /I.gbtke |
Ort, Datum \ GoSeged o/ Burgermeister
6. Der kafastermaBige Bestand am . . 31051996 . sowie die geomelrischen Festlegungen der

neuen stadlebaulichen Planung ‘

RN
/

richtig bescheinigt

it

Krawutschke

offentl. bestellter Verm-ing.

7. Der Vorhaben- %r%;rbscmieﬁmgsplm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B),
wurde am .07, 20 . ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Die Begrii
zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertrelung vom 07m.
geb'“igl’ L:"‘” y : X ,‘

-
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Sellin, den 08.11 BO By ) Edtke
Ort, Datum %ﬁi@‘/ Oef” Burgermeister

8 De Genehfnigl.ngT dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Jeil A)
und de\r? Ts ( e'g&). %ng Verfugung der hoheren Verwallungsbehorde vom .
Az Vll -512115-6103 \ﬂﬂeabesmm- erfelt
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Sellin, den 19.121996 |-
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Ort, Datum
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SWERETS 220 B
9. Die Nebenbegti n wurden durch den $atzungsandernden BeschluB der Gemeindevertretu
vom . . . Dﬂf&%% O qu'lt- die Hipweisg, sind beachtet.
- S 1 8 °
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Sellin, den 19.12.1996 \ x B /

NWpio
Ort, Datum L

10. Die Vorhaben- und Erschliep
(Teil B), wird hiermil ausgefer

d "’Efitﬁ;;.gestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dgm Tex!

o

Sellin, den 19121996
Ort, Datum

1 Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowie die Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalfen ist, sind am 20121996 . in Ostseezeitung . . . (Zeitung oder amfliches
Verktindungsblath - bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 17121996 . . bis zum
SDEATUTERE. . '\ ., ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Gelfendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechisfolgea{82%-Abs 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eplfischen
von Enfschadigungsansprichen (8%#4, 246 g Abs 1 Salz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wonden. Die
Satzung ist am . . 28011997 2 . pg . Kralt getrefen
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7. Liedtke |
Burgermeister

Sellin, 29.011997
Ort, Datum

Hinweis
1 Bodendenkmale

Aus dem Geltungsbereich der 0.g. MaPnahmen ist eine Fundstelle bekannt, bei der es sich um einen
Urnenfund der vorrtimischen Eisenzeit handell, das Gefdp wurde Ende der 60er Jahre bei
Kanalisationsarbeiten in ca. 1m Tiefe entdeckt. Man mup davon dap hier ein Friedhof vorliegt,
dessen genaue Ausdemdcht ermittelt werden konnte. Mit groBer Wahrscheinlichkeit sind die

w#mmﬂm e lediglich ein sehr geri Teil der tatsdchlich vorhandenen
odenalter . Nur selten sind dieFundstellen obertdgig sichtbar. Im allgemeinen sind sie unter der Erd-
oberfldche verborgen und werden zufdllig bei Erdarbeiten entdeckt. ichts der bereits bekannten
Bodendenkmale sowie der fur die prahisfarische Besiediung ausgesprochen gunstigen r%apﬂsmen
Gggebenheiten in einigen Teilen des Geltungsbereiches daher mit weiteren, bislan ekannten Fund-
stellen gerechnet werden, die gemdp § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg - Vor, rn (DschG M-V; Gesetz- und Verordnungsblatt fur Mecklenburg - Vor-
pommern Nr. 23 vom 2812.1993) ebenfalls geschutzt sind.

Die angesprochenen Fundstellen beinhalten Teile bzw. Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein
tffentliches Interesse besteht, da sie fur die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Derartige Hinter-
lassenschaften unserer Vorfahren sind geschufzte Bodendenkmale gemap § 2 Abs. 1 DSchG M-V, da sie
von menschlichem Leben in der Vergangenheit zeugen und Aufschllsse Uber Kultur-, Wirtschafts-, Sozial-
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Ddcher

Die Dachneigung fUr 1- gesc Gebdude wird mit max. 48° festgesetzt.
Fur Gebdude mit mehr als einem Vollgeschoss wird die Dachneigung auf mind. 15°
und max. 20° festgesefzt.

Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:

- Pfannen, unbesandef, in den Farbttnen rot- rotbraun, Naturschiefer,

- Metalldeckungen, farblich unbehandel! oder in den Farbttinen nach Ne. 4.1
beschichtet.

Dariiber hinaus sind zuldssig:

- Dachpappe und Naturschiefer fir ODdcher mit einem Neigungswinkel von max. 20°

- FOr Ddcher mit einer Dachneigung bis zu 15° wird eine Dachbegrinung
vorgeschrieben unter Beachtung der OIN 4102 Tel 7.

Fur Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergdrten und Erkern
sind auch Pultddcher mit Dachanstieg zum Hauptbaukbrper und einem swinkel
von mindestens 15" zuldssig. Diese Pultddcher durfen die Traufe des Hauptbauktirpers
nicht Ubersteigen.

Offnungen

FUr Wandoff sind stehende Formate zu verwenden. Dies gilt auch for
Schaufenster, nicht aber fir Anbauten nach Nr. 3.

Rolladenkdsten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
Runde und bogenftirmige Fenstertffnungen sind ebenfalls zuldssig,

Balkone, Loggien, Veranden, Wintergdrten

Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufGhren.
Beton als Deckenkonstruktion ist zuldssig,

Balkone, L , Veranden, Winftergdrten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade senkrecht Ubereinander anzuordnen und durch Stitzen mindestens

an den duBeren Eckpunkfen zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaBe in den
oberen Geschossen ist zuldssig.

Oberste Balkone und Loggien sind zu Uberdachen und mit der Uberdachung eben-
falls durch Stitzen mindestens an den dueren Eckpunkten zu verbinden.
AuBenwande

Alle AuBenwdnde sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

Zur Fassadenbegrinung werden Arten der Liste 3 empfohlen.

Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird vergleichend bestimmt anhand des Farb-
registers RAL 840 HR vom RAL-Ausschu fOr Lieferbedingungen und GUtesicherung beim
Deutschen Normenausschup.

Zuldssig sind die aufgefUhrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.
Ddcher
Grau 7001, 7035, 9002

sowie  Rot- Rotbraunttine und Naturfarben fur die unter 12 aufgefUhrten
Materialien.

6.2 AuBenwdnde

53

6.1

6.2

7.

Wei 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebdudetft b
EroBﬂachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden, Wintergdrten sowie el
is zur Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens.

GrundstUckseinfriedungen
Einfriedungen an Verkehrsfldchen und entlang den Grundsticksgrenzen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 120m aus standortgerechten Laubgehtlzen
- glzos‘erljo‘;\;r , verputzte Ziegelmauer oder Natursteinmauer bis zu einer Hthe von
- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hohe

von 120m Uber Oberkante des Geldndes zuldssig.

Stutzmauern sind von der HBhenbegrenzung ausgenommen. Sie missen eine Ver-
kleidung in Beton, verpufzte Ziegelmauer oder Naturstein erhalten.

Werbeanlagen

7.1 selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen max. 5% der jeweiligen Erd-

72

schoBauBenwandfldchen und htichstens 1,5gm betraggm
bstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Er sse sind unzuldssig,

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandfldchen aufgebrachte Schriff-
zeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der grunderzeitlichen Bader-
architektur sind nicht reglementiert,

7.3 Werbeanlagen an Bdumen und Zdunen sind grundsdtzlich ausgeschlossen.

8.
8.1
9.

und Geist hichte sowie (ber Lebensverhdltnisse und zeit M_lsche Umweltbedingungen des Menschen

in ur- und fruhgeschichtlicher Zeit gestattet ( § 2 Abs. 5 DSChG M-V)

Die Ausf(rrmg des Vorhabens, besonders im Zusammenhang mit den zu erwartenden tiefgreifenden
Erdeingriffen, hat eine Verdnderung bzw. letztendlich die Beseitigung der vorhandenen Bodendenkmale zur
Folge und ist daher gemdB § 7 .hDSciﬁM-meWIchﬂg.Em kann nur
erteilt werden, wenn tellt wird, dap die bekannten tellen vor ihrer V tung durch
wissenschaftliche Dokumentation und g gesichert werden.

Dies kann nur durch eine baugleitende i Untersuchung geschehen, in deren Verlauf auffretende

Befunde dokumentiert und Funde geborgen Alle durch diese entstehenden Kosfen hat
gemdB § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

Um die Durchfthrung der Ausgrabung vertraglich zu regeln, ist mit unserer Behtirde und der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehtirde ein an zu erarbeiten, der einen ungesttirten Ablauf des Vorhabens

garantieren soll. Erst nach einvernehmlicher dieses Plans kann die Ertelu? m Amv :

durch die Untere Denkmal erfolgen. Der Antrag ist
schriftlich mit den zur Beurfeilung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen bei der Unteren Denkmal-
schutzbehtirde einzureichen.

Der Laubmischwald ist nach MaPgabe der zustdndigen Forstbehtirde aufzuwerten.

Zusatzliche Bauteile

Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nicht zuldssig

Freiflachen

Zur Reduzierung der Versiegelung in den Freifldchen wird die Verwe v

{ Textliche Festsetzungen (Teil

B)

1 Das gesamte Plangebiet wird (gem. § 9 (1 23 BauGB) als Gebiet festgesetzt, in dem

Festbrennstoffe nicht verwendet werden dirfen.

2. Indem S Klink sind zuldssig
= Klinik fmaMs- und Heilkur (Mutter Kind Kureinricht

- Einrichtungen der Versorgung und der Dienstleist
-0 W for Leit-, Aufsichts- und Bereitsch

- £a. 200 Beften

fir die
spersonal

g;?)mnten und Gdste

3. Eine Abweichung von der Bauweise gem. §22 Abs, 1 BauNVO ist gem §22 Abs. 4 BauNvo

zuldssig, in der Form, dap im Erdgeschop Gebdude die L
ktinnen, wenn sie die bauordnungsrechtlich erforderlichen

Fur die dar(berliegenden Geschosse gilt die offene Bauweise.

von 50 m Uberschreiten
enzabstande einhalten.

41 Uberbaubare GrundstOcksflache (§9 (D N 2 BauGB, § 23 BauNvD)

- AbflieBendes Niederschlagwasser von Dachildchen und nicht befahrbaren, befestigten

Flachen ist der Versickerung aut dem GrundstUck zuzufUhren

= Jusammenhangende geschlossene AuBenwandflachen mit einer GriBe von mehr als

20 qm sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen, fldchi 2u begrinen

b2 Nicht Uberbaubare GrundstUcksflache ( 89 () Ne. 2 BauGB)

- Je angefangene 100 gm Neuver ung ist 1 Laubgeholz aus Liste 1 zu pflanzen,
dawwaﬂ u mmtm

2u pflegen und
43 Fur Stellplatze und Garagen wird festgelegt:

- die zuldssige Grundflache darf gem. BauNVO fUr die Grundflachen dieser Anlagen
um 50% Uberschritten werden. (8 9() Nr. 2 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNV0)

5. Verkehrsflachen (§9 (9 Nr. 11 BauGB)

= FUr alle im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsflachen wird festgesetzt, daB beim

Ausbau der Verkehrsflachen je 100 gm neuv

ersiegelfer Verkehrsflache 1 sfandort-

gerechter heimischer Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche

zu pflanzen sind.

- Im Bereich von Verkehrsflachen gepflanzte Baume sind durch entsprechende
MaBnahmen (Baumschutzblgel) vor mechanischen Beschadigungen zu schitzen.

MaBnahmen und Flac
Landschaft ( § 9 () Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

6.1 Alle vorhandenen Fundamente nicht mehr benttigter baulicher Anlagen sind zu enffernen.

62 entfdllt

63 Die Vierwendung von Dinger und Pestiziden ist innerhalb des Plangebietes unzuldssig.

64 Als AWMt ist zur Schonung der Insektenbestdnde die Verwendun
riumdampfl k' y

von ampen festgeselzt.

65 Nach Enffernen der Fundamente auf dem Waldflurstiick 65/17 ist das vor der Abgrabung
vorhandene Gelandeprofil durch Anflllen mit artgleichem Boden wieder herzustellen
und mit standartgerechten heimischen Laubbaumarten aufzuforsten,

7. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

( §9 (D Nr. 25a+b BauGB).

= Auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Gehtilzen.) ist ein Traubeneichen- Buchenwald

2u pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

" S e nacfolgend adgelren SOmae 2 b

en zu beachten:

8. &ngmmmeMdevm-me
Gehdlzliste * standortgerechte Laub- und Nadelbdume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus befulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (V

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Pinus sylvestris (Kiefer)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

dargestellten Flachen gem. §9 (D 25

festgesetzten MaBnahmen

Geholzliste 2. hochwlichsige, standortgerechte Strducher

Crataegus laevigata (WeiBdorn)
Euonymos eur: (PfaffenhUtchen)
llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum enkirsche)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa s sima (Bibernell-Rose)
Rubus fruficosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Gehdlzliste 3: Kletter- und Rankpflanzen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Clematis, vitalba (Waldrebe)

Hedera Nelix (Efeu)

Lonicera aprifolium (Jel ieber)

Part us quinquefolia ( ditriger Wilder Wein)
Parthenockssus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein)

wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteine oder Rasenf tet festgesetzt.
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) Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklarung
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
@ Sonstiges Sondergebiet ( § 11 Abs. 2 BauNVv0)

Zweckbestimmung:
Klink (siehe textiche Festsetzung)

2. MaB der baulichen Nutzung (89Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR 6000 mq max. zuldssige Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmap

OK 39m (OHN| Hohe baulicher Anlagen als HichstmaB Uber HN

------- Abgrenzung unterschiediicher Hohen baulicher Anlagen (PLanZV 90 §2 Abs. 2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8822 und 23 BauNv0)

= abweichende Bauweise (s. Textliche Festsetzungen)
— == Baugrenze
4. Verkehrsflachen (89 AbsA1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungstinie

5. Planungen, Nutz egel , MaBnahmen und Fldchen fOr MaPnahmen
zum Schutz, zur 5 e m Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs. 1N, 20,2?und Abs. 6 BauGB)

LI U|11gr‘enzunge von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

e o o o/ und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gemdB § 9 (1) 25 BauGB und gem. Nr. 3 der fextlichen Festsetzungen

@ Baum erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Geschitzter Landschaftsbestandteil gem § 7 des Ersten
Gesetzes zum Naturschutz im Land Meckienburg-Vorpommern

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und

| | Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stell-
| | pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs1 Nr.4,22 BauGB)

SR e L -
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Ga Garagen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
X 22X (89 Abs. 1Nr21 und Abs. 6 BauGB)

(BegUnstigte siehe Planzeichnung)
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