SATZUNG DER GEMEINDE SELLIN PLANZEICHNUNG (TEIL A)

1:500

aber den Bebauungsplan Nr.24 "Wohnbebauung Seedorf Nord". ' w A
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S. 0 ,4
3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird \

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 72.2%.2998 folgende (¢

Satzung (ber den Bebauuingsplan Nr. 24 "Wohnbebauung Seedorf Nord"”, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

FH 12,0 m . HN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1)Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO). Zulassig sind:

- Wohngebaude, Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung,- die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérender: Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betiiebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,
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‘agen fir die Verwaltung. \ A :x
Die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Nutzungen sind unzulassig. WA S o
Snt 850 2, 2%,
1.2) Hohenlage Erdgeschoss als Sicherung gegen Naturgewalten ; ) 5elsTs 5505 Y : 5
Neue Gebaude missen im Erdgeschoss (FertigiuBbodenhdhe) eine Héhenlage - - >
von mind. 2,45 m HN aufweisen. - y
2) GriinordnungsmaBnahmen ’ X AISPRIHES 2 o) u
.1) Pflanz 1) Nr B B f{, AL PN xh ")
A 1 Pflanzung von Einzelbaumen S SIOHES I
Pflanzung von 10 Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, S SH S / A
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm an den vorgegebenen Standorten. Die ! .'\.«“ 95 % ok g 4
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die 7 g SIS % A 1
Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen. i~ Vil oS “ .
Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist die Pflege der Baume in den der (5"
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. g -~
Betula pendula (Hinge-Birke) Juglans regia (Walnuss) Y s
Malus sylvestris (Holz-Apfel) Malus (Apfel) in Sorten, z.B. 78/1
‘Gelber Edelapfel’ Grahams Jubilaumsapfel' 79/1
‘Gravensteiner' ‘Roter Winterstettiner' = ¥
"Undine' 'Pommerscher Krummstiel' i : L
Pinus sylvestris (Gemeine Wald-Kiefer) Prunus in Sorten, z.B.
‘GroBe Grine Reneklode' 'Hauszwetsche’
'Frigga’ '‘GroBe Schwarze Knorpelkirsche'
Pyrus communis (Holz-Birne) Pyrus (Bime) in Sorten, z.B. 4) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
'‘Bosc's Flaschenbirne’ ‘Bunte Julibime' 4.1 ndenkmaler
“ellerts Butterbirme’ Quercus robur (Stiel-Eiche) Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
Kdzﬁt;se:mjupaﬂa (Eberesche) Sorbus intermedia (Schwedische entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
re

S. 975ft.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

3) Gestaltung (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5 hf -material
Décher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 20-50 Grad auszufiihren. Als
Dachform sind zu-
lassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind
zulassig: Reet, Ziegel. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als

» . Anzeige.
Di aichadeck! u:g sEIndhqur:'lss':%i Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen dem Landesamt fiir Denkmalpfiege-spatestens vier Wochen vor Termin
Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sqhnfﬁlqh und verbindlich mitzuteilen, um zu gev!ahrlelsten, dass
sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege
einhalten. bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemag
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumenticren k&nnen. Dadurch
0,4 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. werden Verzogerungen der Baumalinahmen vermieden.
Dacheinschnitte sind unzulssig. 4.2) Kiisten- und Gewasserschutzsireifen
3.3) Stellplatze und Zufahrten Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kisten- und
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V.
tasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.). 4.3) Biospharenreservat Stdost-Rigen
34 ndsti infri n Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone |ll des Biosphéarenreservats
Einfriedungen privater Grundstiicke gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen sind Sadost-Rigen (LSG). {
nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. 4.4 Fir die Griinordnung relevante gesetztliche Bestimmungen und
Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baurnen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in
DIN 18920. _

b) Niederschlagswasserentsorgung: GemaB § 39 LWaG M-V ist das
unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

4.5) Hochwasserschutz

Im Kistengebiet ist bei sehr schweran Sturmfiuten mit Wasserstianden bis
2,45 m HN zu rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzuflgen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine Haftung fir
Schaden infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort
durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der
Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern
gegeniber keine Anspriiche fir die nachtragliche Errichtung oder
Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen abgeleitet
werden.

LEGENDE gem Anlage zw:ﬁ'lxanzv

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1- 11 BAUNVO )

01.01.03

[Aus/] ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00
02.07.00

02.08.00

0.2 GRUNDFLACHENZAHL
1 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

HOHE BAULICHER ANLAGEN als HochstmaB

zB:FH 1200 m GHN  max. Firsthdhe = 12,00 m bezogen auf HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00

o OFFENE BAUWEISE

03.05.00 = === == BAUGRENZE

8. GRONFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.15 BAUGE)

050100

il GRONFLAZWEN, e Private Gartenfiche

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

(®)(2)  ERMALT / PFLANZUNG VON BAUMEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

15.13.00

15.14.00

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

OO Geh- Fahr- und Leitungsrechie zugunsien der Fist. 80/5, B0/4, 80/3,

LI | eitungsrechie fir Versorgungstrager

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

-

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB DES BAUGEBIETS

(§ 16 ABS. 5 BAUNVO)

—0—0- hier: unterschiedliche GRZ und Firsthdhe (groB;
hier: unterschiedliche Firsthdhe (klein)

IIEII-II-II-II-II- n-u-ll—n.-llq

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufg&nelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

7) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch

Gemeindevertretung vom 19.06 2007, bekannt gemacht durch offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der
Aushang vom 31.07.2007 bis 154.08.2007. dazugehongen Begrindung vom 04.02.2008 bis zum
11.03.2008 wahrend folgender Zeiten
Sefhin, den - im Amt Monchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
, Ol 208 von 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr,
S0.04 freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie
' - in der Kurverwaltung Seflin montags bis freitags von 8.30 bis
2) Die fir die Raumordnungfulti Landesplanung zustandige 20.00 Uhr, samstags und sonntags von 13.00 bis 17.00
Stelle ist gemaB § 17 LPIgAiber fhe Absicht, einen vB-Plan durchgefihrt worden. Die ffentliche Auslegung ist mit dem
aufzustellen, mit eifen ) 6.07 2007 nformiert worden. Hinwets, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsinst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Seliin, den vorgebracht nen als Bekanntmachung durch
20.04, 2008 Aushang in 15.01.2008 bis zum 04.02.2008
ortsiblich be acht worden.
3) Die IrGhzeitige Beteili ar Offentiichkeit nach § 3(1) Sellin, den Birgermeister
BauGB wurde durch Ausje des Vorentwurfs vom O &Ly,
20.08.2007 bis zum 2 durchgefiihrt
ster 8) Die Gemeindg etung hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit sgwie der Fachbehdrden und sonstigen
epn Trager Offenticher Belange am 15.04.2008 gepruft
an . pestehend aus Planzetchnung und Textlichen
Als Satzung beschlossen; die Begrindung zum

sigen betroffenen Trager dffentlicher NG
ap mit Umweltbericht wurde gebilligt.

om 26.07.2007 nach § 4(1) BauGB
§ auch in Hinbhick auf den
mweltprifung aufgeforden worden.

9) Der ema&ge'aeswamiz..tffﬂ_.fﬂf ..... sowie
die geomegischen Fesﬂegurpm'and&m
etrofienen Trager dHentlicher Liegenschaftskataster.| | ..+ s /2 S
14.01.2008 nach § 4(2) BauGB - %W Tl
: Bergen, den 21- . "¢ JKdamtesaint /=

10) Der Plan wird Wer/nil ausgefertigt.
Seliin, den Birgermeister
30.04.2

11) Die Ausfertigfing des B-Plans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver end der Dienststunden von jedermann
eingesehen n kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind als Bekannimachung dﬁAus in der Zeil
vom 0,05 0B bis zum O4.06. 2008 onsiblich
worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§215 B) und weitere auf Falligkeit
und Erléschen von E spriuchen (§4BauGB)
hingewiesen worden.

Der B-Plan ist mit Ablauf def A0>:06. 2008 in krat
getreten. / /"
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Satzung

Fassung vom 18.10.2007, Stand 17.03.2008 MaBstab 1: 500




