TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO: Scndergebiet nach §11 BauNVO, Sportgelands

Zulassig sind:

- Spaortlerheime mit Umkleiden, Sozial- und Aufenthaltsraurmen,

- Lager- und Abstellraume

- Gaststatten.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen f0r Aulsichtspersonal und

Bereitschaftspersonen, die der Sportanlage zugeordnet und dieser gegandber in
Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

SQO: Sondergubiet nach §11 BauNVO, Skatebahn

Zulassig sind:

- Skatebahn

- Gemeinschafisgebaude mit Umkleiden, Sozial- und Aufeathalts- / Schulungs-
raumen,

- max. 150 qm Verkaufsraume far Skatebedarf / -ausristung mit Werkstatt

- gastronomische Elnrichtungen zur Versorgung der Skates

- Lager- und Absteliraume.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen far Aufsichtspersonal und

Bereitschaitspersonen, die der Skatebahn zugeordnet und dieser gegenlber in

Grundlfiache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2) Sport- und Splelanlagen (§9 (1) Nr. 5 BauGB)
1.2 1) ~rt der Sport- und Spielaniagen:

S1: Rasenplatz mit Leichtatletikanlagen und TribGne
£2Z Kunstrasenplatz

S3: Kleinspielfelder

S4: Streetballplatz

1.3) GrunordnungsmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

13 1) Grunordnungsmafinahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr_ 25 BauGB)

Die Pllanzqualitat aller verwendeten Geholze muss den Gltebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Fur festgelegte Anpflanzungen ist
eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl.

Bewasserung sicherzustellen.

- Baumpflanzgebole

Gemal Planzeichnung sind Baume folgender Qualitat zu pflanzen: 3 x
verpflanzt, mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang der folgenden Sorten:
Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Quercus robur
(Steleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Tilla cordata (Winterinde), Ulmus
carpinifolia (Feldulme), Ulmus laevis (Flatterulme), Juglans regina (Walnuss).
Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art
und Grofe zu ersetzen.

1.3 2) Griinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§ @ (1) Nr. 25 BauGB)

- Flache A1: Der vorhandene Bewuchs ist wahrend der Bauphase zu schitzen
und dauerhaft zu erhalten.

1.3.3) Grinordnungsmafnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Nartur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB]

Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die értlichen Bodenver-
haltnisse erlauben.

- Fidache A2: Die Flache ist vollstandig zu entsiegeln, Wege, Treppen und
anderen baulichen Anlagen sind zu entfemen. Der vorhandene Bewuchs ist 2u
erhalten,

- Gestaltung privater Grunfidgchen: Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der
prvaten Grunflache sind Gberwiegend als Extensivrasen anzulegen.

- Gastaltung von Wegen, Steliplatzen und ihrer Zufahiten: Fullwege, Stellplatze
und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftduschlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphallicrung sind unzuldssig.

1.4) Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

1.4 1) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V}

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LEauO M-V,
selbstleuchtende Anlagen sind jedoch unzulassig.

1) Nachrichtliche Ubernahmen (IL.1) und HINWEISE (1.2, IL3, |1.4)

11.1) Bodendenkmaler

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlai ein Bodendenkmaul (Monchgrab
en), bei dem angesichts der wissenschaftlichen und kulturgeschichtiuichen
Bedeutung einer oder Nutzungsanderung gemat § 1 (3) DSchG M-V nicht
zugestimmt werden kana.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemal §11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1983, S. §75ff.) die zu-
standige Untere Denkmalschutzbehorde 2u benachricntigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Boedendenkmalpliege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung
erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11.2) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom

7. Marz 1998 und die DIN-Normen 18915 “Bodenarbeiten” und 18300
“Erdarbeiten” zu beachten.

11.3) Allgemeine Voraussetzungen fur die Zulassigkeit baulicher Anlagen (vgl.
§15 BauhVO)

Angesichts schutzwdrdiger Nutzungen im Umfeld sind im Einzelnen
Imnmussionsbelastungen nicht auszuschliefen. Im Rahmen der Baugenehmigung
ist die Einhaltung der Immissionsschutzwerte zu prafen. Dabei ist nach
derzeitigem Kenntnisstand mit einer Zeitliche Beschrankung der Nutzungen zu
rechnen. In den Ruhezeiten werktags und sonn-/eiertags von 20-22 Uhr sowie
sonn-/felertags von 13-15 Uhr sind unzuldssig:

- Fulballpunkispiele auf S1 und S2

- aligemein die Nutzung von S3 und der Skateanlage.

FuBballspiele mit hoher Zuschauerbeteiligung (mehr als 200 Zuschauer) siad
nur an hachstens 18 Kalendertagen eines Jahres tags aulerhalb und innerhalb
der Ruhezeiten, nicht jedoch nach 22 Uhr zulassig.

11.4) Ordnungswidngkeiten

Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgefuhrten ortlichen Bauvorschriften gemal § 86 LBauO M-V stelit eine
Qrdnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3)
LBauQ M-V mit einem Bullgeld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet
werden kann.
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