Satzung
der Gemeinde Sellin Gber den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 1A " Gutshof".

Praambel
Beschluss Nr.i.....ccoceeeeivvenannennns

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.
August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.08.2003 und mit Genehmigung des Landkreises Rigen
vom % .o+ 2ok folgende Satzung tber den Bebauungsplan mit &rtlichen
Bauvorschriften Nr. 1A " Gutshof" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B) erlassen.

Die vorsitzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgefiihrten értlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauQO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 250.000,- Euro geahndet werden
kann.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.06.2002.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des: Aafs!ellungsbeschiusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstﬁfeln vém 2¢e09 2002 bis zum 19.11.2002
erfolgt. Q 74 L2\

g 1569 . 'j: gez. Liedtke

Sellin, den 10.09.2003 Blrgermeister

PIanverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1A "Gutshof" wurde von dem Architekten und
Stadtplaner Heinrich Vulter,

An der Junkernwiese7, 30926 Seelze ausgearbeitet.

Tel. 05137/3236; Fax. 05137/91371

2. Vulter

Seelze, den 10.09.2003 lanverfasser

Planungsanzeige
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas § 17 LPLG
M-V Uber die Absicht, einen Bebauungspgrr‘apfzustellen informiert worden.
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2 L83 . gez. Liedtke
: f 3 .._J_H:;: Blrgermeister

Sellin, den 10.09.2003
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Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der dazugehorigen Begrindung vom 14.1 0.2002 bis zum
18.11.2002 wahrend folgender Zeiten
- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00
Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr und
samstags von 13.00 bis 17.00 Uhr du’:maefﬁhn.
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i Blrgermeister
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Sellin, den 10.09.2003 l‘, ,h,..
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Beteuhgung der Tréager oﬁentllcﬁer Belange

Die von der Planung berihrten Trager bffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.09.2002 zur Abgabe einer Stellungpgm‘e_;g_pfgefordert worden (Frist 18.11.2002.).

gez. Liedtke

Sellin, den 10.09.2003 Blrgermeister

Auslegungsbeschluss S~LANDE
Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2003 de: -%ﬂtwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung b A
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gez. Liedtke
Sellin, den 10.09.2003 Birgermeister

Offenthche Auslegung N\ Lo

Die Burgerbeteiligug nach § 3 (2) BauGB ist durch offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriindung vom 28.04.2003 bis zum
11.06.2003 wahrend folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 bis 16.00
Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr und
samstags von 13.00 bis 17.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Beka fmachung durch Aushang in der Zeit vom
08.04.2003 bis zum 12.06.2003 ortsiil I”ch bt;kannf gemacht worden.
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N Blrgermeister

Bete|llgung der Trager offentllcher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager oﬁenthcher Belange sind mit Schreiben vom
24.04.2003 zur Abgabe einer Stellu "'hme aufgefordert worden (Frist 11.06.2003.).

Sellin, den 10.09.2003
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Sellin, den 10.09.2003 o A Biirgermeister
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Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahme der Trager &ffentlicher Belange am 26.08.2003
gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist mit-Schreiben vom 03.09.2003 mitgeteilt
worden. i )

\/L.S - gez. Liedtke
\ 3 Biirgermeister

Sellin, den 10.09.2003

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P!anzmchnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde am 26.08.2003 von der Gernemdevenrétung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wufde gebllﬁ‘gt,

gez. Liedtke
Blrgermeister
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Sellin, den 10.09.2003

Satzungserganzender Beschluss

Die Gemeindevertretung beschloss am 09{1&2@94 eine Erganzung zum
Satzungsbeschluss vom 26.08.2003. /< 7\ L
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Sellin, den 02.07.2004 \: 1 6% p) S Blrgermeister
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Kartengrundlage e

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 26.04.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.Der katastermaBige Bestand am 28.04.2003 sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.

3. [{rawu {Sct le
Bergen, den 16.09.2003 éffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Genehmlgung

Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Yeii‘ugung des Landkreises Riigen vom
26.01.2004 Az:61-11-02-38/B1A-Iow rmt Maﬂbaben Auflagen und Hinweisen erteilt.
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Sellin, den 02.07.2004 A%, LTI Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Beitrittsbeschluss zur Genehmigungsverfigung

Die Massgaben und Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der
Gemeindevertretung vom 09.03.2004 erfiillt , die Hinweise sind beachtet,/Dies wurde

B1A-Low bestétigt.

Sellin, den 02.07.2004 \° EaPBy S

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Bi germenster

Sellin, den 02.07.2004 ECS
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In Kraft treten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
Bebaungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sindam —. —. = in

- . -. - als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 05.07. 2004 bis zum
21.07.2004 ortsubllch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspréiehen (§§ 44 BauGB hmgewuesen worden.

Der Bebauungsplan ist am 20.07. 0(')4"|n,K?aft getreten.
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Sellin, den 21.07.2004 \© S E};’&rgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiften
Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauugsplanes Nr. 1A™ Gutshof”
ist die Verletzung von Verfahren .d@?“l’-’ormvorschnften beim Zustandgkommen des

Bebauungsplanes nicht gelten gémacht’worden
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Sellin, den 92 .0y, 2004

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nf. 1A
" Gutshof" sind Mangel der Abwagung _n}'cht geltend gemacht worden/
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (Teil B)
( § 86 der LBauO M-V )
01.00 Dacher

01.01 Dacher sind als geneigte Dacher auszufuhren

Bei |- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO) muB der Neigungswinkel mind.
40° und max. 50° betragen.

Bei II- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO) muB der Neigungswinkel mind.
15° und max. 30° betragen.

Bei | und II- geschossigen (§ 2 Abs. 6 LBauO) Gewerbebauten betragt der
Neigungswinkel mind. 15° und max. 40°.

01.02 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien aligemein zulassig:

- Pfannen in den Farbtdénen rot- rotbraun, Naturschiefer,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelt oder in den Farbténen nach Nr. 04.01
beschichtet, bis zu einer Dachneigung von 30°.

Dariiberhinaus sind zulassig:

- Dachpappe und Naturschiefer fiir Dacher mit einem Neigungswinkel von max. 20°
- Rohr/ Schilf bei I- geschossiger Bauweise (§ 2 Abs. 6 LBauO).

01.03 Fiir Anbauten in Form vonBalkonen, Loggien, Veranden, Wintergérten und
Erkern sind auch Pultdacher mit Dachanstieg zum Hauptbaukérper und einem
Neigungswinkel von mindestens 15° zulassig. Diese Déacher dirfen die Traufe des
Hauptbaukdrpers nicht Ubersteigen.

01.04 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind bei eingeschossiger Bauweise
nur an der riickwartigen, von der &ffentlichen Verkehrsfléche nicht einsehbaren
Gebaudeseite zulassig.

01.05 Die Dachneigung von Garagen und Nebengebduden muB der Dachneigung
des Hauptgebaudes entsprechen.

02.00 Offnungen

02.01 In jeder der bffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind
Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebengebaude.

02.02 Fir die den dffentl. Verkehrsflachen zugewandten Fassaden
mehrgeschossiger Gebaude muB die Summe der Offnungsflachen mindestens 50%
der Wandflachen betragen. Sind der Hauptfassade Anbauten nach Nr.03.00
vorgelagert, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen anstelle der
Offnungen der Hauptfassade anzurechnen.

02.03 Fur Wandéffnungen mehrgeschossiger Gebaude sind stehende Formate zu
verwenden. Dies gilt auch fiir Schaufenster, nicht aber fiir Anbauten nach Nr. 03.00

02.04 Rolladenkasten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.
03.00 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten
03.01 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufihren.

03.02 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergérten in mehreren Geschossen an der
gleichen Fassade sind senkrecht (ibereinander anzuordnen und durch Statzen
mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der
AuBenmaBe in den oberen Geschossen ist zulassig.

03.03 Oberste Balkone und Loggien sind zu tiberdachen und mit der Uberdachung
ebenfalls durch Stiitzen mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden, oder
als Pergolen oder Wintergérten auszubilden.

04.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL
840 HR vom RAL- AusschuB fiir Lieferbedingungen und Gutesicherung beim
Deutschen NormenausschuB.

Zulassig sind die aufgefiihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen.
04.01 Dacher

Grau 7001, 7035, 9002

sowie Rot- Rotbraunténe und Naturfarben fir die unter 01.02 aufgeflhrten
Materialien.

04.02 AuBenwande firr |- und mehrgeschossige Gebaude:

Weif3 1013-1015, 7035, 9001, 8002, 9018

AuBenwaénde fir eingeschossige Gebaude:

Rot 2001- 2004, 2008, 3000, 3002- 3005, 3007, 3009, 3011- 3014, 3016- 3018, 3022,
3027, 4002, 4004, 4007

Griin 6003- 6008 (nicht fir Dachflachen)

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014- 8017, 8023- 8025
04.03 Von den farblichen Gestaltungsvorschrifften ausgenommen sind
Gebaudedfinungen, groBflachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden,
Wintergarten sowie Sockel bis zur Oberkante des ErdgeschoBfu Bbodens.

05.00 Grundstiickseinfriedungen

05.01 Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,20m aus standortgerechten
Laubgehdlzen

- als Beton-, verputzte Ziegelmauer oder Natursteinmauer bis zu einer Hohe von
0,60m oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu
einer Héhe von 1,20m Uber Oberkante der angrenzenden &ffentlichen
Verkjehrsflache zulassig.

- Steinwallhecken sind im Bereich der eingeschossigen Bebauung zulassig.
05.02 Die lebenden Hecken kénnen mit anderen Einfriedungen kombiniert werden.
Der Anteil der lebenden Hecken darf dabei 75% nicht unterschreiten.

05.03 stiitzmauern sind von der Héhenbegrenzung ausgenommen. Sie missen
eine Verkleidung in Beton, verputzte Ziegelmauer oder Naturstein erhalten.

06.00 Werbeanlagen

06.01 Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen max. 5% der jeweiligen
ErdgeschoBauBenwandflachen und héchstens 1,5qm betragen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuléssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Wechsellichter
selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

06.02 Nicht selbstieuchtende Werbeanlagen als auf den Wandflachen aufgebrachte
Schriftzeichen und Darstellungen im Stil der Werbeanlagen der grinderzeitlichen
Baderarchitektur sind nicht reglementiert.

06.03 Werbeanlagen an Baumen und Z&unen sind grundsétzlich ausgeschlossen.
07.00 Zusétzliche Bauteile

07.01 Parabol- Antennen und Antennenmasten sind nur auf von &ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zuldssig.

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

01.01 Die Mindesthdhe der FertigfuBbdden im ErdgeschoB wird auf 2,30m GHN
festgesetzt.(§ 9 Abs. 2 BauGB)

02.01 In den Dorfgebieten wird die Art der Nutzung wie foigt differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zulassig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude

Kleinsiedlungen mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebaude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise zulassig:
Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

03.01 In den Besonderen Wohngebieten wird die Art der Nutzung wie folgt
differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zulassig:

Wohngebéaude

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes , Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbebetriebe

Geschafts- und Blrogebaude

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig:

Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

03.02 In den Aligemeinen Wohngebieten wird die Art der Nutzung wie folgt
differenziert:

(§ 1 Abs. 5,6 BauNVO)

Allgemein zulassig:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig:

Anlagen flr Verwaltungen

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe

Ausgeschlossen sind:
Tankstellen

04.01 In den dargesteliten Larmschutzbereichen sind die resultierenden
SchalldammaBe der AuBenbauteile gem. DIN 4109 einzuhalten ( s. hierzu auch die
mitabgedruckte "Information zum Larmschutz").

Ab dem Larmpegelbereich Ill sind Wohn- und Schlafraume mit schallgedampfter
Liiftung auszuriisten.Ab dem Larmpegelbereich Ill sind nach Siiden und zur B 196
orientierte Fenster und Liiftungsdffnungen von Wohn- und Schlafraumen nur auf
Grundlage von schalltechnischem Einzelnachweis zulassig.

Fiir die strassenabgewandten Geb&udeseiten kann entsprechend den Regelungen
der DIN 4109 ohne ausfiihrlichen und differenzierten Nachweis wie folgt reduziert
werden: bei offener Bauweise um einen Bereich (5 dB). (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

05.01 Bauliche Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie Garagen und
Einstellplatze sind in einem Bereich von 15 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe, ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

06.01 Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und
Hauszugangsvordécher kénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,00m
iiberschreiten. Zu der HauptstraBe jedoch nur , wenn es sich um die Rekonstruktion
historischer Bauteile bzw. den Wiederaufbau auf urspriinglichem GrundriB handelt. (§
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

07.01 Je 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche Nebenanlagen,
Stellplatze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum

und sind 2 standortgerechte heimische Obstbaume anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

07.02 Fiir alle festgesetzten Verkehrsflachen wird bestimmt, daB beim Ausbau der
Verkehrsflachen je 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder den Seitenrdumen zu pflanzen ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

07.03 Es mussen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur

Verfiigung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbdumen 10/12. Die zu
pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

08.01 Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe
nicht verwendet werden diirfen. Offene Kamine die nicht zu Heizzwecken dienen
kénnen als Ausnahme zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

'- -é-:::@&jme [. Ordnung

Hinweise

01 LArmschutz Ein Einzelnachweis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist

zulassig, damit eine weitergehende Pegelminderung durch vorgelagerte Baukdrper
(Eigenabschirmung) beriicksichtigt werden kann.

02 Bodendenkmale wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und evil. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumassnahme
vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

03 Baugrund Ein Bodengutachten des Ing. Biro WeiBe in 18528 Bergen vom
2002.04.03 liegt vor. Die daraus resultierenden MaBnahmen und Empfehlungen sind zu
beachten. DasGutachten ist Bestandteil der Begriindung.

rf Ef \'ne Vers:ckerung on Oberfldchenwasser im B-Plangebiet wird nicht empfohlen.

/ﬁég?zt aufgrund BeschluB der Gemeindevertretung vom 2004.03.09.

gez. Liedtke

Baume II. Ordnung [Straucher

Acer pseudoplatanus - Bergahorn|Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum
Acer platanoides - Spitzahorn Betula pubescens -Moorbirke Salix cinerea - Grauweide
Fraxinus excelsior - Esche Prunus avium - Vogelkirsche Salix aurita - Ohrweide
Tilia platyphyllos - Sommerlinde |Pyrus pyraster - Wildbirne Lonicera xylosteum -

Tilia cordata - Winterlinde Syringa vulgaris - Flieder Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Obstbaume in allen Sorten Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Pfaffenhiitchen

Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus sylvestris - Wildapfel

Crataegus laevigata - WeiBBdorn
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna -
Eingriffiger Weissdorn
Prunus spinosa - Schiehe
Hundsrose - Rosa canina
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder

Forsythia intermedia -
Goldglockchen

Hydrangea macrophylia -
Hortensien

llex aquifolium - Stechhilse

Planzeichnung (Teil B)
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Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung

01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

( s. auch textl. Festsetzungen )

Besondere Wohngebiete ( § 4a BauNVO )

( s. auch textl. Festsetzungen )

Dorfgebiete ( § 5 BauNVO )
@ ( s. auch textl. Festsetzungen )

02.00 Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO)

0,30 Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )

Il Zahl der Voligeschosse als Hchstmass ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

MGG 750 m2 MindestgrundstiicksgréBe ( § 9(1) Nr. 3 BauGB)

SH: 0,60 m max. zulassige Sockelhéhe ( Sockelhthe = mittlere Hohe des

fertigen Erdgeschossfussbodens ) der baulichen Aniagen
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('§ 16(2) Nr. 4 BauNVO) Die max. zuldssige Hohe wird gemessen
ab  der mittleren Héhe der ausgebauten StraBenoberkante des
zum%rundstuck gehérenden StraBenabschnittes. Gednde,
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THIS, 00" m_ Jnax: 2ulassnge Traufhdhe ( Traufhdhe = Schnittpu d

“Dachhaut mit der Aussenkante der aufgehenden Aussenwand )
der baullchen Anlagen

( § 16(2) Nr. 4 BauNVQO) Die max. zulass:ge Hdhe wird gemessen
L2 ab der mittleren Héhe der ausgebauten StraBenoberkante des  /
|2 7 zum Grundstiick gehérenden StraBenabschnittes. Geandert '
o -aufg rund Besch.'uB der Gemeindevertretung vom 2004.03.09,

-) ’éﬁ "."
FH: 8,5m
\\—baullchen Anlagen

gez. Liedtke
“rax. zulassnge Héhe ( Firsthéhe bzw. Oberkante Dach ) ‘/(_

der_zum_Gmndstuckgehﬁ;enderLZuwemmn
gung.

(§ 16(2) Nr. 4 BauNVO) Die max. zuldssige H6he wird gemessen
_ab der mittleren Hohe der ausgebauten StraBenoberkante des

WA | lo
0,3
SH: 0,60 m
TH:3,00m |
FH:8,5m

WA |lo

0,3

SH: 0,60 m

TH: 3,00 m

FH:8,5m

MGG 750m?3

z.um Grundstiick gehérenden StraBenabschnittes. Geandert
aufgrund BeschluB der Gemeindevertretung vom 2004.03.09.

gez. Liedtke
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Abgrenzung des

Sanierungsgebietes ..

Zentrumsbereich

Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung
03.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

0 offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

S —— — Baugrenze ( 23(3) BauNVO)

04.00 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

05.00 Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinflache ( 6ffentlich oder privat s. Planzeichnung )
Zweckbestimmung

Parkanlage

13.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

@ Baum erhalten

T T o Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes ( 9 Abs. 6 BauGB )

M [m [

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Kiisten- u. Gewasserschutzstreifen (§ 19 LNatG M-V) gleichzeitig
@ Bauverbotszone (§ 89 LWaG M-V) Ausnahmen gem. § 89 Abs. 3
LWaG M-V

09.00 Sonstige Planzeichen

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache ( § 9 Abs. 1 Nr. 21
u. Abs. 6 BauGB ) ( Beginstigte s. Planzeichnung )
"""""" Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache ( §
9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )

"""""" ( Begunstigte s. Planzeichnung )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung des Sanierungsgebietes Zentrumsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
» o o e e oder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes ( § 1 Abs. 4 BauNVO )

~~AAAA-  Abgrenzung der unterschiedlichen Larmpegelbereiche

@ Larmpegelbereich gemass DIN 4109

Information zum Larmschutz

- Raumarten
Aufenthaltsraume
in
Wohnungen,
Larmpegel- "MaBgeblicher Bettenrdume l.;bemachtungs- Birordume
bereich AuBenlarm- in rB ur:"ib';' 1At und
pegel" Krankenanstalten SDGrgLUngRaiiLian, ahnlnches
und Un;emchtsraume
2 un
SArcrn ahnliches
dB (A) resultierendes Schallddmm-MaB des AuBenbauteiles in dB
| bis 55 35 30 -
1 56 bis 60 35 30 30
11 61 bis 65 40 35 30
|V 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40

Gemeinde Ostseebad Sellin
Amt Ménchgut - Granitz Landkreis Rugen
Bebauungsplan 1 A" Gutshof " mit

Ortlichen Bauvorschriften

UNMASSTAB LICH

UBERSICHTSPLAN

geandert gem. satzungsanderndemee
Sellin vom 2004.03.09 L.S.

Verwaltung:

Amt Moénchgut -
Granitz

Gohrener Weg 1

B der Gememdevertretung
_ gez. Liedtke
anierungstreuhander:

auBeConAG

vom Land M - V anerkannterSanierungstreuhander

Am Barkhof 32

28209 Bremen Telefon 0421-329010

18586 Ostseebad Baabe Geschéftsstelle Ribnitz - Damgarten
038303 / 16437 Telefon 03821 - 810080

Baabe, den ©2.03. 2004 Planbeauftragter: ﬁ
Amisleiter ‘/\S alieGert Architekt und Stadtplaner

- R{G An der Junkernwiese 7 30926 Seelze
Telefon 05137/3236  Fax 05137/91371
112/904 02/045a/19 VU/Nu 2004.03.09



