PLANZEICHENERKLARUNG
gemal PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete ,Feriengebiet” (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Feriengebiet” dient vorwiegend touristischen Nutzungen sowie

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Mafstab 1:1000 3 Flur 6 \

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

o

Gemarkung Jagdschloss

01.04.02 SO SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)

FERIEN,

4 hier: Feriengebi ) .
erganzend dem Wohnen. SOFeriengebiet allalai 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
a) Zulssig sind: 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BE- PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, GRZ 0.6 (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
sl =i wafe - e . CRZ06 Crundfischonsah als Hoohet BEPFLAN- ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25
- Schank- und Speisewirtschaften, 2.05.01 ) rundfiachenzahl als Hochstmass BAUGB)
- Laden und sonstige fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungsbetriebe, ) 02.08.00 FH30,0mHN  Firsthdhe als Hochstmaf in Metern Emaltsfidiing
- Einrichtungen fiir gesundheitliche und kulturelle Dienstleistungen, ?ﬁng? HN bezogen auf HN
- Wohngebéude, o m S:BAUWEISE, BAUGRENZEN 15. SONSTIGE PLANZEICHEN

(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.05.00 === e=.e Baugrenze

- Rdume und Gebaude fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO,
- Stellplatze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

15.13.00 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
s des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Textl. Festsetzung I.1.1¢) und
unterschiedlicher Firsththen

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.01.00

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB )

12.02.00 e | Wald mit 30m Waldabstand
!

SOFeriengebiet

b) Ausnahmeweise zulassig sind:
GRZ 0,6

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Straenverkehrsfléche
mit Straenbegrenzunslinie 15.14.00
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c) In der Flache B sind abweichend von Absatz a) Ferienwohnungen und
Beherbergungszimmer von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

sdage Flache B
FH 28,0 m HN

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

a) Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen im Sinne des § 19(4) BauNVO
mit Anrechnung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

b) Firsthéhe

Die Firsthéhe darf entlang der Wilhelmstral’e mit einzelnen turmartigen Bauteilen mit einer
Grundflache von bis zu 20 gm bis zu einer Firsthéhe von 33 m HN Uberschritten werden.
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SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 32 "CarlstraRe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne

Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2015 folgende Satzung iiber den
® g O Bebauungsplan Nr. 32 "CarlstraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

?52/173 Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

1.2) Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

[.2.1) Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als Gebaude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, zugelassen.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

11.1) Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 202/171
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 292/136
11.2) Biosphérenreservat

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Biospharenreservats Slidost Riigen,
ausgewiesen als Landschaftsschutzgebiet L84.

11.3) Artenschutz

Zur Feststellung, ob artenschutzrelevante Belange durch bauliche MaRnahmen an
Gebauden berlihrt werden, sollte in Vorbereitung konkreter BaumafRnahmen an Geb&uden
durch den/die Bauherren/Bauherrin eine gemeinsame Artenschutzkontrolle mit einem
Vertreter des Amtes flir das Biosphédrenreservat Stidost-Rlgen durchgefiihrt werden.
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6. Der Entwurf des\‘Bé_'ba‘,ﬂ‘u gsplané;éf'éo le die Begriindung haben in der
Zeit vom 15.09.2014 bis-21.10.2014 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do
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11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bé&i der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom L5 Q&.,. CIAS
bis (D2 O Z9-4Zortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB).
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Fassung vom 12.05.2014, Stand 26.11.2014

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung
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