Satzung
der Gemeinde Sellin (iber den Bebauungsplan Nr. 16 "
Sportplatz Baabe " 2. Anderung mit értlichen Bauvorschriften

Praambel
Beschluss Nr...  626-43/14

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.04.2014
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften Nr. 16
Sportplatz Baabe" 2. Anderung bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B) erlassen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
30.07.2013.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.11.2013 bis zum 29.11.2013
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt. Darauf wurde in
der ortstiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zus(andlge Stelle ist gemaR § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 27.11.2013-Gibef;die Absicht, einen Bebauungsp\an
aufzustellen, informiert worden
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Beteiligung der Offentlichkeit (§31)BauGB )

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch

Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begrundung

vom 02.12.2013 bis zum 17.01.2014 wahrend folgender Zeiten

- im Amit Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis

16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.0@thr, freftags.von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montaggbis fre:zags von-8.30 bis 16.30 Uhr und

samstags von 10.00 bis 14.00 Uhr dwchgsfuhn
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Beteiligung der Behorden ( § 4 (1) BauGB )

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben ygmr22.11:2013 zur Abgabe éiher
Stellungnahme aufgefordert worden (Brist.06.01.2014x)
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Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 26.02.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 16 " Sportplatz-Baabe”.2 Anderung , der Bégrundung
und der értlichen Bauvorschrift zugestipfmt und die 6ffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen fs
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB )

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehdrigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschriften iiber Gestaltung vom 24.03.2014 bis zum 29.04.2014 wahrend
folgender Zeiten

- im Amt Monchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 18.00 Uhr und
samstags / sonntags von 10.00 bis 18.00 Uhr durchgefiihrt worden

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen und daf nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
BeschluRfassung unberiicksichtigt bleibgn ¥&nnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 05.03.2014-bis zum 20.03.2014 ortsiblich bekannt
gemacht worden
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Beteiligung der Behorden ( § 4 (2) BauGB )
Die von der Planung beriihrten Behérden ung sanstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 04.03.2014 zit"Abgabe einer Stellungnahmelaufgefordert
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Priifung der Stellungnahmen und Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungep der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am 29.04.2014
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wo(dén
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Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der.Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 29.04.2014 von der Gefneindevértretung gem. § 10 Abs, 1 BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu dem'Bebauungsplan wurde gebilligt
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Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom --.--.----). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. Der katastermaRige Bestand am 14.03.2014 sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.
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Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt
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In Kraft treten
Der BeschluR des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan und
die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und Gber den Inhalt
kunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
L bis zum é & 24 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
auf Mangel in der Abwagung sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB)
und § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land M - V ) weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewigsesf worden
4

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ls( mitAblauf des > £ - in Kraftgetreten

2047 R o Lieditke
- % 4 Biirgerfyeister
R
% Vg w "
< 2l

Textliche Festsetzungen ( Teil B )
01.00 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

01.01 Skatebahn

a) Im Bereich der Flache fir Skatebahn sind auch andere Sport- und
Spielanlagen zulassig

b) Der Bereich der Flache fiir Skatebahn kann in ostl. Richtung zu Lasten des
Spielfeldes um 20 m erweitert werden

c) Im Bereich der festgesetzten Flache fiir Skatebahn ist die Errichtung eines |
geschossigen Gemeinschaftsgebaudes mit Skateshop mit insgesamt 100 m?
Grundflache als Nebenanlage zulassig

d) Die Verkaufsflache des Skateshops wird auf 50 m? begrenzt.

e) Im Bereich der festgesetzten Flache fiir Skatebahn sind Nebenanlagen , die
aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung des Grundstlickes erforderlich
sind, sowie Stellplatze, zulassig.

01.02 Spielfeld

a) Im Bereich der Flache fur Spielfeld sind auch andere Sport- und Spielaniagen
zulassig

b) Im Bereich der festgesetzten Flache fir Spielfeld sind Nebenanlagen, die
aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung des Grundstiickes erforderlich
sind, sowie Stellplatze, zulassig

02.00 Waldabstand

Anlagen, die Wohnzwecken oder dem vortibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, sind in einem Abstand von 20 m gemessen von der nord|
Grenze des Flurstiickes 141/55 ausgeschlossen ( § 3 Abs. 1
Waldabstandsverordnung M - V)

03.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Im Bereich der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Flache volistandig
zu entsiegeln. Wege, Treppen und andere baul. Anlagen sind zu entfernen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

b) Befestigungen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sind in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

c) Je angefangene 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche
Nebenanlagen, Stellplatze etc ., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

d) Fir alle festgesetzten Verkehrsflachen wird bestimmt, dal beim Ausbau der
Verkehrsflachen je angefangene 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter
heimischer Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder der
Seitenraume zu pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e) Es missen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur
Verfligung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbaumen 10/12. Die zu
pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Der Zeitraum der Entwicklungspflege inklusive
Bewasserung von 3 Jahren ist einzuhalten. Ein Verstof3 gegen dieses
Erhaltungsgebot kann mit einer Geldbufie bis zu 10.000 € geahndet werden ( §
213 Abs. 2 BauGB )

f) Auf Stellplatzflachen mit mind. 5 Stellplatzen ist, je 5 Kfz Stellplatzen, in
regelmaRigen Abstanden ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

04.00 Luftreinhaltung

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nur
verwendet werden dirfen, wenn die zulassigen Emissionswerte eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (Teil B)
(§ 86 der LBauO M-V )

01.00 Werbeanlagen
01.01 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig

02.00 Ordnungswidrigkeiten

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im
Bebauungsplan aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften geman § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1
LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld
bis zu einer Hohe von 250.000,- Euro geahndet werden kann.

Pflanzlisten

Baume I. Ordnung  Baume Il. Ordnung Straucher
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum
Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche Salix cinerea - Grauweide
Fraxinus excelsior - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne Salix aurita - Ohrweide
Tilia platyphyllos - Sommerlinde | Syringa vulgaris - Flieder Lonicera xylosteum
Tilia cordata - Winterlinde Obstbaume in allen Sorten Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Ptaffenhutchen
Sorbus aucuparia - Eberesche Crataegus laevigata - WeiBdorn
Malus sylvestris - Wildapfe! Corylus avellana - Hase!
Crataegus monogyna -
Eingriffiiger Weissdorn
In Bereichen, die geniigend Raum Prunus spinosa - Schiehe
for unversiegelte Flachen Hundsrose - Rosa canina
belassen, solite der Wurzelraum Sambucus nigra - Schwarzer
mind. 12 m? betragen. Holunder
Forsythia intermedia -
Goldgléckehen
Hydrangea macrophylla
Hortensien
llex aquifolium - Stechhiilse
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Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung
01.00 Flachen fiir Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 )

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Art der Sport- und Spielanlagen

Skatebahn ( s. a. Textl. Festsetzungen )

Spielfeld ( s. a. Textl. Festsetzungen )

02.00 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

l:| StraBenverkehrsflachen

- StraBenbegrenzungslinie

03.00 Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

L

Grunflache ( 6ffentlich oder privat s. Planzeichnung )

R

Zweckbestimmung

sftentich

Parkanlage

04.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

FI sEacbitanns E Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
11

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1
Ex ITTTT Nr. 20 BauGB ) s. textl. Festsetzungen

Baum erhalten

05.00 Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Bebauungsplanes (9 Abs. 7 BauGB )

' Gemeindegrenze

Sellin

Baabe |

Hinweise

01 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige

02 Stellplatze / Garagen

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze / Garagen ist gemaR der
Stellplatzsatzung der Gemeinde zu fiihren.

03 Schiffahrt

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, daR keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt storen, zur
Verwechselung mit Schiffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig
anzuzeigen.

04 Brandschutz

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemaR § 5 LBauO M-V ist zu achten und
geeignete Loschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Zufahrten, innere
Fahrwege und Standflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge missen gemaf DIN
14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Loschwasserbedarf ist
entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

05 Bodenverunreinigungen

Auf Grund der vorherigen Nutzung sind Verunreinigungen im Boden nicht
auszuschliefen

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen
festgestellt (wie unnaturliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt
von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gemaR den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Fachgebiet Umweltschutz umgehend zu informieren. In
Abhangigkeit vom Ergebnis dieser Untersuchung ist (iber eine Verwertung bzw.
eine Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden

06 Sportlarm

Im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung
der Immissionsschutzgrenzwerte zu priifen.

Es sind bestimmte Ruhezeiten einzuhalten, die in dem Larmschutzgutachten des
Ingenieurbliro fiir Schallschutz Ziegler vom 08.11.2013 ermittelt wurden.

07 Mllabfuhr

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die
Abfallbehélter und Millisacke von dem Uberlassungspflichtigen an der
nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrale bereitgestellt
werden. Der Landkreis - Eigenbetrieb "AfR - Abfallwirtschaft fiir Riigen" - kann
den Bereitstellungsort der Behalter und Miillsacke bzw. des Sperrgutes
bestimmen.

08 Baumschutz

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Baume, die
aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Geholze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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"Sportplatz Baabe"
einschlieBlich ortlicher Bauvorschrift

Verfahren gem. § 13 a BauGB Verfahrensstand § 10 BauGB
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