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Sellin, 28.08.1997 Wald

Ort, Datum

S

Den von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Tragern Gffentlicher Belange ist Ggtegenheit
0619 22071997

zur Stellungnahme in einer Frist vom bis zum
/ Liedé

gegeben worden
Der Birgermeister

Selln, 28081997 [ xl <=7 4

Ort. Datum

De verenfachte 2 Anderung des P\ec;auugs«:ye: Ne 2 A "Sedung am Wald™, bestehend aus der

0 Oof
Planzechnung (Tet A) und dem Text (Tei B) wird hermit ausgetertig!
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Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklgrung

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet siehe textliche Festsetzungen Nr,13,4.5,7,8
(84 BauNvD)

Mischgebiet siehe fextliche Festsetzungen Nr. 2,4,5,7,8
(§ 6 BauNv0)

2. MaB der baulichen Nutzung (89Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0)

08

0.4

GeschoPflachenzahl
Grundflachenzahl

||| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmap

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVvD)

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

=— = = Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir
Sport- und Spielanlagen (§9 Abs.1 Nr5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

u Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

5. Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Kleinbahnstrecke

StraBenbegrenzungstinie
882
HSS3
AS3

SammelstraBe Typ 2
HauptsammelsiraBe Typ 3

AnliegerstraBe Typ 3

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung,
sowie fUr Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12,1% BauGB)

Zweckbestimmung;
€ i
o Laugenbehalter

7. Grinflache (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Sportplatz

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

bl

@9

9. Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald
(89 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Regenriickhaltebecken

Flachen fur Wald

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs1 Nr.20 und 25 BauGB)

o | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
o | sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Bathstabe a BauGB)
o | ( Sicht- und Ldrmschutzpflanzung na gabe Grinordnungsplan)

Umgrenzung von Eldthen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen nzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
( Im der Verkehrsfldche B 196)

o~

Waldabstandsgrenze gem. § 20 Landeswaldgesetz
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Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung (Teil B) SO =
1 Dicher (8§86 LBaud-M-V) -

AnschluB gemdP

11 Ddcher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 30" Grad aus-
| Entwurf B 196

zufilhren.

Flachddcher sind fir 1-geschossige Baukdrper vaon Nebengebduden zuldssig,

wenn 75% der Flachdachfldche als bepflanzte Dachkonstruktion (Dachbegri-

nung) bzw. begehbare Dachterrasse ausgebildet werden. 8.

12 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:
- Dachziegel und Steine, unbesandet in Rot- und Braunttinen
- Metalldeckungen und Dachpappen und Pappschindeln in den Farben
gemdB 4.1

2. Offnungen (8§86 LBauD-M-V)

21 In jeder der dffentlichen Verkehrsflache (mit Ausnahme der B196) zugewandten Fassade
sind Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude.

22 Fir Wanddffnungen von Gebduden mit mehr als einem VollgeschoR sind stehende
Formate zu verwenden. Dies gilt auch fir Schaufenster.

23 Rollddenkdsten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

Einfriedungen  ( §86 LBauO-M-V)

8.1 Einfriedungen an Verkehrsflachen (ausgenommen B 196), sind:
- als lebende Hecke bis zu einer Hohe von 120m aus standortgerechten Laubgehtilzen

- als Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Hihe von 0.60m oder
- als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hishe von
120m (im Mischgebiet bis 2.00m) (ber Oberkante der angrenzenden Bffentlichen
Verkehrsflache zuldssig.

82 Zur Abgrenzung von rickwdrtigen bzw. den Verkehrsflachen abgewandten Grund-
sticksbereichen sind lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen
anzulegen. Sie konnen mit anderen Einfriedungsarten kombiniert werden. Der Anteil
der lebenden Hecken je Grundstlck darf dabei 75% nicht unterschraiten. Zuldssig
sind Hohen bis zu 100m,

9. Kinderspielftachen (886 [BauO-M-V)

9.1 Der ausgewiesene Spielplatz ist mit natirlichen Materialien wie Holz, Sand und Stein
zu gesfalten. Es sind bevorzugh Holzspielgerdte zu verwenden. Wege sind aus ver-
sickerungsfdhigen Materialien anzulegen.

3. Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten (8§86 LBau0-M-V)
31 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufihren.

32 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade sind senkrecht (bereinander anzuordnen und durch Stiitzen mindestens
an den duBeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaRe in den
oberen Geschossen ist zuldssig

33 Oberste Balkone und Loggien sind zu Uberdachen und mit der Uberdachung eben-
falls durch Stitzen mindestens an den duBeren Eckpunkien zu verbinden. . \
4 Farben (§86 LBauD-M-V) ' Hinweis

Oer Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL 1
840 HR vom RAL-AusschuB fur Lieferbedingungen und Gltesicherung beim
Oeutschen Normenausschup.

Zuldssig sind die aufgefuhrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

Im Plangebiet muB mit ur- und frihgeschichtlichen Bodendenkmalen die geschiitzt

figung vorhandener Bodendenkmale ist genehmigungspflichtig. oxy |
Zur vertraglichen Regelung Uber die Durchfiihrung der Ausgrabung ist mit dem
Landesamt fUr Bodendenkmalpflege und der zustdndigen unteren Denkmalschutz-

K behtrde ein MaBnahmenplan zu erarbeiten.
Grau 7001, 7035, 9002 % A ehorde B p
ﬁl%‘fé?iauenﬁm_ s o dukaflodr Bad o - i 2)  Ein Bodengutachten des Ing-Buro fir Baugrund und Altlastenuntersuchung WeiBe

in 18528 Kaiseritz/Rigen, liegt vor. Die daraus resultierenden MaBnahmen und

4.2 AuBenwande oberhalb der ErdgeschoRdecke Empfenlungen sind zu beachten. Das Gutachten ist Bestandteil der Begrindung.

WeiB 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9010, 9018 oder in harmonischer
Erganzung zu 43. 3)

4.3 AuBenwdnde bis zur ErdgeschoBdecke

Auf Antrag an das Forstamt, wird eine Ausnahmegenehmigung bei geringeren
Abstanden als 50m zwischen Wald und baulichen Anlagen, in Aussicht gestellt,
unter anschlieBenden Bedingungen:

o %8?2:%8%’ ; 325)20; ' 3382070 ‘ 28822 -2%%2 '1%%% RN 1 Die konkrete tirtliche Lage (dBt eine Abstandsverringerung bei Gewdhrleistung
G 6003-6008 j ' ; : i : der gichﬁrheit fElr dtief baulicrrlledAglage Lﬂruj d?phWaédfrzu. o

' b . Der Bauherr erkldrt fur sich, dap er auf jegliche Haftungsanspriiche gegen-
grljaaﬂn gggg:gggf ggg?%%gs 7302131' 28?8 23%312—8017 8023-8025 tber den Nachbarn aus Windbruch, herabfallenden Asten und sonstigen Schaden,
Weip 1013_1015'9‘001' 9(‘)02'90:]0‘ 9018 ; die vom Wald ausgehen ktinnen, verzichtet. Der Bauherr verpflichtet sich,

diesen Haftungsverzicht auf evtl. Rechtsnachfolger zu Uberfragen.

Fur die Beseitigung der Kiefernaufforstung “Siedlung am Wald” ist die Neuaufforstung
eines Nadel-Laub-Mischwaldes im Gemeindegebiet Sellin an anderem Ort im Verhéltnis
1: 4 mit standortgerechten, heimischen Laub- und Nadelgehtlzen vorzunehmen. Als
Standort fUr diese MaBnahmen sind Flachen am westlichen Ortseingang Sellins, ntrdlich
der B 196 vorzuhalten.

44 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Ge-
bdudedffnungen, groBflachige Verglasungen, Balkone, offenporig be-
handelte Holzbauteile, konstruktiv bedingte Trager, Stitzen und
Natursteinmaterial.

5. Zusatzliche Bauteile (886 LBauD-M-V)

5.1 Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von dffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zuldssig.

(§86 LBauO-M-V)

6.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen max. 5% der jeweiligen Erd-
geschoPauBenwandfldchen und hichstens 15gm betragen.
Selbstleuchtende Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig
Wechsellichter selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

6.2 Nicht selbsfleuchtende Werbeanlagen als auf den Wandflachen aufgebrachte Schrift-
zeichen und Darstellungen im St der Werbeanlagen der grinderzeitlichen Béder-
architektur sind nicht reglementiert.

41

4.2) Die Neubegriindung des Gesamtbestandes ist in einem Zeitraum von 5 Jahren durch die
zustdndige Forstbehtrde zu Lasten der Gemeinde vorzunehmen und abzuschlieBen. Die
jeweiligen Teilaufforstungen sollen eine GriBe von 1 ha nicht unterschreiten und sind
zu Lasten der Gemeinde fur den Zeitraum von 3 Jahren durch die zustandige Forstbe-
hrde zu pflegen. Die fUr die Aufforstung erforderliche Flache von 8,8 ha wird durch
die Gemeinde satzungsrechtlich dauerhaft gesichert. Die Rodungsgenehmigung fir die
Zu beseitigenden Wald- und Aufforstungsfldchen ist an den Nachweis der dauerhaften
Sicherung gebunden.

6. Werbeanlagen

43) Die neubegrindeten Bestande sind dauerhaft zu erhalten.

4.4) Die Ausbildung eines artenreichen gestuften Waldmantels aus heimischen, standort-
gerechten Gehtilzen der Liste 2 und 6 und Stauden im Zuge der Neubegriindung ist
durch Initialpflanzungen zu fdrdern.

45) Als ErsatzmaBnahme fir die Abholzung der Kiefernschonung ist die festgesetzte
Wiederaufforstung von 8,8 ha Wald aus heimischen, standortgerechten Gehilzen
vorzunehmen.

6.3 Werbeanlagen an Bdumen und Zdunen sind grundsatzlich ausgeschlossen.

7. Begrinung baulicher Anlagen (886 LBauD-M-V)

71 Garagen sind nur als berankte Carports oder Garagen mit Flachdach und extensiver Dach-
begriinung, mit einer Substratschichthdhe von 5 - 10cm zuldssig.

72 Soweit eine Befestigung von Flachen (auBer Hauptsammel- und Sammelstraen) erforder-
lich ist, sind hierfur versickerungsfahige Materialien zu verwenden (zB. Schotterrasen, Pflaster-
rasen, Pflaster mit breifen Fugen, Okopflaster, Pflaster, wassergebundene Decke); dies gilt fir:
- Pkw-Stellplatze
- Garagenzufahrten (als Spuren)
- private und offentliche Geh- und Radwege
- AnliegerstraBen

73 Mllbehdlter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Pallisaden,
Zdunen o.d) und geeigneten immergriinen Pflanzen (zB. Efeu, Liguster etc) ausreichend
abzuschirmen.

74 Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassi%en Beldgen mit einem Versickerungs-
grad von mindestens 20% (Pflaster mit Rasenfuge, Okopflasfer etc) zu befestigen

75 Wege und sonstige befestigte Flachen auf den Grundstiicksflachen sincﬁ mit wasserge- ‘
bundener Wegedecke oder mit Pflaster mit breiter Fuge auszufiibren,

sind gem. 8§ 2 Abs. 1 DSchG M-V gerechnet werden. Die Veranderung oder Besei- 8
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1. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4,22 BauGB)

Zweckbestimmung;
St Stellplatze
Ga Garagen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
° Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpldtze

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren
Biiden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.

(§9 Abs5 Nr3 BauGB)

( Eine orienfierende Untersuchung und Gefahrdungsabschétzung

ist von der Gemeinde in Auftrag gegeben)

Siehe Hinweis und texfliche Festsetzungen

o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der vereinfachten
2. Anderung des Bebauungsplanes (89 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung der unferschiedlichen Larmpegelbereiche

Ldrmpegelbereich gemdB DIN 4109
Grundlage ist das Schallschutzgutachten vom 08.111994
0TV 14520 Kfz/24h zul. Hochstgeschwindigkeit S0km/h

Textliche Festsetzungen (Teil B)

. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind sonstige nicht sttirende Gewerbebe-
friebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen (§1 Abs. 6 BauNv0).

2. In den Mischgebieten (M) sind Gartenbaubetriebe ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVo). |

3. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WAIl/0/04/12) sind auf min. 75% der Fliche
Wohngebdude zu errichten, die mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus geftirdert
werden ktinnen (8 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB). :

4. Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem Festbrennstoffe nicht
verwendet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB).
5 In einem Streifen von 40m parallel zur B196 sind nach Westen und zur B196

orientierte Fenster- und Luftungsoffnungen von Wohn- und Schiafrdumen nicht Zuldssig
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGR).

In einem Streifen bis zu 150m parallel zur B196 ist fur die schalltechnische Be-
messung von AuBenwandbauteilen und die Anordnung der Wohn- und Schiafriume

ein Nachweis in Bezug auf die Larmemmissionen der B196 im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu fthren. Ein schalltechnischer Einzelnachweis auf der Grundlage
der OIN 4109 unter Beachtung der im jeweiligen Einzelfall ggfs. vorhandenen Ab-
schirmung durch vorgelagerte Gebdude, wird als Ausnahme ausdriicklich zugelassen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNv0)

- AbflieBendes Niederschlagwasser von Dachfldchen und nicht befahrbaren, befestigten
Flachen ist der Versickerung auf dem Grundstick zuzufihren.

- Zusammenhangende geschlossene AuBenwandflachen mit einer GrisBe von mehr als
20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwande bestehen, flachig zu begrinen,

72. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ( §9 () Nr. 2 BauGB)

- Je angefangene 100 gm Neuversiegelung sind 2 Laubgehblze oder 2 Obstgehtlze aus
Liste 1, 3 oder 5 zu pflanzen. Ist dies aus sachlichen oder technischen Grinden nicht
maglich, sind ersatzweise je nicht pflanzbarem Gehtlz 10 Str&ucher der potentiellen
natlrlichen Vegetation (Liste 2 und 3) zu pflanzen.

o

7.

73, Fir Stellpldtze und Garagen wird festgelegt:

- die zuldssige Grundflache darf gem. BauNVO fur die Grundflichen dieser Anlagen
um 50% Uberschritten werden. (8 9(1) Nr. 2 BauGB, 8§ 19 Abs. 4 BauNVvo)

- weitere Uberschreitungen sind nur im Einvernehmen mit dem Biossphdrenreservat
zuzulassen. (8 9(1) Nr.2 BauGB, §19 Abs4 BauNV0)

8. Verkehrsflachen (§9 (1 Nr. 11 BauGB)

- Fr alle im Bebauungsplan bestimmten Verkehrsflachen wird festgesetzt, dap beim
Ausbau der Verkehrsfldchen je 100 gm neuversiegelter Verkehrsflache 2 standort-
gerechte heimische Laubbdume in der folgenden Pflanzqualitat - Stammumfang 18/20 -
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu pflanzen sind. Wo dies aus sachlichen
oder technischen Grinden nicht méglich ist, ist eine gleichwertige Bepflanzung in
Verkehrsfldchen an anderem Ort des Gemeindegebietes vorzunehmen,

- Im Bereich von Verkehrsflachen gepflanzte Bdume sind durch entsprechende
MaBnahmen (Baumschutzbiigel) vor mechanischen Beschadigungen zu schiitzen,

9. (Offentliche und private Grinfldchen (§9 () Nr. 15 BauGB)

- Die offentlichen Grinflachen sind als extensive Grinflachen anzulegen

- Die Bepflanzung der dffentlichen Griinflachen richtet sich in den OBV Uber Gestaltung
gefroffenen Festsetzungen. Sie ist auf die geforderte Bepflanzung anrechnungsfahig,

10. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

101 AusgleichsmaBnahmen

- Als AusgleichsmaBnahme sind die je 100 gm neuversiegelter Fliche zu pflanzende
heimischen und standortgerecht 2 Laub- oder Obstgehtlze anzurechnen. Die
Gesamtzahl der Bdume belduft sich auf 1434 Stick Die Pflanzung soll entsprechend
den Festsetzungen in Punkt 7.2 erfolgen.

Die GroBenverteilung ist wie folgt vorzunehmen:

Stammumfang: 20/25 = 5 %

18/20 = 20 %
16/18 = 20 %
%/% = 55 %.

- Als ' sind den Festset unter Punkt 8 je 100
meWMIm%MBM ische, stamzu?engrechte Baume zu]epﬂanzgin
Die Gesamizahl der Baume belduft sich auf 336 Stiick.

- Als AusgleichsmaBnanme sind die nachfolgend genannfen Flichen gem3B den Fest-
sefzungen des Punkfes 14 von Alflasien aller Art zu befreien.

a) Grundstiick des Salzlaugenbehalters Nr. 141/5
b) Alflastenverdachfsflachen innerhalb des B-Plangebietes Grundsticksnummer 141/15

Oie gem. den Festsetzungen des Punktes 9 “Parkanlage” genannten Flachen sind
als dffentliche Grinflache mit der fen Wi herzurichten.

Oie sanierten Altlastenverdachtsflachen der Grundstiicksnummer 141/15 kinnen einer
baulichen Nutzung gem. Bebauungsplan zugefiihrt werden.

Die Restflachen sind als nicht (berbaubare Flachen gem. Punkt 9 zu gestalten

- Als AusgleichsmaBnahme ist die unter Punkt 9 “Parkanlage” genannten Teilflsche
des Grundsticks Nummer 141/11 mit einer GroBe von ca. 1700 gqm entsprechend
den Festsetzungen des Punktes 9 anzulegen und zu unterhalten.

- Als AusgleichsmaBnahme sind die nicht iberbaubaren Flachen des Punktes 7.2
unter Einbeziehung der als AusgleichsmaBnahme festgesetzten Baumpflanzungen
der Punkfe 72 bzw. 10 auf der Grundlage eines Gestaltungsplanes zu
durchgrinen und zu gestalten.

- Als AusgleichsmaBnahme ist gem. den Flachenfestlegungen des Bebauungsplanes
und den Festsefzungen des Punktes 11 eine Ldrmschutzpflanzung anzulegen.

- Als AusgleichsmaBnahme sind die im Grinordnungsplan dargestellten nach §9 (1)
Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen gem. den Festsetzungen der Punkte 12 und
13 zu bepflanzen bzw. in ihrem Bestand zu sichern.

1. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmschG ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB),

- Das Anlegen der Larmschutzpflanzung hat mit Gehtilzen der Liste 7 in den
Stammstarken von: 30 % Strduchern, 20 % leichten Heistern und 10 % Heistern
zu erfolgen. 40 % der Bepflanzung sind mit Solitdrgehtilze (Stammumfang 14-16)
anzulegen, um eine schnelle optische, psychologische und tatsachliche Wirkung zu
erzielen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Pflanzen sind durch
gleicharfi%i Nachpflanzungen zu erneuern. Die Bepflanzung mit Solitdrgehtilzen ist auf
die gem. Punkt 7.2 geforderte Bepflanzung anrechnungsfahig.

- Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist mit den betroffenen Grundstiickseigen-
fUmern zivilrechtlich (zB. im Rahmen einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
nach § 1090 BGB) zu vereinbaren.

- Vorhandene Laubgehtilze sind in die Neubepflanzung mit einem Anteil von 10 %
ZU integrieren.

12. Flachen zum Anpflanzen von B3umen und Strauchern und sanstigen Bepflanzungen
( 89 () Nr. 253 BauGB).

- Fur die Bepflanzung der im Bebauungs- und Griinordnungsplan dargestellten » o»
Flachen gem. § 9 (1 253 BauGB (Flachen zum Anpflanzen von Gehtlzen.d 'sind
die Arten der Listen 1 und 2 zu verwenden. Die Anpflanzunggp sift! deuerhaft
zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind d ch \gleictfartige Pflanze¥ie zu ersetzen.

- Fir die Durchfiihrung der gesamten, glafungstechtlich® Festgesetzten MaBnahmen
sind die nachfolgend aufgefiihrten Geholzlisten'zu beacHden:

LI

Liste % Standortgerechte Laubbaume! * v

Berg-Ahorn '\, Acer pseudoplatanus
Hainbuche \ \Carpinus befulus 1 .
\Fagus sylvatica , ** '

Fraxinus excelsiof **

4 F}ru US awium*®
Stiel-Eiche, Sommer-Eiche us “Fobur
Trauben-Eiche <30 BUERCYS pefraea
Eberesche,Vogelbeere . %3 S0rbs \aucuparia

A g
VEN

N s
Cornus mas
Cornus sanguinea

Liste 2: Strducher

Kornelkirsche, Herlitze, Dirlitze
Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiBdorn

Pfaffenhiitchen

Schlehe, Schwarzdorn A A \
Liguster, Rainweide, Zaunriegel Ligustrm vulgare
Rote Heckenkirsche, Beinholz Lonicera"Xylosteum

Hunds-Rose, Gemeine Hecken-
Brombeere, Wilde Brombeere
Gewtihnliche Hasel, Haselnyp o
Schwarzer Holunder, Fliederbeere, Holler, Holder
Wasser-Schneeball, Wasserholder

Liste 3: Laubb3ume und Strducher (reprasentativ)

Scharlach- RoBkastanie

RoBkastanie A
Kupfer-Felsenbirne

Chinesische Wild-Birne

Apfel-Rose, Kartoffel-Rose

WeiBe Apfel- Rose

Schneespiere, Brautspiere
Pracht-Spiere

Liste 4: Kletterpflanzen

Gewdhnliche Waldrebe
Gewdhnlicher Efeu

Rosa canima
Rubus fruficosus ', \
Corylus avellana LK
Sambucus nigra
Viburnum opulus Wy

Aesculus carnea “Briotii”
Aesculus hippocastanum
Amelanchier lamarckii

Pyrus calleryana”Chanticleer”
Rosa rugosa )

Rosa rugosa “Alba’

Spiraea x arguta

Spiraea x vanhouttei

Clematis vitalba
Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia

Wein Parthenocissus tricuspidata’Veitchi*
Kletterrosen Rosen in Sorten

Kngterich Polygonum auberi

Heckenkirsche Lonicera var.

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Liste 5: Obstbdume
Apfel-, Birnen-, Pflaumen-, Kirschsorten als Halb- oder Hochstamm,

Liste &: Bdume fur Aufforstung (ErsatzmaBnahme)

Traubeneiche Quercus pefraea
Stieleiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Winfer-Linde Tilia cordata
Birke Betula pendula
Kiefer Pinus sylvestris

Liste 7. Gehdlze fGr die Larm- und Immissionsschutzpflanzungen®

Bergaharn Acer pseudoplatanus
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Stieleiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Sal-Weide Salix caprea
Waldhasel Corylus avellana

* aufgelistet nach abnehmender Eignung (Beck 1968).

- Die Gehtilze missen in den Qualitéten den Bedingungen des “Bundes Deutscher
Baumschulen” entsprechen. Straucher und Kletterpflanzen milssen mindestens 2 x
verpflanzt sein und eine MindestgriBe von 80 cm haben. Baume (auBer Obstbdume)
mlssen im privaten Bereich einen Stammumfang von 12/14 cm haben.

13. Flachen mit Bindung fUr die Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr. 25b BauGB).

- Standortgerechte, heimische Laub- und Nadelgehtlze in den nach §9 (1) Nr. 25h
gesicherten Flachen mit einem Stammdurchmesser von 15cm in 1,30m Stammhthe
sind dauerhaft zu erhalten, soweit von ihr Zustand keine Gefahr fur die Sicherheit
und Ordnung ausgeht. Abgdngige oder aus Grinden der Sicherheit und Ordnung zu
beseitigetnde Geholze der genannten GriBe sind durch gleichartige Nachpflanzungen
Zu ersetfzen.

= Zur Ausbildung eines stufigen Waldmantels in den nach § 9 () Nr. 25b gesicherfen
Fldchen sind standortgerechte Strducher der Liste 2 vor der Waldkante anzupflanzen.
Oer bereits vorhandene strauchartige Bewuchs ist in die Pflanzung zu 20 %
einzubeziehen.

14. Fldchen, deren Btiden erheblich mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind
( § 9 (5 Nr. 3 BauGB).

- Im Bereich des Grundstiickes des ehemaligen Salzlaugenbehalters Grundstiicksnummer
141/5 sind vorhandene bauliche Anlagen und Zuwegungen abzutragen und einer ge-
ordnefen Entsorgung bzw. Wiederverwertung zuzufihren

- Im Bereich des Grundstickes Salzlaugenbehdlter sowie auf den Altlastenverdachts-
fldchen des Grundsticks 141/15 sind gelagerte Schadstoffe und schadstoffhaltige Erd-
stoffe bis auf die Tiefe eines anstehenden schadstoffreien Erdreiches abzutragen und
auf einer zugelassenen Deponie zu enfsorgen, bzw. einem geeigneten Recyclingver-
fahren zuzuflihren, soweit dies nach MaBgabe entsprechend durchzufiihrender Analysen
erforderlich ist. Die entnommene Erdstoffmenge ist durch unbelastetes Erdreich
Zu ersefzen,

- Die MaBnahme ist auf den Alflastenverdachtsflachen vor Beginn einer Bautitigkeit
auf den Fldchen durchzufiibren. Verbleibende nicht Uberbaubare Flachen sind gem. den
Festsetzungen unter Punkt 7.2 zu begrinen.

- Die Mapnahme auf dem Grundstick des Salzlaugenbehdlters ist im Zeitraum von
2 Jahren nach Inkrafttreten des B-Planes abzuschlieBen. Die Flache ist anschlieRend
gem Punkt 9 als Offentliche Grinflache “Parkanlage” zu gestalten
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