TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANS (TEIL B)

1) FESTSETZUNGEN (§ 12 (3) BauGB}

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§12 (3) i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Obstverarbeitender Betrieb

Zuléssig ist ein Betrieb zur Obstverarbeitung (Brennerei, Mosterel, Konfitireherstellung) mit Direktverkauf auf 150

gm Geschossfliche und einer Verk&stigung mit max. 25 Sitzplitzen.

In den Obergeschossen sind dariberhinaus zuléssig:

- max. 1 Wohnung far den Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Zimmer fir Saisonkréfte, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind

- max. 2 Ferienwohnungen mit zusammen max. 160 gm Wohnfldche

1.2) Freiflichen (§ 12 (3) i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

12.1) Stellplatze / Garagen

Stellplétze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Bereichen zuléssig, Garagen sind nur innerhalb der Baufenster
oder den dafilr ausgewiesenen Fléchen zuldssig.

1.3) GrilnordnungsmaBnahmen (§12 (3) i.V.m. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

1.3.1) GrinordnungsmafBnahmen als Pflanzgebo

Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
entsprechen. Fir festgelegte Anpflanzungen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege inkl.
Bewdsserung sicherzustellen.

- Pflanzgebote im Bereich des Parkplatzes:

Gem#R Planzeichnung sind 38 Obstb&ume folgender Qualitat zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
16-18 cm Stammumiang. Eingegangene Baume sind in der jeweils nfichsten Pflanzperiode in gleicher Art und Gré
Re zu ersetzen. Folgende Sorten sind zuldssig: Malus “Butterball”, Malus "Evereste”, Malus "Hillieri", Malus
"Hopa", Malus "John Downie", Malus “Liset", Malus "ProfessorSprenger”, Malus "Profusion”, Malus "Red Sentinel",
Malus “Rudolpf”, Malus “Wintergold", Prunus avium"Plea”, Prunus “sargentii”, Prunus x schmitii.

Zu pflanzende B&ume in zukinftig befestigten Fldchen missen einen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm
aufweisen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsfiache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu
sichern.

- Ausagleichsflidchie Af:

Die Flache ist als Streuobstwiese anzulegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Pro1000 gm Fiédche sind
mind. 15 und max. 30 Obstbdume in folgender Mindestqualitét anzupflanzen: 2 x verpflanzt, mit Ballen, 10-12 cm
Stammumfang. In der Streucbstwiese sind bei mind. 30 % der B4ume folgende alte regionale Apfelsorten zu
verwenden: "Zuccalmaglio”, “Pommerscher Schneeapfel”, "Ontario”, "Boikenapfel”, "Purpurroter Cousinot®,
“Sternreinette”, “Roter Fuchs"”, "Cox Orangenreinettehut”, "Pommerscher Krummstiel”, "Gelber Richard”,
“GrandRichard”, "Roter Kantapfel”, "Jakob Lebel", “Luiken”, "Grliner Firstenapfel”, "Signe Tillisch”,
“Gravensteiner”, “Biesterfelder Renette",

1.3.2) GrinordnungsmaRnahmen als Erhaltung

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als
Hochstamm 18-20 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Bdume sind bei BaumaRBnahmen zu schiltzen (geeignete Mafinahmen siehe DIN 18920 zum
Baumschutz). Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den Baum nachhaltig schédigen.

1.3.3) GriinordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung

Anfallendes Oberfléichenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.

1.3.4) Gestaltunq privater Griinflichen

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der privaten Grinfldche im Bereich des Parkplatzes sind Oberwiegend als
Extensivrasen anzulegen.

1.3.5) Gestaltung von Wegen, Stellplatzen und ihren Zufahrten

Fullwege, Stellplitze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestiogungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Betonierung oder Asphaltierung sind unzul&ssig.

1.4) Gestaltung (§ 12 (3) BauGB)

1.4.1) Dachform / -material

Décher sind als Satteldach mit einer Neigung von 10 bis 20 Gard auszufithren, Abweichend hiervon kénnen
Gebiude mit einer Tiefe von weniger als 8 m eine Dachneigung bis max. 40 Gard erhalten.

1.4.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von

mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache
einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der
Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind
unzuldssig. Loggien in Dachgauben sind zuléssig.

1.4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V; selbstleuchtende Anlagen sind jedoch
unzuldssig.

Iy NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (iL.1, I1.2) UND HINWEISE (113, 1.4, I1.5)

1.1) Kiisten- und Gewiéisserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 L\WaG

Das Planungsgebiet liegt gréRstenteils innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V
und § 89 LWaG.

11.2) Bodendenkmaler

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich des dargestelliten Bodendenkmals ist eine fachgerechte Bergund und
Dokumentation sicherzustellen. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt far Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn zu unterrichten. Die zu
erteilenden Baugenehmigungen sind an diese Bedingung zu binden.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baurnafnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

1.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Marz 1898 und die DIN-Normen
18915 "Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

11.4) Wasser- und Schiffahrtsamt

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt storen, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkung oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leutreklamen, die von der
WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

1.5) Artenschutz

Im Vollzug des Artenschutzrechts gitt § 20 f BNatSchG: Verbot u.a. des Verletzens oder Tétens wildlebender Tiere
besonders geschiitzter Arten sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstorens von deren Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten. Eine eventuell notwendige Befreiung ist nach § 31 BNatSchG beim Landesamt fiirr Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen.

PLANZEICHNUNG

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS MIT
ERWEITERUNGSFLACHEN NACH § 12 ABS. 4 BauGB

LEGENDE gemaR PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO))

.@’l SONSTIGE SONDERGEBIETE

01.04.01

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.06.00
02.08.00

02.08.01
02.08.02

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

GR 500 qm

TH 60 m G.H.N.
FH 65 m U.H.N.

“Ueb  (§ 11 BAUNVO) hier: Obstverarbeitender Betrieb

GRUNDFLACHE
HOHE BAULICHER ANLAGEN
als Héchstman

TRAUFHOHE UBER H.N.
FIRSTHOHE UBER H.N.

(§ 12 (3) i.V.m. §3 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00
03.05.00

o

———— . ——— ——

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 11 BauG3 bzw.
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB in Flzche auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans)

06.02.00

06.03.00
ZWECKBESTIMMUNG:
06.03.01 P
06.03.02
06.03.03

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSGANGERBEREICH
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 13 BauGB bzw. § 9 (1) Nr. 13 BauGB auf
Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans)

08.01.00 —e—+—o—o—¢+—9— OBERIRDISCH

9. GRUNFLACHEN (§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 15 BauGB bzw.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB auf Flachen auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans)

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG: | privat

e

Verkehr|

PRIVATE GRUNANLAGE

VERKEHRSGRUN

12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
{§ 12(3) i.V.m. § 8(1) Nr. 18 BauGB)

12.01.00

12.02.00

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR WALD

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 25 BauGB bzw. § 9(1) Nr. 15 BauGB auf Fléchen auerhalb des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans)

ANPFLANZEN

13.01.00

13.03.01

ERHALTUNG

@ BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGVON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 12(3) i.V.m. § 9{1) Nr. 20 BauGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9(6) BauGB)

NATURSCHUTZGEBIET

14. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 (6) BauGB)

14.02.00

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEN, hier: Bodendenkmal

111111

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.03.00

15.13.01

15.13.02

15.12.00

15.11.00

15.09.00

15.14.00

- -
! 1
! 1

GA
St

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 12(3) i.V.m. § 9(1) Nr. 4 BauGB)

GARAGE, UNTERSTAND
STELLPLATZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

GRENZE DER FLACHEN, DIE UBER DEN VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN HINAUS IN DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN EINBEZOGEN WURDEN (vgl. § 12 (4) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE MIT UMWELTGEFAHRDETEN
STOFFEN BELASTET SIND (§ 9(5) Nr. 3 BauGB)

KENNZEICHNUNG ABZUREISSENDE BEBAUUNG (§ 12(3) BauGB)

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN FUR DIE HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETS, hier: unterschiedliche Trauf- und Firsthéhen
(vgl. Planz 02.08.01 und 02.08.02)
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1} Aufgetia)
mei atung

hat die vorgebrachten Bedenken
1oy sowie dig Stellungnahmen der Trag

Liegenschaftskataster, s.a. ¥

Bergenden Bv&fgemeisl-sr s
Demmn, aen 0.0 F 20 d 054,

ind mit Schretenitin20.09.2002 zur Abgabe einer
Stellungnahmpe g - . Mt Schreiben vom
) : ahM¢ der Pifung der Anregungen

11) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzu
&ndernden Beschluss der Gemelndevertretul
erfllt, die Hinwelse sind beachtet. D rde mit der VerfOgun
piuR am 19.09.2002 den Entwurf g der hdheren Verwaltungs! v

pnd 2ug Planzeichnung und Textlichen ' e 3

gister

6) Die BlrdAbsjetigihoind
bffentliche Ausiegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festselzungen und der dazu
g=hbrigen Begriindung vom10.10.2002 bis zum 15.11.2002
wahrend folgender Zeiten

-im Amit Monchgut montags, mittwochs und donnerstags von
7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags :
von 7.30 bis 12.00 Uhr Bebauungsplans sowie die Slelle, bel der der Pian auf Dauer

in der Kurverwaitung Middelhagen montags, mittwochs und wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
tlonnerstags von 7.30 bis 16 00 Uhr, dienstags von 7.30 bis kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
18.00 Uhr, freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr S L e T T S , 8ls Bekanntmachung durch
durchgefihrt worden. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Aushang in der Zelt vom #£Q.. /. ©3bis zum 26.47. 2003
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der orisiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung st
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Niederschrift vorgebracht werden kiynnen als Bekannt- Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die

In der Zef vom 23.09.2002 bis zum Rechtsfolgen (§215 Abs, 2 BauGB) und weitere auf Falligkett

at ge L worden, und Erléschen von EntschidigungsanSpriichen (§ 44BauGB
hingewlesen worden. ey |}
rg er Der Bebauungsplan i's};% Eﬁ,{"l? Kraft getreten.

Middelhagen, den
2317 200

SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 /2002 , Strandburg®.

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL. | S. 2141), zuletzt gednd. durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfiihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI. | S.
3762) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom @%.26.29.3. und mit
Genehmigung / Billigung der Anzeige durch die hthere Verwaltungshehérde vom 2%.20..2993
folgende Satzung liber den verhabenbezogenen Bebauungsplan , bestehend aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie den ergdnzenden .
Festsetzungen von Griin- und Verkehrsflichen mit den notwendigen Bdschungen fur

Flurstiick 4, 5, T (teilweise) erlassen.
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Satzungsexemplar

Fassung vom 10.01.2003 MaRstab 1: 500




