SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN PLANZEICHNUNG (TEIL A). LEGENDE gem Aniage zur PlanzV 90

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 12008 "Alte Forsterei”. a 'K
E 3 6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
3 1 1. ART DER BAULICHE! UNG
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 v (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ;";';1;2-11 BAUNVO ) ek ﬂ ;
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. e % ST RS hier: Verkehrsberuhigter Bereich
1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert - ” 01.01.03 a4 BAUWO)W TE o A s A 96 e
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. S. 323) wird nach Beschlussfassung durch :
die Gemeindevertretung vom 15.05.2014 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 10.01.01 ‘
ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO hier: Fischteiche/Fischmastbetri
értlichen Bauvorschriften Nr. 1.2008 "Alte Férsterei”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und ‘{Ange A L :::os 00 : : m : = e
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. P ¥ ™\ 5 o o oz:or.nu °f GRUNDLF::;H::LZ:E:CHOSSE RO Eﬁ:ﬁ ?35%%3%‘&'&%%%
Mﬂnﬂu@ﬁﬂ!mng T »re E ANZAH BALGS) UNG R UND SCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25
TEXTL| c H E F E STS ETZU N G E N (TEI L B) Der Betrieb eines Aquakulturbetriebes (Betrieb, der ;o Flsch e =% % 02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hachstmafl HN . . PFLANZUNG / ERHALT VON BAUMEN
R H TSET GEN einer Téatigkeit im Zusammenhang mit der Zucht, o N - Ju 839, ig‘_i :-: :::: m e, $m.’=sf§o":n 13.01.01 = UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
Haltung oder Halterung von Fischen nachgeht) '\ 1ENE ¢ & qas [ o MASSNAHMEN ZU SCHUTZ, PFLEGE
I. 1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) \ " e : \ \
1 1) Art der baulichen Nutzung ' unterliegt nach § 3 Fischseuchenverordnung vom 24. B S S o O : 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN LANDSGHAFT (§ 6 ABS.1 NR. 20 BAUGE)
: . November 2008 der Genehmigungspflicht bzw. in | e BN SRR AL (69 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) R
:\V: (A;Ir? e:;e:‘ne ?zhgg%ble:)\;\gi? %‘EI'E:I:JST;P; unzulassi Abhangigkeit der Abgabemenge von Fisch an X g . ) : 03.01.00 ©  OFFENE BAUWEISE non [l SRS M sANEsES
weichend von § 4 (3) Bau " " e dd Endverbraucher oder ortliche \ AN : it il e NATURSCHUTZRECHTS, hier: Waldabstand nach
1. 2) Griin-Wasserfiiichen (§ 9 (1) Nr.15 und 16 BauGB) Einzelhandelsunternehmen, die die Erzeugnisse girekt P, Pl & W 03.05.00 smmmmmm—" 5AUGRENZE ii;‘:;';fm ”‘G“;f:u:';z:s E:‘E“T';:':";Gm
e : L e st . . an Endverbraucher abgeben, vor der Aufnahme qer " SRR Al 13.03.02 "
Private Griinflachen: ,Angelpark” mit Anlagen fir die Fischmast/Fischzucht/Wasseraufbereitung der Tatigkeit der Registr er?mg nach § 6 Abs. 1 N 2 ‘2 : g’ 9. GRONFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.15 BAUGB) - ety e
Fischteiche. Zuldssig sind - eine Schank- und Speisewirtschaft mit maximal 85gm Gebé&udegrundflache Fischseuchenverordnung AV « - Hior- U arbarstiih il Bauvedbot nach
zuziiglich 60qm Terrasse fiir AuRengastronomie- .eine Scheune (fur Fischaufzucht/Fischhaltung) sowie ein - S NP\ % 12 s QE TP PRI IN JA(L AN § 81 LWaG M-V (§ 9 ABS.6 BauN BAUGE)
RAucherhaus.Gebaude sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig. wﬂk—wi o geplante Schank- und Speisenwirtschaftinkl S W, 8 i el il v 13, REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND FOR DEN
. & . I . . . . . il . . o - : ; e 1 }
?;\fra;t:s\:r!‘asserﬂache. Fischteiche/Fischmastbetrieb Zulassig sind Stege, Briicken sowie aufgesténderte AuBengastronomie und das geplante Raucherhags sind & . E hier: private Grinfiache als Gartenfiache g A AR
: entsprechend den Vorgaben der VO (EG) Nr. 852/2004 e E hier: Verkshragrtin sis Offeniiche Gronfilche E @4) (ENSEMBLES). DIE DEM DENKMALSCHUTZ
I. 3) GrinordnungsmaBnahmen vom 29. April 2004 in der aktuellen Fassung zu pjanen X A = Hiar: Badardaniona
Bestandteil aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren als u”n! dﬁJhEe_rz; ulr_lchglep. | | ! tzlict 95 : 1 TN b——
Bestandteil der Malnahme. Bestimmungen und Vorschriften WA . gRENZE DEBSEEAUMUCHEN
Der festgesetzte Baumbestand des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust eines Baumes ist : - B v 15.13.00 m ELTUNGSBEREICHS DES
dieser im Verhéltnis 1:1 durch Pflanzung eines Baumes der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit 8) DO ioniige Schuts YoR Blasven. 0,3 | . o T
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei S\ (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen bzw. Stammumfang BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN o >
10-12 cm (Obstbdume) zu ersetzen. Der Standort des Ersatzbaumes darf bis zu 5m vom festgesetzten 18920 % ol "
Standort abweichen. Die Auswahl der Arten orientiert sich an folgender Pflanzenliste: 1L7) E. I hut 22\ 1o R
liste 1: : ; 5 A Fisch
Acer campestre (Feld-Ahomn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom) Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) gumnE:t?'mmgﬂl%??rodsi%:';%ﬂ\?:ﬁ::?ainuTgt die - i :’:’ ';
Betula pendula (H&nge-Birke)Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus monogyna (Weilldorn) geplante Erweiterung des Teiches aule rhalb' dar % i . ‘ 3 1
Malus sylvestris (Holz-Apfel) Pyrus communis (Wild-Birne) Prunus avium (Vogel-Kirsche) Laichperiode durchzufihren. Zur Vermeidung weiterer g =y | !
Quercus robur (Stiel-Eiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)  Ulmus minor (Feld-Ulme) Beeintréchtigungen wahren d der Bauphase ist eine -
.(?.)c;rt;us :C;Ptem:ﬂa (Sc!;n‘rsec:;sche Mehbeere) Ulmus glabra (Berg-Ulme) dkologische Baubegleitung durch den Fachgutachter > &
3199 ety ‘L e erforderlich. ) Y
Lﬁ-—ﬂﬂwﬂ”@mammg e E:reuelbaume:'l GemaR §34 LNatG M-V ist das Fallen von Baumen in
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 8 Einzelbdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit der Zakt vom 18. Mz bis 30. Seplemher verboken. b
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen bzw. Stammumfang i, ‘ " ST
10-12 cm (Obstbdume) an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten. Die Artenauswahl ist der il : -10

Pflanzenliste 1 zu entnehmen. 0
MaRnahmen flr Schu flege und i 0 Bau z

A 1: Anlage von Flachwasserbereichen

Der in der Planzeichnung dargestelite Bereich wird durch die Anlage von Flachwasserbereichen als ein ol

naturnah gepragter Ubergang zur Lobber See-Niederung hergestellt. Die MaRnahme fordert einen :

Teillebensraum fiir Amphibien.

Flachwasserbereiche "
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« 08
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1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufiihren. Als

Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdécher. Als Dacheindeckung sind zuléssig:

Reet, Ziegel; rot-dominante Dachfarben sind ausgeschlossen. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen)

als Dachdeckung sind zuléssig.Ausnahmsweise konnen fir Erweiterungen, Anderungen, W :

Nutzungsanderungen und Erneuerungen bestehender Geb&ude geringere Dachneigungen zugelassen WA i3 1>

werden, sofern der Bestand vor Beginn der Manahme eine geringere Dachneigung aufweist. 02| I > on
. P

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils " Lro.

gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand "l

von mind. 1,5 m einhalten. fea e

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der ) W\

Vorderkante der darunterliegenden AuRenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuléssig. A o

3

11.3) Wandfarben

Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von aber 80.

11.4) Garagen / Nebengebaude

Garagen diirfen nicht vor die straBenseitigen Flucht des Hauptgebaudes treten. Garagen / Nebenanlagen im s S
Sinne § 14 BauNVO dber 10 gm Grundflache sind mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von Gemarkuna merappsnggen

I205-50 Grad oc;er mit einem::gmnten Flachdach auszufihren. VE RFAH R : R s GEY Eon

Oy 7’
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchl@ssigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, 3 Wuld“'s} ey ¥

- : = an .
1) Aufgestellt aufgrund altingsbe es der Gemei m 10.09.2009 deyff Entwurf des 8) Der katasterméRige Bestand am O?@b?c sowie
Schotterrasen, Okopflaster, etc.). Gemeindevertretung vom anntgémacht durch B-PlanSsyr immt und die Begrungling gebilligt die geometrischen Festlegungen entsprechen dem
Aushang vom 08.01.2000 big:B6 =1 = Viewain\ < 9 Liegenschaftskataster. ; et
Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (6) BauGB) und HINWEISE 4 I\ &V % Xgre: | 3 -P’.-D‘E’
11.1) Bodendenkmaler I\ NS A J o, NP\ - /ﬁ% /
Im gesamten siidlichen Bereich des Plangebiets kann das Vorhandensein von Bodendenkmalen emsthaft 2\ V" & Middelhagen, def; e ‘Burgermeigter §.05. 2oL
angenommen werden. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméan M/id( elrlgs@n. den k) ! tadhs ter, < A6-0 e a?“_ _ . . Bergen, den /1305 . 70
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde SEPIES - & QAN R, i 6) Die Beteiligung der-Offentifdkeit nach § 3 (2) BauGB ist R : : o
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes far 2) Die fur die Raumol g zustandige durch &ffentliche Auslegung des urfs des Plans sowie der 9) Der Plan wird hiermit ausgef A T A A d
, : : : Stelle ist gemaR § 17ALPIG en B-Plan dazugehdrigen Begriindung vom 07.12.2009 bis zum AG-0S.720 AL Ubersichtsplan unmafstéblich
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir aufzustellen, informigtbw 15.01.2010 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz rs pian u
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des : 5 (8 montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. = und von 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr Middelhagen, den
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Denkmalpflege = Ll und von 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Middelhagen, den  \ 7 ™. sowie in der Kurverwaltung Middelhagen montags bis 10) Die Ausfertigung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein A0S : ?C A N SR L Vo ) donnertags von 9.00 bis 14.00 Uhr (dienstags bin 1_8.00 Uhr), Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. 3) Die frihzeitige Beteiligung gorOffn ppach §.X(1) freitags von 9.00 bis 12.00 dusshgalirt worden. Die dffentiche  eingesehen werden kann und Ober den fnhalt Auskunit 2u
Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen v ermieden BauGB wurde durch Auslegu ades Jorentsurts vom= Auslegung ist mit dem gls,'dass Bedenken und erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aush?lg in der
’ : 26.01.2009 bis zum 06.03.2 : -\ © Anregungen wahreng/fer Ausleg € yon jedermann Zeit vom .20 05 2044 bis zum ... 0. Y. e £Q1H..

. = e : ) ol (e S schriftlich oder zur Niederschfiftigorgebracht \werden konnen als ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist - ] e
Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lll des Biospharenreservats Stdost-Rigen. 2\ _\ } Bekanntmachung durch Ashaf er ZeifvVom 19.11.2009 auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und G e m el n d e M § d del h ag e n I Ru g e n

: ‘,, e bis zum 04.12.200p-0ortsfpHCH it.gemaeht worden. Formvor- schriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf
Gemah § 81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer der Gewdasser einschlieRlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses Miggegman, de?n S rmeister : ! / die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewasser angrenzende Flache in der Breite von 7 Metern jeweils 0S5, 204 RN RGER _ o/ 4 Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen sg =2 - =
landseits der Béschungskante. GemaR § 81 Abs. 2 LWaG durfen im Uferbereich Bdume und Straucher 4) Die Behérden und sonstigen bef er Sffentlicher : 8L / (§4BauGB) hingewiesen worden, 06, Tt | Bebauungsplan mlt Ort"Chen Bauvors Ch rlften
auBerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, Belange sind mit Schreiben vom 06.01.2009 nach § 4(1) M«E;ga%irk dejr:nc aNe germeist Der B-Plan ist mit Ablauf des o £22:.06.. 2 inKraft
aus Griinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige E&g%ii"ég";ﬂ?’;g":bmn Sgh ¥prm.19.11.2009 nach § 7) Die e d;vaszng TERN-% B e o e f ey N r 2 I 2 00 8
Anlagen, die nicht standortgebunden und wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich T e 4 et scmis der Pachishoedern und sornefigen 4o EMEINSN .
unzuléssig. Die Unterhaltung des Vorflutgrabens 27/06 ist jederzeit zu gewahrleisten. Die fest installierten 15.05.2014 gepriift und den - / s 2 ¥ 1] s =gy
Zaune (Bestand), welche die Gewasserunterhaltung erheblich hindem, sind durch versetzbare Z&une Planzeichnung und Te n'Fstset Middelhagen, den Blrgermeister .+ 2\ Alte Forste rel
auszutauschen. beschlossen; die Beg ©6.06b 2044 [z o le\ 2

Middelhagen, den | % Abwagung wurden g # N £ Satzungsexemplar
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