SATZUNG DER GEMEINDE MIDDELHAGEN

uber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1/2008 "Lobbe
Nord".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414) , zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBIL. S. 1509), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom A0:3.201% % folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 1/2008 "Lobbe Nord",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

SO Hotel (Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO), hier Hotel/Behernbergung

Das SO Hotel dient der hotelmaRigen Fremdenbeherbergung.

Zulassig sind:

- Hotels / Pensionen sowie sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den im Plangebiet
anséassigen Beherbergungsbetrieben téatig sind,

- Rdume nach § 13 fiir der Gesundheit dienende Berufe,

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung darf mit den in § 19(4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

2) Uberbaubare Grundstiicksflache / Nebenanlagen

2.1 Flachen fir Stellplatze / Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen Flachen bzw. innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Sie dirfen nicht vor die straBenseitigen Flucht des
Hauptgebéaudes treten.

3) GriinordnungsmaBnahmen

3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 3 Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbdume) bzw. 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten. Die MindestgréRe der
Pflanzscheibe betragt 12m?. Baumart: Betula pendula (Hange-Birke).

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 7 Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubb&ume) bzw. 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen bzw. Stammumfang 10-12 cm (Obstbdume) an den in der Planzeichnung
angegebenen Standorten. Die MindestgréRe der Pflanzscheibe betragt 12m?. Die
Artenauswahl ist der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

A 3 Pflanzung von Einzelbaum als Kompensation gem. § 26a LNatG M-V

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm bzw. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen. Der
Standort ist innerhalb des Grundstticks frei wahlbar. Die MindestgréRe der Pflanzscheibe
betragt 12m?. Die Artenauswahl ist der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Pflanzenliste 1:
Laubbdume: Betula pendula (Hdnge-Birke), Juglans regia (Walnuss), Quercus robur

(Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Obstb&ume : in Arten und Sorten, z.B. Malus (Apfel), Pyrus (Birne), Prunus (Kirsche / Pflaume)

1l) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1) ) Wandfarben

Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert von Giber 80.

2) Einfriedungen niiber dffentlichen Verkehrsfl

Grundstiicke sind gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen
sind zuléssig Feldsteinmauern, lebende Einfriedung (Gehdlzhecke), Holzlattenzaun mit
vertikaler Lattung und horizontalem oberen Abschluss.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (6) BauGB) und HINWEISE

1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gemal §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

2) Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde § 44 BNatSchG

Im Plangebiet sind Vorkommen geschiitzter Tiere bekannt (Flederm&use). Der Eintritt von
Verbotstatbestanden kann durch geeignete Minderungs- bzw. Kompensationsmalnahmen
(Anbringen von Fledermauskasten als Ersatzhabitat, Einhalten der Zeitfenster bei Abriss und
Sanierungsarbeiten) ausgeschlossen werden.

3) Fir die Griinordnung relevante gesetztiche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

b) Niederschlagswasserentsorgung: GemaR § 39 LWaG M-V ist das unbelastete
Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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7) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs sowie der dazugehdrigen Begriindung vom

03.05.2010 bis zum 08.06.2012 wéhrend folgender Zeiten im Amt Monchgut-Granitz

montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags
von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie in der Kurverwaltung Middelhagen montags bis
donnertags von 9.00 bis 14.00 Uhr (dienstags bin 18.00 Uhr), frartags von 9.00 bis
12.00 durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem-Hinwei
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrisi q‘iddérrhhly -
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als’Be 4y
Aushang in der Zeit vom 13.04.2010 bis zum 29.04_20:

gemacht worden. dﬂ
/

Middelhagen, den Blrgermeister
24.08. 2013

8) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offeff SowW
Fachbehérden und sonstigen betroffenen Trager &ffentlicher Bel ange am
30.07.3009 sowie am 10.05.2012 geprift. Der B-Plan,
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wu
beschlossen; die Begrindung zum Bebauungs
gebilligt.

Middelhagen, den Birg
2l .09.2043

9) Der katastermafige Bestand am . L{ 8 % -
Festlegungen entsprechen dem Lregenschaﬂska

22
Bergen, den ‘:f 9. 201> QRVvi

10) Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Middelhagen, den Birgermeiste ';
2.08. 20743

11) Die Ausfertigung des B-Plans sowie die S
wahrend der Dienststunden von jedermann eing
Inhalt &g rgt erhaiten ist, sind als Bekannlma
vom ..~ s A bns zum A1 A, ZO01 3L orsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvor- schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Gemarkung Lobbe

PLANZEICHENERKLARUNG gem planzv

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1

01.04.02 |l&] SONSTIGE SONDERGEBIETE NR.20, 25 BAUGB)

hier: SO Hotel (§ 11 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

wne 73

020500 g2 GRUNDFLACHENZAHL VON BAUMEN,
02.07.00 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ALS HOCHSTMASS
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als Hﬁd‘lstrnaﬁ

z.B.: FH 18,50 m HN max. Firsthdhe = 18.50 m bezogen auf HN 13.03.01
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@ @ PFLANZUNG / ERHALT VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ERHALT

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR. 25a BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SONNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS.6 BAUGB)
utzstreifen

hier: 150m Kiisten- u. Gew#ssersch

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 29NatSchAG M-V)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE MIT GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
UBERBAUBARER 15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
GRUNDSTUCKSFLACHE
s a s
& HRSFLACHEN 803 i st 1  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
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(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB) hier: Stellplatze

(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

i STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT 15.0501 I I TT \T GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
LM BELASTENDE FLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 9 BAUGB) hier: Geh-, Fahrrechte
zugunsten Flist. 58/5, Leitungsrechte zugunsten Flst.58/5
sowie der Versorgungstrager

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

12.02.00 WALD
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Ubersichtsplan unmarsstabllch

Gemeinde Middelhagen / Riigen

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 1/2008

"Lobbe Nord"
Satzungsexemplar
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