Verfahren zur Satzung der Gemeinde Lancken-Granitz,

4. Die von der Planung beriihrien Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11. November

7. Die Entwiirfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Quisnitzgrund* sowie die Begriindung dazu

9. Die Gemeindevertrelung Lancken-Granitz hat am 26. Mai 2004 beschlossen den Vorhaben- und

11. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 18, Juni 2004

14.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 JQuisnitzgrund®, Gemeinde Lancken-Granitz wird

E " b ) ' ™ gy " ~ . ) 1 3 . ' . . ' PEN-G
6 friihzeitia zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert worden (friihzeitige T6B-Beteiligung). haben in der Zeit vom 6. Oktober 1997 bis zum 10. November 1997 wéhrend folgender Zeiten - Erschliefungsplan Quisnitzgrund® als Bebauungsplan Nr. 4 ,Quisnitzgrund® fortzufilhren. Im iiber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert hiermit ausgefertigt. CKE a,,
Amt Mﬁnch ut-G ranitz Landkreis Rl.l en ﬁber den il b i y = ( ; gung) montags, mittwochs und donnerstags von 7.30 - 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 - 18.00 Uhr und Weiteren hat sie am 26. Mai 2004 die (iberarbelteten Entwiirfe des B-Planes Nr. 4 ,Quisnitzgrund* worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum wurde nochmals das Amt fir ‘:;3- £. I,F‘}!‘ S
g : g freitags von 7.30 - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Orlichen Raumordnung und Landesplanung Vorpom telligt. : S Ay i) .
Bebauungsplan Nr. 4 »Quisnitzg rund® : Bauvorschriften sowie der Begriindung dazu beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - :\Q = i,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Lancken-Granitz: vom
25. Juni 196 (als Vorhaben- und ErschlieBungsplan).
Die ortsibliche Bekanntmachung de -?Sg;;“ﬂyngébeschtusses ist gemal Hauptsatzung der

i

Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der P@ ermelster

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang in der Zeit vom 9. September 1997 bis zum 11. November 1997 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der Blirgdermelster
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15, Die Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Quisnitzgrund* der Gemeinde Lancken-Granitz sowle

Gemelinde in der Zeit vom 12. Novertiar® G‘P]gfum 3. Februar 1997 erfolgt. 3 e X, Lancken-Granitz, 04,11.2004 . Der Biffgermelster die Stelle, bel der d_i_e Satzung (P!anzeicllnung, textﬁct]e Festsetzungen, Ortliche Bauvorschrif-

& 6\ . Die Gemeindevertretung Lancken-Granilz hat die eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen iy R ten/B-Plan und Begriindung) auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

P ;rj & Biirger- und T6B-Beteiligung auf einer dffentlichen Gemeindevertretersitzung am 19. August 1997 1 /b 12. Die Gemeindevertretung Lancken-Granitz-hal die Vorgebrachten Bedenken und Ariregungen der werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom

5 WIS ! gepriift. Das Ergebnis st mitgeteilt worden, . oy Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der Bifrermeister Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 3. November 2004 gepriift. Q% A4.2004 bis zum AT 2004, . ortsiiblich bekannt gemac!it worden. In der Be-

-y ’.’rff t, & L4 "‘f- Das Ergebnis ist am 4. November 2004 mi kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Lancken-Granitz, 04.11.2004 : . sSIé’g'él)"'i,\i‘:‘u Der Bﬂ!( rmelster LML / und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie §

' AN PIREY L0 f\% . - LIk 10. Die Entwiirfe des B-Planes Nr. 4 ,Quisnitzgrund* sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-

i & , standi ; A ; V. Lancken-Granitz, 04.11,2004 (Slegel) “" ., Der Biifgermeister vom 12. Juli 2004 bis zum 20. August 2004 wahrend folgender Zeiten - montags, mittwochs und gungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewlesen worden. Die

2. E".e fu§r 578ll’;]gdb”e‘:;gﬁgﬂwokggg‘es'ﬂa’:ﬂg\&?m’f ahiirde fst gemat §1.Abs, 4 BaGE | (fjgn;:\*"\' F donnerstags von 7.30 - 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 - 18,00 Uhr und freitags von 7.30 - 12.00 Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Quisnitzgrund’, Gemeinde Lancken-Granitz ist am

i

DerngermeIster

Lancken-Granitz, 04.11.2004

. Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19, September

Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lancken-Granitz, 04.11.2004

4 /4
Der B(U(%/ rmelster

3. A2 2004 inKraft getreten.
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2 1997 Uber die offentiiche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der L R’
LR 6. Die Gemeindevertretung Lancken-Granitz hat am 19. August 1997 den Entwurf des Vorhaben- und aufgefordert worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum wurde nochmals das Amt Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch 13.Der B-Plan Nr. 4 (Quisnilzgrund* beslehend aus Planzeichnung (Teil A) und textliche
Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der % ermelster ErschlieRungsplanes ,Quisnitzgrund® bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern beteiligt. Aushang In der Zeit vom 21, Juni 2004 bis zum 23. August 2004 ortsiiblich bekannt gemacht Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am 3. November 2004 von der fht
/ Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschrifien sowie der Begriindung dazu beschlossen worden. Gemeindeveriretung Lancken-Granitz als Satzung beschlossen. Lancken-Granitz, ©-42. 2004

Der ?ﬁ ermelster
Die Begriindung dazu wurde mit Beschl
gebilligt.

hat gemaR Aufstellungsbeschluss in der und zur Auslegung bestimmt, der Gemeindevertretung vom 3. Ncvember 2004

1997 die friihzeitige Biirgerbeteiligung

ic t deh Inhalt des Liegenschafiskatasters,

16. Der katasterméRige Bestand am 23. Juni 2004.ghisp

durchgefihrt, ,@"‘““\}C Die Darstellung der Grenzen und der baulichen~Ariligén~ist geometrisch einwandfrei. Die
& &5 f[,-,ﬁ, Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzén-in die Ortl eit ist aus katasterrechticher Sicht
z 8 '2’ b f"itj gewzhrleistet /& (0
- v 2By = ;
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Lancken-Granitz, 04.11.2004 DerBjirgermeister Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der 9 germelster Lancken-Granitz, 04.11.2004 - !(S'I’e‘ggh“v.;i" Der Bﬁ melster Lancken-Granitz, 04.11.2004 DerP jgermeister Lancken-Granitz, 04.11.2004 Der Pfé rmelster Bergen, 04.11.2004 ,;f rschrift
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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen_ (Teil B) ' Nachrichtliche Ubernahme
2 S : ] geman § 9 Abs. § BauGB
reimngs Wuhnge biet 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 3und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) }
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m § 3 BauNVO : 5 ;1 Trinkw_rasserschutz ‘ j
reines Wohngebiet WR Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Wasserfassung ,Lancken-Granitz®,
B e b a u u n g S p I a n N r 4 I A hl d Voll h - zul8ssig sind: - Wohngeb#ude (§ 3 Abs. 2 BauNVO) Trinkwasserschutzzone Il
nza er voligescnosse « mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb4ude
¥ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 iV §g16 und 20 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2. Gew&sserschutz

Das Plangebiet bertihrt den Graben 24/69, als Gewasser Il. Ordnung. Die beziiglichen Bestimmungen des
Wasserhaushaitsgeselzes (WHG) sowie des Landeswassergeselzes (LWaG M-V) sind, auch unter

- ausnahmsweise zuldssig sind: : ! i
Berficksichtigung der Wasserrechtlichen Erlaubnis WE 20/DL/02/03%, zu beachten.

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 3 Abs. 3 Nr. 1BauNVQ)

»,Quisnitzgrund*
Gemeinde Lancken-Granitz

GR 200 m?Grundflache

_§ 9 Abs. 1 Nr. 1 B2uG3 iVm § 16 und 19 BauNVO i
k3 ; RS 1€ : - unzuldssig sind:

- alle Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO auler die 0. g. 3 Hinweise zu Bodenfunden
ausnahmsweise flr zuldssig erklarte Nutzung fur kleine Betriebe Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11
des Beherbergungsgewerbes DSchG M-V (GVBl. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 fi.) die zusté&ndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Milarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalschutz
sp#testens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell aufiretende Funde gema® § 11 DSchG M-V unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
Wéhrend der Erdarbeiten im Plangebiet ist eine baubegleitende Kontrolle durch die Denkmalschutzbehtrden
vorzunehmen/ abzusichern.

OK EFH Oberkante Erdgeschossfufilbodenhdhe

{Angabe Uber HN) 2.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 B2uG3 iVm § 16 und 18 BauNVO MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundfidche fir Gebaude als Nebenanlagen (Nebengeb&ude) gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gem&R § 12 BauNVO ist nicht zugelassen.

Planzeichnung — Teil A

FH und TH Firsthéhe und Traufhohe (angabe aber 0K EFH)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bz2uGB iV.m. § 16 und 18 BauNVvO

Die zul&ssige Grundflache darf nur mit untergeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine
Geb&ude sind, bis zu 30 v. H. Oberschritten werden.

Landkreis Rugen
Gemeinde Lancken-Granitz
Gemarkung Lancken-Granitz

. = - ] 3. Flich:n fiir Nebenanlagen sowie Fldchen filr Stellplédtze und Garagen
nur Einzelh3user zula ssig (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BzuG3 iV.m. § 22 BauNVv0 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Geb3ude als Nebenanlagen (Nebengebsude) gem&R § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Geb#ude als Nebenanlagen, die gem&R Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den

Oberkante Erdgeschossfuflbodenh&he - OK EF

FlE & ST RO R T N R e e e e e Abstandsflachen zuldssig sind bzw. zugelassen werden kdnnen sowie Garagen und Carports gemaR § 12 4. Landschaftsschutz
; | j Bau grenze BauNVO auBerhalb der Baufelder sowie auBerhalb der fir diese Nutzung festgesetzten Flachen nicht zuléssig. Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der Schutzzone [l des Biosphérenreservates Stidost Rigen, als
Baufeld 1 OK EFH 730 m U HN i I qem. § 9°Abs. 1 Nr. 2 BauGS iV.n. § 23 BaukVO P . i Landschafisschutzgebiet mit zentraler Bedeutung.
Baufeid 2 OK EFH 680muaHN | . ] leme—————— Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zul#ssig.
Baufeld3  OK EFH 6,50 m 4. HN :
Baufeld4 OKEFH 8,30 m 0. HN ?2 WE hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude 4. Mg_mahmn ;:g uS(;:utz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Baufeld 5 7 50 m . HN gem § 9 Abs 1 Nr. 6 BauG3 (§ S. 1IN auGB)

Das Niederschlagswasser der Stellplatze mit ihren Zufahrten ist so zu fihren, dass es teilweise durch den Iuft-
und wasserdurchidssigen Aufbau wversickert (d. h. die Stellplatze mit ihren Zufahten sind aus
versickerungsfahigem Material herzustellen) und teilweise das uberschissige, gesainmelte Niederschlagswasser )

1 .

OK EFH

pV - private Str.-verkehrsflache

S’traﬁenvéfkehrsfléche

oo b Uber parallel anzuordnende Sickermulden in den Boden eingeleitet wird. Bei der Berechnung der
gem. s. F: gul

Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 10,0 Um? befestigter Flache anzusetzen.

oV - offentliche Str.-verkehrsftache

+ 6027600

7 Satzung der

Das auf den vollversiegelten Grundfidchen anfallende Niederschlagswasser ist iber Mulden zur Versickerung zu

private Grinflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BzuC3

Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fléchen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Rettungskrifte sowie mit Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Enisorgungstréger zu belasten.

851 Stralie nbhe %re nz Ungs[ inie bringen. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 30,0 /m? vollversiegelter - ' : =8 : : ' N o
21 gem § 9 Abs. 1 Nr. 11TauGB Flache anzusetzen. G e m e I n d e La n c ke n G ra n Itz
. =

12 k PR PRI 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) F ;-

tiber den

Fundament

Umgrenzung ven Flachen fir Garagen und Stellplatze
gem § 9 Abs. 1 Nr. 4 82uG3  Ga - Garagen, St - Stellplatze

ebauungsplan Nr.4

S B A A e Ortliche Bauvorschriften _ »Quisnitzgrund®

Gin B8 i 59 90wl A\, 6 Banel gemat § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

s : 1. Dicher Préambel
] E mit Geh,- Fahr- Upd Leitu ngsrec ht BN e ' a) Es sind nur Krippelwalmdéacher fur die Hauptgeb&ude zulassig. ;
C e S zu belastende Flache LEE b) Als Dachneigung fir das Dach des Hauptgeb&udes sind 40° — 50° zuléssig. Beschluss —Nr.: 0026-05/04 vom 3. November 2004

: c) Als Material fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur Dachziegel
5 und —steine zul&ssig.
d) Farben fir die Dacher:

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauCB

Klarg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachghg YO
1997 (BGBI. |, S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), ge&ndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetz

Weli"mt : verg:efisweise W'extggg (BGBI I, S. 718) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Lancken-Granitz die Satzung‘ﬂber den
3%3?3{2"’ :2:9122 ch::z;zz wi: RAL 3005 Bebauungsplan Nr. 4 ,Quisnitzgrund®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
R vergleichsweise wie RAL 3011 (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg —
g Grenze des raumlichen Geltu ngsb ereiches kastanienbraun vergleichsweise wie RAL 8015 Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468,
e ] gem § 9 Abs. 7 BauGB anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016 612), ge&ndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr.
e o schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021 17, S. 690) erlassen.
_ Sk 5 signalschwarz vergleichsweise wie RAL 8004
o Pt v =¥ =
e N ey Sl
feld 2. F- R G ¥ 2, Fassade
F I G@S}”}Eﬁ;ﬁf e Planzeichen ohne Normcharakfer a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine) als Hauptbaustoff zul&ssig.
e R Ry . - Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz (Dachkasten,
e AT ¢ * Firstric hfung Giebelfronten usw.) sind zugelassen.
_ b) Farben fur die geputzt Fassade: Farben fir Klinkerfassaden
547 L63 perlweil® vergleichsweise wie RAL 1013 reinweild vergleichsweise wie RAL 1013
: : hellelfenbein vergleichswelse wie RAL 1015  hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015
4132 cremeweil vergleichsweise wie RAL 9001 ziegelrot
signalweil vergleichsweise wie RAL 8003  rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003
reinweild vergleichsweise wie RAL 9010  weinrot vergleichsweise wie RAL 3005
- zuldssig sind weitere Pastellfarben in hellgelb oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
und hellgrin, braunrot vergleichsweise wie RAL 3011
rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012
Kraftige oder grelle Farbténe sind nicht zugelassen.
o Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachkésten, Giebelfronten) sind
| GR 200 m? in der Gestaltung zugelassen.
m
S & 3. Die Verwendung von Anlagen fir die Gewinnung und Verwendung solarer Energie ist im
~ |13 3> 50 Plangebiet zugelassen.
6027500 s [EH EH 3 m 6027500 .
| & [EIl 3, TH 03|('Sg FTi ? OK. EFH 4.  For s&mtliche Stellplatzbereiche und Zufshrten im Plangebiet sind wasser- und arno mill R B R A b
‘ = u. : luftdurchlédssige Materialien zu verwenden (z. B. Betongrassteine, wassergebundene Decke . . ... MARKT 25 18528 BERGEN AUF RUGEN
bei geringer Verdichtung, Mosaik-, GroRR- und Kleinpflaster, Rasengitterplatten). |ngenleure BEDABS  TEL 03838-24137 FAX 03338-250558
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