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Teil A: Plonzeichnung

3) wird nach BeschlufRfassung durch die Gemeindevertretung vom
und mit Genehmigung der hédheren Verwaltungsbehorde des Landes
Uber den Bebauungsplan Nr
L ancken der Gemeinde Lancken—Granitz (Gemarkung Lancken, Flur 3, Teile aus den Flurss,
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauleitplane — Bebauungsplane

nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1330

1) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 () Nr. 1 BouGB 1Y m § 6 BauNV0)

o
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o Mischgebiete (§ 6 BauNVO0)
<
/ 2) Maf3 der baulichen Nutzung
MI 1 . (§ 9 () Nr. 1 BouGB iVm §§ 16 und 18 BauNV0)
0,40 | 0,40 / Geschof3flachenzahl 0,40 — 0,60
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MI 2 ~ das M 1 er‘gtﬁnzt
Dachform
0,60 | 0,60 Bauweise
A Dacheindeckung
Firsthohe
I 0*-10°
FD 3) Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
loffene (§ 9 (1) Nr. 2 BouGB iYm 8§ 22 und 23 BouNVYO)
Bauweise
pappegedeckt A Einzelhduser
FH max 6,0 m
—ttmmss  Baulinie
4) Verkehrsflochen
MI 3 (§ 9 (1) Nr. 13 Bau(GB)
3:5% | 0,55 slatze— '
) ) B P R B gestrichen AoUtsqgtzungstnderndem
é e | o Beschlu 384'“‘8\0/98
15.09.98 ] Wia
I 38°—45* Datum :-“ gegel ' 2Unt hrift
S Str‘QBEnver‘kehrstoche B =)
offene .'\:“3
Bauweise -“'\-'.: N S/
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FH max 8,5 m/ & gen (§ 9 (1) Nr. 13 BouGB)

Rufgrund des satzungsdnderndem Beschlusses Nr 384-50/98 vom 010998 wird die
srtliche Bauvorschrift Nr. 10 der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 1 zugeord net:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungen im Mischgebiet

Nutzungseinschrinkung aufgrund der trinkwasserschutzrechtlichen Bestimmungen

gem. § S(1) BauGB iV.m. § 1(3) BauNVO

Gemaf § 136(1) Wassergesetz des Landes Mecklenburg —Vorpommern in  Verbindung

mit der TGL 43850/01 vom April 1989 sind

— Betriebe, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen ab dem Gefahrdungspotential
B und aufwdrts gemafl VAwS umgegangen wird,

— Baustofflager, bei denen es zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers kommen
kann,

— Betiebe mit Lagerung oder Verarbeitung von Holzschutzmitteln und

- Kfz—Betriebe

nicht zulagssig.

ERGANZUNG DER PLANZEICHENERKLARUNG

7) Sonstige Plonzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenonlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen gem. § 3(1) Nr 4 BauGB

Stellplatze
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Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fliache gem.
8 39(1) Nr.21 BauGB
Begiinstigte: Anlieger und Versorgungstriger

e

Lancken—Granitz, den 150998

Unterschrift
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unterirdische Leitung
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B8) Flachen fur daos Anpflonzen von Baumen, Strou-
chern und sonstigen Bepflonzungen

(§ 9 (1) Nr 25a BauGB)
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Anpflanzung von Strauchern
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priv. private Gridnflache
7) Sonstige Planzeichen

CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BaulGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem.

- e 8 1 und § 16 BauNVO

<——> Firstrichtung gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

SD Satteldach

FD Flachdach

FH max maximale Firsthohe
(von Gehweghothe bis tuflerem Schnittpunkt
beider Dachschenkel des eingedeckten Da—
ches)

Cehweghthe = Gehweghthe des Baugrundstuckes

gestrichen Lt.
satzungstn—
derndem Be-
schiufl Nr.

| fur den Or‘tste?tfﬁdgﬁ;{siog

Sreget =)

26041994 gedndertbzw/

(2. Nebenanlagen nach § 12 und § 14 und § 19 (4) BauNVD

Teil B: Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungen im Mischgebiet
Fur das im Bebauungsplan gem. § 6 BauNVO festgesetzte
Mischgebiet (M) werden gem § 1 RAbs. 4 BauNVO iV.m 8§ 1
Abs. S BauNVO und gemal § S Abs. 1 Satz 1 BauGB folgen—
de Festsetzungen getroffen:
Die Nutzungen gem. § 6 Rbs. 2 Nr. 5 (Rnlagen flir Verwal-

tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-—
heitliche und soziale Zwecke), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),

Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnugungsstatten) sind
unzulossig.
Die Nutzungen gem 8§ 6 Rbs. 2 Nr. 1 (Wohngeb&ude), Nr. 2

(Geschafts— und Burogebdude) und Nr. 3 (Einzelhan-—
delsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Be—
triebe des Beherbergungsgewerbes) sind zulassig.

Die Nutzung gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebe-—
triebe) ist nur im Ml 2 zulassig.

MI 1 und 2. Garagen und Carports sind auferhalb der
Baugrenzen unzulassig. Stellplatze sind nur
auf den dafur ausgewiesenen Flachen zulas—
sig.

MI 3. Garagen, Carports und Stellplatze sind auflerhalb

der Baugrenzen zulassig -Biefrwendorgver—S$19-
L BN Ot GermagenCorpo—tes—orootett oot ze—

Der Nachweis der Stellplatze hat ausschliefllich auf den
Grundstucken zu erfolgen.

Im MI 1, 2 und 3 sind Nebenanlagen gemafl} § 14 (1) aufler—
halb der Baugrenzen unzultssig; Nebenanlagen gemdf}
§ 14 (2) sind zulassig.

3. Anlage eines Gringurtels nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4 Pflanzung

In Richtung Norden und Westen ist das Plangebiet durch
einen feldgehodlzartigen, artenreichen und gegliederten
Griungurtel zu begrenzen. Mit folgenden einheimischen,
den landlichen Raum priagenden Bodendeckern, Strauch-—
und Geholzarten ist der Griungurtel zu bepflanzen: Efeu,
Clematis, Forsythia, Schneebeere, Schliehdorn, Holunder,
Flieder, Haselnuf3, Feldahorn, Linde, Birke, HWildkirsche,
Wildobstarten, Vogelbeere.

von Baumen auf den Grundstucken nach § 3
(1) Nr. 25a BauGB
Je vollendete 100 m? versiegelter Flache sind sin einhei—

mischer, standorttyupischer Laubbaum und ein Obstbaum
standortgerechter Obstbaumsorten zu pflanzen.

5. Sockelhohe gem. § 9 (2) BauGB

Die Sockelhche der Keller
hohe nicht dberschreiten.

darf 30 cm uUber Gehweg—

ORTLICHE BRUVORSCHRIFTEN

(gem. § 86 Landesbauordnung M=V iV.m. § S (4) BauGB)

2. Nebenanlagen

Celtungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist

identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1

Nebengebdude haben sich den Hauptgebauden
terisch anzupassen

gestal—

3. Dacheindeckung

MI 1 und MI 3. Ziegel in den Farben anthrazit
Ml 2: Pappe in schwarz

4. Dachgauben

Dachgauben sind bis zu maximal der Halfte der ent—
sprechenden Dachflachenlange zuldssig Es sind nur
regionaltypische Gaubenformen wie Schlepp— und Fle—
dermausgauben zuldassig.

S. Fassade

Die Fassade ist als weifle Putzfassade auszufidhren.

6. Drempel

Im MI 1 und MI 3 sind Drempel bis maximal 0,75 m zulassig.

7. Fenster und Turen

Fenster— und Turoffnungen sind als stehende Formate
auszubilden

8 Einfriedung

Als Grundstiucksbegrenzungen zur Betonstrafle und zum

Weg (Flurstuck 22) sind Hecken aus einheimischen, stand-—
orttypischen Arten wie gemeiner Liguster, Hcmbuche ge—

meiner Schneebeere oder Wildrosenarten mit einer Hohe
bis maximal 1,20 m zulassig.

Direkt hinter den Hecken (grundstickseitig) ist ein grdner
Maschendrahtzaun mit gleicher Hohe zur Sicherung der
Grundstiucke zultssig.

S Werbeanlagen

10. Nutzungseinschridnkung aufgrund der trinkwasser

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-—
lassig. Sie durfen eine Ansichtsflache von 0,5 m2 nicht
Uberschreiten.
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C.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

2.

7.

8.

Fruhgeschichtliche Bodenfunde

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafll § N

DSchG M=V die untere Denkmalschutzbehorde zu benach—
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein—
treffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertretern in unverandertem Zustand zu erhal—
ten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, die Leiter
der RArbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeu—

gen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmal—
schutzbehtrde spdtestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich unter Angabe des ARktenzei—
chens und der HAdresse nachzuweisen, um zu gewdhrlei—
sten, daf} Mitarbeiter des Landesamtes fur Bodendenk—
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen (§ S
(1) DSchG M—V). Durch die Meldung kann ein Baustopp beim
Fund von Denkmalen vermieden werden. Die untere Denk—
malschutzbehorde ist berechtigt, _ederzeit, auch ohne
Einwilligung des Eigentumers, Grundsticke zu betreten,
sowie Prufungen und Untersuchungen anzustellen

Im CGeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Backer-—
trift" sind fruhgeschichtliche Bodenfunde bekannt. Rus
diesem Grunde ist im Vorfeld der Baumaffnahmen eine voll—
standige Beraumung der spater zur Bebauung bzw. zur
Versiegelung vorgesehenen Flachen bis zum ungestorten
Boden (Mutterbodenabtrag) unter fachlicher Anleitung
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege durchzuflhren
Bei Ruftreten von Befunden ist eine baubegleitende ar—
chaologische Untersuchung erforderlich, in der die auf—
tretenden Funde geborgen werden. Um die Durchfuhrung
der Rusgrabung vertraglich zu regeln, ist mit dem Lan—
desamt fur Bodendenkmalpflege M/V und der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde ein Maf3nahmeplan zu er—
arbeiten, der einen ungestdrten Ablauf des Vorha-
bens garantieren soll. Der Antrag ist gemafl § 7 Abs. 6

DSchG M/V schriftlich mit den zur Beurteilung des Vorha—
bens erforderlichen Unterlagen bei der Unteren Denk-—
malschutzbehorde einzureichen.

Anfallender Bodenaushub

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daf3 anfallender Bo-—
denaushub, fur den keine eigene Wiederverwendung vor—
handen ist, der Bodenleitstelle beim Wasser— und Boden—
verband Rugen mitzuteilen ist.

_ Pflanzliste standortgerechter Obstbaumsorten

Apfel : Cox orange, Finkenwerder, Graham, Roter Boskop,
Dulmener, Pommerscher Krummstiel, Schoner aus
Boskop

Birne : Williams Christ, Robert de Neufville

Pflaume: Hauszwetschge

Sauerkirsche: Montmorency
SuBkirsche : Marmotte
Wild—Apfel - Malus sylvestris
Hild—Birne - Purus domestica

Larm— und Geruchsbelastigungen

Von den westlich und nordlich an das Plangebiet gren—
zenden Ackerfldachen konnen zeitweilig Larm— und Ge—
ruchsbelastigungen ausgehen

Rbwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung hat uUber die vorhandene of—
fentliche Klaranlage durch Anschlufl an das Kanalnetz
zu erfolgen.

Regenwasserentsorgung

Das unverschmutzte Regenwasser der Dach— und Hoffla—
chen ist an Ort und Stelle auf den Grundsticken zur
Yersickerung zu bringen.

Aufgrund des Erlasses des Minsteriums fur Bau, Landes—
entwicklung und Umwelt M/V "Beseitigung von Nieder—
schlagswasser" vom 11.06.97 wird das Niederschlagswasser
von Verkehrsflachen, Anliegerstrafen und nicht standig
frequentierten Parkplatzen des Plangebietes als "gering
verschmutzt" eingestuft und bedarf keiner Behandlung
Dieser Teil des Niederschlagswassers ist grof3flachig
Uber belebte bewachsene Bodenzonen zur Versickerung
zu bringen.

Belange des Trinkwasserschutzes

Auf den Beschlufll des Kreises Riugen B65-12/ 81
10.09.1981 zum Trinkwasserschutzgebiet
wird hingewiesen

vom
Lancken—Granitz

Immissionsschutz
Am Rand der uUberbaubaren Grundstucksfldache ist der
Immissionsrichtwert entsprechend der TAH Larm (techni—

sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) von 1868, der
DIN 18005 Teil 1 (Beiblatt 1) von 1987 und der Richtlinie zur
Begutachtung der ortlichen Immissionsbelastung in Kur—
und Erholungsorten Mecklenburg—Vorpommerns (Erlaf
des Sozialministers vom 10.03.94, Erlaf3—Nr. 314 b) einzu—
halten.

Rechtsgrundlagen

Folgende weitere Rechtsgrundlagen wurden verwendet:

— Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.19380

— Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL. I S. 132), zuletzt
getndert durch Artikel 1 des Cesetzes vom 220413393
(BGBL. [ S. 446)

— Landesbauordnung des Landes Mecklenburg—Vorpom—
mern (LBauO M/V) vom 26.04.1994 (GblL.M/V, GL Nr. 2030-3)
— Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg—Vorpom—

mern (KV M—=V) vom 18.02.1994 (GS M-V, GL. Nr. 2020-2)

Verfohrensyermerke

1. RAufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 2210986 e
Die ortsubliche Bekanntmachung des A
hang an den Bekanntmachungstafeln y

|q.|1‘$ bus zum 270197 erfolgt
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rmeister

Lancken—Granitz, den 091297 Bu
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2. Die fur die Raumordnung und Lcndeschnuﬁg [standige Behorde ist gem.

§ 246 o Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m”§ 4 Abs 3 BauZVO beteiligt wor—

den. _ ‘
g TR IR -
Lancken—0Granitz, den 091297 3 ?; N 2 Bu?g/ r"measter-
B0 2d &/
. A4 \n;\ji’\//

3 Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1| Satz 1 BaulGB ist in Form

einer oSffentlichen Auslegung vom 081296 bis zum 240197 durchgefuhrt
worden. ™

1 s ﬂ‘

Lancken—Granitz, den 091297 '; \ Bur meister

3 .A_?‘ _i”,/
4 Die von der Planung beruhrten Trdger' 46Wcher‘ Belange sind mit Schrei—
ben vom 030797 zur ﬂbgcbe giner S‘t"ellungnahme oufgefor-deu—t worden.

Lancken—Granitz, den 091297

5. Die Gemeindevertretung hat am 1706987. ~—~den Entwurf des Bebauungs—
planes souwie die Begriundung beschldssen ynd, zur Auslegung bestimmt.
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Lancken—Granitz, den 091297 ts ok Burgaéfmeister
A XA -
\O FAcWwY &)
! gP e @://

6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Teii A und dem Text Teil B, einschlieflich &rtlicher Bauvorschriften
gem. § 86 Landesbauordnung M/V vom 26.04. 1994 sowie der Begrundung
haben in der" Zeit vom“,ﬂ’m 97 bis zum 190897 wdhrend folgen-
der Zeiten Mi, Do von 7.30 - 18600 Unr, Di yon 730 - 1800 Unr und

Fr von 730 - 12 00 Unr nach § 3 Rbs. 2 BnuGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche RAuslegung ist mit dem Hi ats daf _Bedenken und Anregungen
wthrend der Ruslegungsfrist von _JE er'rncmrr schr‘nfthch oder zur Nieder—

schrift vorgebracht werden ktmnen,« arn 3008 97 ortsublich bekannt—
gemacht worden.

7

Lancken—-Granitz; den 39{29'7 gister

Lgedndert lalt satzuﬂosnnder’pdem
Datum 509%‘ Szegal Z
7. Die GEmemdevertr‘f&"cdngj at

Bur
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der Burger u‘ng dig'Sfellungnahmen der- ‘T‘f"trger- offentlicher Belange am
211097 ogeprl s Ergebnis ist mutge’teut wor‘Qen
[S 0 EhElp . 2 \". |t
Lancken—Granitz, den 091297 FLos W ] o Burggrtmeister
\\'J . ¢ ..,;‘:_:I t“f\ .;; *.n’
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8. Aufgrund einer Erganzung des B-Planes_zur maximalen Firsthohe im MI 1

und MI 3 wurde eine Beteiligung dén BEtr—offenen mit Schreiben vom
221097 durchgefuhrt {_/ N
L
Lanken—Granitz, den 091297 Bur meister

9. Der katastermd&fige Bestand wird am 2511987 als richtig bescheinigt.

Bergen, den 25.1197 Der Leiter des Katasteramtes

gezechnaet Lehmonn

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem
Text Teil B, einschlieflich 8rtlicher Bauvorschriften gem. § 86 Lan-—
desbauordnung M/V vom 26.04.1994, wurde am 161297
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum BEbGUUthDLQFV’U-ILII""da mit Beschl.uB der Gemeindever-—
tretung vom 1861297 gebilligt /«
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Lancken—Granitz, den 17.12.97 Bur

rmeister

11. Die Genehmigung dieses BEbcuungsplaﬁé\&XL estehend aus der Planzeich—
nung Teil A und dem Text Teil B, einschliefllich ortlicher Bauvorschrif—
ten gem. § 86 Landesbauordnung M/_.Vj‘V’é?n .26.04.94, wurde mit Verfugung

des Landkreises Rugen vom 09.02.93/-\9;{ br / fo

% 7
(& 8570720 %
Lancken—Granitz, den 16.04.98 I\i‘i o kiR - meister
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Qte&iuhgsheschLusses ist durch RAus—
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Sassni

Strolsund

Rugischer Bodden

Greifswalder Bodder

unmafstablich

Bauvorhaben:

Nr. 1

"Backertrift"

N Trager: Gemeinde Lancken—Granitz
12. Die Nebenbestimmungen wurden durch deﬁ*% ungstﬁnder—nden Beschluf
der Gemeindevertretung vom 010998 erfullt
Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Var-ngung des Landkreises
Rugen vom 121198 Az fo bestdttgt .
[ £ splpssig Planung: PLOI’WUI’TQSbUI’_O
.t < * ) vV |
Lancken—Granitz, den 271198 e "f"\ & gjaster I/\l | t t marmm G m b H
Nnpaes™” Pliggentiner Str. 18
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend cus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, einschliefllich ©&r gr ‘B\quorschrlften gem. § 86
Landesbauordnung M/V vom 26.04/ ng yur'ci Puer“m:t ausgefertigt. 1 8 5 7 3 S am t ENS
;’: o =) X ;;‘
Lancken—Granitz, den 27.1198 \3 2 ’ / / measter— Lage: [hsel RUQEH
N\ gt S Gemeinde Lancken—Granitz
14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebaulnhgsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von _jedermann ein— .
gesehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, OI’“JCSJ(EIL LQHCREH
ist in der Zeit vom 021298 bis zum 221298
durch Rushang ortsublich bekannt gegeben worden. Gemor“kumg LQMCREH’ FLLJI‘- 3
In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangel der Abwdgung souwie
der Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-— ] 5 O O
lsschen von Entschédigungsanspruchen (8§ 44, 246 a Rbs. 1 Satz 1 Nr. S MQBSthi
BauGB) hingewiesen worden. Auf § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M=V
wurde hingewiesen. Die Satzung ist am 231298 in Kraft getreten,
L CREN-GIN Y
Lancken—Granitz, den 040199 o B Burgefimeister Datum: ] 7 ‘ O 9 . 9 6

Bls37 1
211097

Anderung
2 Anderung

Satzungsexemplar in der Fassung des satzungs-—
andernden Beschlusses der Gemeindevertretung
vom 01091998 gemaf3 der Genehmigungsver fugung
des Landkreises Rugen vom 090219398




