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5) Die Beteiligung der Offentlichkeit nachh§ B %) B5uGB j t}
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans Bwie der des ugehéngen

Begrindung vom 29.06.2009 bis zum 31.07. 2009 Wahrend folgender
Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00
bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00
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7) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach
offentliche Auslegung des Entwurfs des Plans ’5 zugehdrigen
Begriindung vom 08.02.2010 bis zum 12.03.2010 wéhrend folgender
Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00
bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00
Uhr sowie in der montags bis donnertags von 9.00 bis 14.00 Uhr
(dienstags bin 18.00 Uhr), freitags von 9.00 bis 12.00 durchgefihrt
worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hmwels dass Bedenken
und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist yerfedergann schriftlich
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11) Die Ausfertigung des B-Plans sowie die Ste\‘.e?fb
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Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 2.2, £041 bis
zum .OR.07%..R044. . ortsiblich bekanntgemacht worden In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvor- schriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weltere auf
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO)

V ax /] ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
,@ A (§4 BAUNVO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 GRUNDFLACHENZAHL

02.07.00 I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN als HochstmaB

zB:FH8,50m max. Firsthéhe = 8,50 m (ber ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)
zB.:TH3,50m max. Traufhéhe = 3,50 m ber ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)

2.B. OK EFH 9,6mHN max. Hohenlage OK ErdgeschossfuBBboden = 9,6 m HN

01.01.03

01.05.00 2Wo

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
03.05.00 == === = =« BAUGRENZE

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9 ABS. 1 NR.11, 14 BAUGB)

PLANZEICHNUNG (TEIL A) o W
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WA Teilfiache A

2 Wo /’ Bt S

07.01.01 W Areilfiache A
hier: Loschwasserteich 2 Wo

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB) 0,2

06.03.01

hier: Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

privat

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9
ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

@ PFLANZUNG VON BAUMEN (

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
15.13.00 GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
15.05.00  —r—r— BELASTENDE FLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
L hier: Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger und
________ Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
-------- bei schmalen Flachen

15.14.00 -0—@—8— ABGRENZUNG UNTERSCHIELDICHER EFH

-0-0-0—-9- ABGRENZUNG UNTERSCHIELDICHER
GEBIETE(Teilflache A)

FIRSTRICHTUNG
15.15.01 e (Ortliche Bauvorschrift))

—+—+—+— —- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. 1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1) Art der baulichen Nutzung
WA (Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Abweichend von § 4 (2) BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften unzulassig.

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes als Ferienwohnungen oder Fremdenzimmer, die ausnahmsweise zuléssig sind, sofern
sich in dem jeweiligen Gebaude zusétzlich auch eine Wohnung befindet.

1.2) MindestmaBe fiir Wohnbaugrundstticke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

In der Teilflache A des WA-Gebiets miissen Wohnbaugrundstiicke eine MindestgréBe von 600 gm aufweisen.
. 2) GrinordnungsmaBnahmen

1. 2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 5 Einzelbaumen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm an den in der Planzeichnung
angegebenen Standorten in den Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus
glutinosa (Schwarz-Erle), Alnus x spaethii (Erle), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus
colurna (Baum-Hasel), Sorbus aucuparia (Eberesche) oder Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere). Ein
Abweichen von den amgegebenen Pflanzstandorten auf den einzelnen Baugrundstiicken ist zulassig.
Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 7 Einzelb&dumen in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm an den in der Planzeichnung
angegebenen Standorten in der Art Betula pendula (Birke). Ein Abweichen von den angegebenen
Pflanzstandorten ist parallel zur Vorderkante der Verkehrsflache um bis zu 5m zulassig. Bestandteil der
AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.|.2.2)
MaBnahmen zur Grundwasserbildung

Das auf Stellplatzen und ihren Zufahrten anfallende Niederschlagswasser ist so zu fihren, dass es teilweise
durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau versickert. Uberschissiges Niederschlagswasser ist tiber
parallel anzuordnende Sickermulden in den Boden einzuleiten. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden
ist ein Speichervolumen von 10l/gm befestigte Flachen anzusetzen.

Das auf vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist iber Mulden zur Versickerung zu
bringen. Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 30l/qm vollversiegelter
Grundflache anzusetzen.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1. 1) Dachform / -material

Décher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszufiihren. Als
Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdécher. Als Dacheindeckung sind zulassig:
Reet, Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.

Die in der Planzeichnung (Teil A) angegebene Firstrichtung (Planzeichen 15.15.01) ist zwingend einzuhalten.
1l.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von
mind. 1,5m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4m hinter der Vorderkante
der darunterliegenden AuBenwand zurtickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuléssig; Loggien in Gachgauben
sind zuléssig.
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1.3) Fassade
Als Fassadenmaterial (Hauptbaustoff) sind zulassig nur
- Putz in den Farben weiB (mit Abténungen) sowie in hellen Pastellfarben in hellgelb und hellgriin.
- Klinker in natirlichen Farben oder weiB3 geschlammt.
Kréftige oder grelle Farbténe sind nicht zugelassen. Komplementierende Elemente aus anderen Materialien wie
z.B. Holz sind fir abgesetzte Elemente (Dachkésten, Giebelfronten) zugelassen. Ebenso sind farblich
komplementierende Elemente (z.B Sockelbereiche, Dachkasten) zugelassen.
1l.4) Garagen / Nebengeb&ude
Garagen darfen nicht vor die straBenseitigen Flucht des Hauptgebaudes treten. Garagen / Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO aber 10 gm Grundflache sind mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 20
bis 47 Grad oder mit einem begrinten Flachdach auszufihren.

11.5) Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).
11.6) Ordnungswidrigkeit
Die vorsétzliche oder fahrlassige Zuwiderhandiung gegen die unter |1.1 bis 11.5 aufgefiihrten értlichen
Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.

1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1, 11l.2) gem. §9 (6) BauGB und HINWEISE (lIl.3)

1l.1) Bodenden er

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

I1l.2) Biospérenreservat

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Biosphérenreservats Stidost-Ruigen.

11.3) Altlastenstandort

Entsprechend des friheren Umgangs mit branchentypischen Stoffen sind lokale "schadliche
Bodenverénderungen" gem. BBodSchG §2(3) z.B mit Mineraldl belasteter Boden trotz Riickbau der Tankstelle
und Sanierung der Bodenbelastungen (festgelegter Sanierungswert = 1000mg/kg MKW) in diesem Baufeld und
in unmittelbarer Umgebung nicht auszuschlieBen. Sollten bei Tiefbauarbeiten oder vorbereitenden
Grindungsarbeiten Anzeichen einer Restbelastung oder tberhaupt far bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie: abartiger Geruch, abnormale Farbung, Austritt veruntreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen bzw. festgestellt werden, ist das
Umweltamt des Landkreises Riigen und das STAUN Stralsund zu informieren.

1Il.4) Far die Granordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Badumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen wird im
Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

b) Das direkt an den Geltungsbereich des B-Plans angrenzenden Biotops Nr. 8955 (Landréhricht bei
Lancken-Granitz) ist gegen mégliche Beeintrachtigungen auch wahrend der Bauphase zu schitzen.

c) Niederschlagswasserentsorgung: GemaB § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

SATZUNG DER GEMEINDE LANCKEN-GRANITZ

uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 6 "Sidlich der Feuerwehr".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.11.2010 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 6 "Sudlich der Feuerwehr",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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