SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN

liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 12A “"Wohngebiet sidlich der
Hovtstralle - West".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom &2.95:29./4. folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit
drtlichen Bauvorschriften Nr. 12A "Wohngebiet siidlich der Hovtstrale - West", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Fest: ngen
1.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO
Zulassig sind: Wohngebé&ude.

Samtliche anderen in § 3(3) BauNVO genannten Nutzungen sind unzuléssig. 3G
hen an die Verkehrsflaichen Abs. 1

1.2) Verkehrsflichen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschl nderer

Nr. 4, 11 BauGB)
Fir jedes Grundstiick ist eine maximal 3,0 m breite Zufahrt zuléssig.

1.3) Uberbaubare Grundstiicksfléchen
achen flr Nebenanlagen (§ ¥ AD Nr. 4 Bau 3 pau O

Garagen, Carports sowie Nebengebaude missen einen Abstand zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von

mindestens 5,0m, nicht Gberdachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Il) Ortliche Bauvor:
1.1 hgestaltun
Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher sowie Pultddcher mit einer Dachneigung

von mindestens 15 ¢ und hdchstens 45° zuldssig. Als Dacheindeckungen sind Beton- oder Tondachsteine in allen
tiblichen Farbténen auBer blau (RAL 5000 5024) und griin (RAL 6000 6034) oder naturfarbene Metalldeckungen

(Zink, Kupfer) zu verwenden.

Ausnahmsweise kénnen Flachd4cher genehmigt werden, sofern diese begriint werden.

11.2) Einfriedungen |
Die straRenseitige Einfriedung der Grundstiicke hat grundsétzlich mit Laubgehdlzhecken zu erfolgen. Ergénzende '
Z#une sind auf der straBenabgewandten Seite der Hecken zu errichten.

L. lipldtze un fahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster, etc.).

11.4) Nicht {iberb re Grund flichen

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen der Baugebiete sind gértnerisch zu gestalten.

1.5) Warenautomaten

Warenautomaten sind nicht zuléssig.

11.6) Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorséatzlich

oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO

M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufe bis 500.000,-

EUR geahndet werden.

hriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-

11) Nachrichtliche Ubernahm 9 Abs. B
1L.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt far Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gew&hrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gem4R §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen
der BaumaRnahmen vermieden.
111.2) Biosphérenreservat Stdost-Rugen
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservats Sudost-Rugen (LSG).

ir die Griinordnung relevante gesetzliche Bestimmungen und schrifte
a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Geholzen in der Gemeinde Ostseebad Gohren
Baumschutzsatzung vom 13.06.2002, zuletzt geéindert am 11.08.2008, in der jeweils aktuellsten Fassung. Wahrend
der BaumaRnahmen sind Schutzvorkehrungen fir die zu erhaltenden Einzelbdume, Pflanzenbesténde und
Vegetationsflachen sowie fiir die Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts entsprechend DIN 18 920 bzw.
RAS-LP 4 vorzusehen.
b) Die Alleeb4dume an der Hovtstrale sind nach § 19 NatSchAG M-V geschutzt. Die Alleebdume sind bei der Anlage
von Grundstiickszufahrten zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehorde.
c) Niederschlagswasserentsorgung: GemaR § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser dezentral auf
den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A) N
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3. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS.1 NR.11 und ABS. 6 BAUGB)

| StraBenverkehrsflache
mit StraBenbegrenzungslinie

Planzeichenerklarung
gem. Anlage zur PlanZV

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§1-11 BAUNVO)

01.02.01 @ Reine Wohngebiete
(§3 BauNVO)

2 Wo  Beschrankung der Zahl der Wohn-
ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), hier:13-02.00
2 Wohnungen pro Wohngebéude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

06.01.00

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1
Nr. 20, 25 und ABS. 6 BauGB )

. Erhalt von Bdumen

T Umgrenzung von Schutzgebiete und
5 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

13.03.00

02.05.00 0,25 Grundflachenzahl pP<IILII (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anzahl der Voligeschosse hier: FFH-Gebiet
v I als HochstmaR .
02.08.00 FH 41,0 m Firsthéhe im Metern Ober HN 150m Kusten- u. Gewésserschutzustreifen

als Hochstemaf®

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.03 o

03.05.00 E

o

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Biotop

Offene Bauweise
Baugrenze

nur Einzelhéuser zuléssig

=xem

40§

8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
sffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen,
sowie der Begriindung einschlieBlich Fachgutachten und
umweltrelevanten Stellungnahmen vom 27.01.2014 bis zum

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der
Gemeindevertretung vom 18.09.2006, bekannt gemacht durch

Aushang vom 3.7.2012 bis 18.07.2012. v "4\ 07.03.2014 in der Kurverwaltung Gohren wéhrend folgender Zeiten
/ °k sl . O montags bis freitags 9.00 bis 18.00 Uhr und samstags 9.00 bis
[ KCEVY i 12.00 Uhr sowie

Gahren, den Blrgermeisterin .- = - im Amt Ménchgut-Granitz wéhrend folgender Zeiten montags,

0S .20 Ly

mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis
2) Die fur die Raumordnung u

1| andesplanung zustandige Stelle 18,00 Unr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr durchgefuhrt worden. Die

ist gemaB § 17 LPIG Uber die Absicht, einen vorhabenbézogenen  sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Bebauungsplan aufzustellen, informiier ’,‘s\gorden S Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedérmann schriftlich
[LIMERR 2 oder zur Niederschrift vorgebracht werden k6pnén als .

/0D
Burgermeisterin

Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 07.01.2014 bis,
24.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht; v v rder}. ; - >\

Gohren, den

O .20«
3) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB ist | T
durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, Gghren, den Birgermeisterin:~
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen F¢ tzungen, sowie (O&s. (VS . ZOAF Yo
der Begriindung vom 23.07.2012 bis zum@fm‘gﬁchgemhﬂ 9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen

worden. & _ der Offentlichkeit sowie der Behorden und'sonstigen Trager
g e, O &ffentlicher Belange am 05.05.2014 gepruft. . <" %
e R X
Gohren, den Blrgermeisterin - - Ja’>
O8.aS - Po ERIA N : Gohren, den BOrgennEist%rin
4) Die von der Planung berihrten Behtden und sonstigen Tréger a8.0s. 2o

g
Textlichen Festsetzungen, wurde am 05.05,2014 von der A

mit Schreiben vom 23.07.2013 sowie ermeut vom. 06.01.2014 zur

dffentlicher Belange sind am 06.07.2012 nach § 4_(1)_1@7‘1 und 10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzei
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ..«

Gemeindevertretung als Satzung beschlo
wurde gebilligt. :

. Die Begriindung

Bargermeisterin| .

| DD
Goéhren, den Burgermeisterin
08 0% 201U
5) Die Gemeindevertretung hat am 13.05.2013 den Entwurf des ' 1 S, O
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichriung und Textlichen E.0S ?LW

AT : "
| o iy ; 11) Der katasterméfige Bestand am 3‘9-9-.’{-? sowie die
Fa;@;ettzungen, zur Auslegung bestlmf L m;gqgmmung_ gaz:melrischen Feslle'ggeung en entsprechen dem -
gebilligt. , Hlecwe, <

& Liegenschaftskataster.

s

Bﬁrgern‘p‘:stq_rin

Ggren, den

. 2.
Bergen, den A4 9.5.20 AY Sbvi t:!wutschke

12) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gdh@h den BUrgenneMb‘v‘D
O€.aS, 0%

13) Die Satzung (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber

h
CONRD 90 oot 5
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach'\gs 3 (2) BauGB ist durch
dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, sowie dér
Begriindung vom 22.07.2013 bis zum 30.08:2013'in der”
Kurverwaltung Géhren wéhrend folgender Zeiten montags bis
freitags 9.00 bis 18.00 Uhr und samstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
im Amt Ménchgut-Granitz wéhrend folgender Zeiten montags,
mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis
18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und

q s - . den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....7".......... in
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist Von jedermann schriftlich  ~ — ' “als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
oder zur Niederachrift vorgebracht PV kigoen ol <\ 20 f’“! bis zum pg"m ortsiiblich bekanntgemacht

3 : 4 (v}
Bekanntmachung durch Aushang indeér Zeitvom 02.07.2013 bis ) "
: 1 i Wi LN\ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
18.07.2013 ortsublich bekannt ge?f’jd“ "fp'_d’h" gl Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
= e R = der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)

\ My LERT 3 R und weitere auf Falligkeit und Erldschen von
GSB@ gfs'l_ P Burgermestérin, e\ Entschadigungsansprichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.
7) Die Gemeindevertretung hat am 8.12.2013 beschlogsef, den

Der Bebauungsplan ist mit Abléuf des 2. &/ 2244 in Kraft getreten. |
bisherigen Entwurf des Bebauungsplans Nr,,12 zu Gbearbeiten und o €\

in zwei eigensténdige Verfahren aufzuteilen.-Gle itig wurde der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 124, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, zur Auslegung
bestimmt und die Begriindung gebilligt.
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Gemeinde Ostseebad Goéhren
Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 12A
"Wohngebiet siidlich der HovtstraBe-West"

Satzungsfassung

Fassung vom 17.10.2013, Stand 19.03.2014 MafRstab 1:1000




