TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB
GEe eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8i.V.m.§ 1(9) BauNVO)
Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben im Sinne des Mischgebiets. Entgegen § 8 (2) BauNVO sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB
Die Firsthohe darf mit technischen Anlagen (Silos, Masten, Schornsteine) Uiberschritten
werden.
1.2) Grilnordnungsmafnahmen
1.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
A 1 Pflanzung von Einzelbdumen
Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm (Laubbaume) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind der folgenden Pflanzenliste zu entnehmen.
Acer campestre (Feld-Ahorn); pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula
(Hange-Birke), betulus (Hainbuche) regia (Walnuss), Quercus petraea (Trauben-Eiche),
Quercus robur (Stiel-Eiche), aucuparia (Eberesche), intermedia (Schwedische
Mehlbeere)

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB)

11.1) Bodendenkmaler

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsraum zum Vorhaben
Bodendenkmale vorhanden, die in der Planzeichnung dargestelit sind. Zudem wird
angesichts der Nahe zu den bekannten Bodendenkmalen die gesamte Flache des
Plangebiets durch das zustandige Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege als
Verdachtsflache gefihrt (d.h. als Flache, fur die das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist). Aus
diesem Grund sind folgende Hinweise zu beachten:

Im Bereich der Verdachtsflache ist im zeitlichen Vorlauf von 14 Tagen vor Baubeginn der
Oberbodenabtrag im Bereich des geplanten Gebaudes sowie der geplanten
Wegeflachen auszufihren, um kurzfristig erforderlich werdende Bergungs- und
Dokumentationsmafnahmen an vorhandenen Bodendenkmalen gem. § 6 Abs. 5 DSchG
MV durchzufithren. Der Termin des Oberbodenabtrags ist mit dem Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig abzustimmen.

Eine Veranderung oder Beseitigung der bekannten oder evtl. zutage tretenden
Bodendekmale kann gema § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten, die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mainahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des. Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
2um Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

I1.2) Fillzeiten gemaB § 39 BNatSchG

Zum Schutz von Brutvégeln sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG
generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

I1.3) Biosphirenreservat Siidost-Riigen

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservates
Sidost-Ruigen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung).

111.4) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern,
Dienststelle Stralsund (zustandige Behérde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i.V.m. § 4 der Landesverordnung iber die
Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung
vom 3.Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

11.5) Artenschutz

Vor Beginn von Bauarbeiten an Gebauden sollte zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchgefiihrt werden. Fallt diese
im Ergebnis positiv aus, sind geeignete Schutzmafnahmen wie z.B. eine Beschrénkung
auf den Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem 30.04. mit dem Amt fur das
Biospharenreservat Suidost-Riigen abzustimmen.
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3. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS.1 NR.11 und ABS. 6 BAUGB)
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5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 04.06.2012 bis zum 06.07.2012 in der
Kurverwaltung Géhren wahrend folgender Zeiten montagsbis freitags 9.00 bis 18.00 Uhr
und samstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowie

im Amt Ménchgut-Granitz wahrend folgender Zeiten montags, mittwiochs und donnerstags
9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9:00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt
worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken.und Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich qtlgf zur. Niederschrift vorgebracht
werden konnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zéit vom15.05.2012 bis
31.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden. {2 ool S %
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stéliﬁng'nahmeﬁ der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher B_e‘l'gnge am 13.08.2012 geprift.
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8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichn ’bg und: Textlichen Festsetzungen, wurde
am 13.08.2012 von der Gemeindevertretung als Sazung beschlossen. Die Begrindung wurde

gebilligt. |2/ o0 Nt
o, \{(-""’Tb 1
Gahren, den Birgermeistérin \&, &1 \of <
06.42.2042 N | ey
\\"{:’i ALY S‘;/ _
9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt. . J '-\
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10) Die Satzung iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am B W, G
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom #.: 4. 43, bis zum 20.94. 23 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere a lligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) higg jesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des . 23:9:A3in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN

iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Stabenweg 21" als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne Umweltbericht.

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSRGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

Friedhof

30 Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
13.08.2012 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Stabenweg 21", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Ubersichtsplan unmaRstablich

LANDSCHAFT (§9 ABS. 1 Nr. 20, 25 und ABS. 6 BauGB )
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB)
hier: Bodendenkmal

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fassung vom 03.01.2012, Stand 09.07.2012

Ostseebad Gohren

Bebauungsplan
Nr. 17
"Stabenweg 21"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Satzungsfassung

MaRstab 1: 1000




