SATZUNG DER GEMEINDE GOHREN

iiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 14 "Wohnbebauung 1 .
NordperdstraBe".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 20
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 ErschaftssteuerreformG vom 24.12.2008
(BGBI. S. 3018), , sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

0

102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.10.200
‘folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 1
"Wohnbebauung NordperdstraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
6&5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (

1) Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

WA (Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO). Zulassig sind:
- Wohngebaude, Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtsthaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwgcke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: by
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnhausern
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir die Verwaltung.

Die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Nutzungen sind unzulassig. b £ 07 s

1.2) ErdgeschossfuBbodenhéhe (§9 (3) BauGB)

Die ErgeschossfuBbodenhéhe darf maximal 0,30 m iiber der Oberkante der
Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes betragen. Bei von der Verkehrsflagche
ansteigendem Gelénde darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe um das MaB de
Gelandeanstiegs angehoben werden.

2) Onliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
2.1) Dachform / -material

Dacher sind mit einer Dachneigung im Bereich von 20-50 Grad auszufiihren. {Als W A
Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kriippelwalmdécher. Als

Dacheindeckung sind zulassig: Reet, Ziegel in kupferroten und dunkelbraunep bis

grau-anthrazit-Ténen. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachgeckung O I

sind zulassig. GR 200 qm

2.2) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen ;ﬁbstand
den TH 3,50m u. EFH
FH 6,50m G. EFH
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TH 3,50m u. EFH
FH 8,50m u. EFH

von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie z
seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaubeimind.
0,4 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zurﬁckbleibeh
Dacheinschnitte sind unzulassig.
2.3) Stellplatze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellgn
(Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

3) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
3.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

3.2) Biospharenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biosphéarenreservats
Siidost-Riigen (LSG).

3.3) Artenschutz

Vor Umbau- oder Abrissbeginn der vorhandenen Bebauung hat der Vorhabentrager
gem. § 34 LNatG MV eine Artenschutzkontrolle durch das AfBR SOR zu veranlassen.
3.4) Fiir die Griinordnung relevante gesetztliche Bestimmungen und Vorschriften

a) Der notwendige Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen wird im Einzelnen dargestellt in DIN 18920.

b) Niederschlagswasserentsorgung: GemaB § 39 LWaG M-V ist das unbelastete
Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

3.5) Baugrundverhéltnisse

Auf Grund der unmittelbaren Hangbebauung wird eine unbedingte Beachtung der
Baugrund- und Untergrundverhéltnisse empfohlen.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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anzV 90

;§§1-11 BAUNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIEF E
(§ 4 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§16 BAUNVO)

gm ZULASSIGE GRYNDFLACHE als Flachenabgabe
ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE als HochstmaB

efH  ZULASSIGE TRAUFHOHE

EFH ZULASSIGE FIRSTHOHE

jeweils als HéchstmaB Uber ErdgeschossfuBbodenhdhe
(siehe TF 1.2)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 )
03.05.00 == === wmo=

6. VERKEHRSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00

privat

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, hier:
Verkehrsberuhigter Bereich (privat)
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9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.15 BAUGB)

09.01.00 GRUNFLACHEN, hieer: Private Gartenfliache

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEIN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGEE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB))

® ERHALT VOIN BAUMEN

13.0202 [eeewws]  UMGRENZUING VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
: 8|  BEPFLANZEENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
Seeeed|  VONBAUMEEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZWNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9
ABS. 1 NR. {25a BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Eﬁ Geh- Fahr- uind Leitungsrechte zugunsten der Anlieger,
Leitungsrechtte fiir Versorgungstrager

GRENZE DES RAUMLICHEN GGELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.14.01

15.05.00

ABGRENZUING DES MA?ES DER NUTZUNG

—’_'_'_ INNERHALB3 EINES BAUGEBIETS (§ 16 ABS. 5
BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

1) Auf_gestellt aufgrund des:Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 20.04.2009, § dekannt gemacht durch
Aushang vom 09.06,2009bis 25.06.2009.
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2) Die fiir die Rau Qéanudgznrfd Landesplanuhg zustandige

Stelle ist gemaB § 17 LPIG Dﬁer"d_iehbfsicht,'einen B-Plan

aufzustellen, mit Sireibg‘qfvomﬂ' 6.2009 informiert worden.
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3) Die friihzeitige Begeiligh g der-Offentlichkeit nach § 3(1)
BauGB wurde durch Auslégung.des Vorentwurfs vom
29.06.2009 bis zuni'17.07.2009 durchgefiititt.
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4) Die Behdérden und.-sansgg\er] betroffefien Trager &ffentlicher
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Belange sind mit Sehreiben VoI 04.06.2009 hach § 4(1) BauGB
informiert und mit $chreien vomi30.07.2009 hach § 4(2)
BauGB zur Abgabgfeinef§télluhgnahme:aut9910rden worden.
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5) Die Gemeindevertreting hat am 20,04.2009 den Entwurf des
B-Plans zur Offenlage bestimit ufid die Begriindung gebilligt
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Ubersichtsplan unmaBstablich

Gemeinde Gohren / Riigen
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 14
"Wohnbebauung NordperdstraBe"

Satzung
Fassung vom 03.12.2008, Stand 21.09.2009

6) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch
6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der
dazugehdrigen Begriindung vom 24.08.2009 bis zum 29.09.2009
wéhrend folgender Zeiten

- im Amt M6nchgut-Granitz montags, mittwochs und donnerstags
von 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr,
frgitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Géhren.montags bis freitags von 9.00 bis
_1_ 8.00 Uhr, samstags-9.00 bis 12,0ngrchgefﬁhr1 worden. Die
Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wakhrend der Auislegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
nganntmachqn’g dureh Aushang in der Zeit vom 04.08.2009

bis zum 21.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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7) Die Gemeindevertrefung-hat-dié Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und sonstigen
betroffenen Trager dffentlicher Belange~am 19.10.2009
geprift und den B-Plan; bestehend aus F?lanzeichnung und
Textli“chen Festsetzungen als ‘Satzun‘gvbesc\h‘lossen; die
Beg;ltlmtdung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht wurde
gebilligt. s |

Goéhren, den \ »Bﬁr“arm\eiéteﬁh ' ;’3
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8) Der katastermaBige Bestand am .,..................... sowie
die geometrischen Festleguiigen-efitsprechen dem

Liegenschaftskataster.
e alagta gevi krowuisctle
Bergen, den/B.#4.08 Kataglerapt:  ® v v

9) Der Plan wird hiermit ausgefertig. ‘

Gohren, den '{Bﬁrgérmeistelqﬁ"
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10) Die Ausfertigung des B-Plans sowie die Stelle, bei der der
P‘Ian auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
e;rf:gﬁsehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch A i i
vom <&t A8, 44.03pis 2um 0‘-(9,/2,0u§hang Sniﬁrbﬁsll:
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln, der.Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§4BauGB)
hingewiesen worden. -« i A

Der B-Plan ist mit Ablauf des @2 /208 in Kraft
getreten. | S o T
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