SATZUNG DER GEMEINDE GAGER

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Hafen GroB Zicker".
Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGB‘I9 28220532), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom QQ,Q Ir\lllecl:'llengl‘:vrg-Vorrpor:nme:'r: ﬁbirnimmt keine Haftung fir Schaden infolge von Hochwasserereignissen. i /: - g? u:fst 9?3‘ Ergfmptzg:t :'ﬁrdp mﬁ Sc?reiben vom
5"HafenGroBZf?(:£::'d g:::::,?du::; gle:nz\::;::mnb?;ﬁ;:??l:: :-2;‘1:’:;‘%3"‘“3" . 267/2 C_")‘{U Der Deich mit seinen Anlagen (Deichinstandhaltungsflachen und Rampen) darf durch die A O #”“ PRI ! < —pn OM

B I g 66/1 . BaumaBnahme und die spétere Nutzung des gesamten Hafengebiets nicht geschédigt werden. Dies gilt 9 '9 \
Festsetzungen (Teil B), erlassen. insbesondere fiir die Rasenflache der seeseitigen Deichbdschung und der unbefestigten Deichkrone. 2) Die fur die Rau ordnung und Landesplan ng zusténdige Stelle A 0-03*?" !

* Die Besucher und Urlauber des Hafengebiets sind durch entsprechende MaBnahmen (Absperrungen, ist gem&B § 17 LPI |
ausreichende Beschilderung) so zu leiten, dass ein Betreten der Deichfl&chen und den beidseitigen Bebauungsplan au 8) Der katast Bestand am sowie die geometrischen
TEXTLI C H E F ESTS ETZ U NG E N (TEI L B) Instandhaltungsstreifen nicht erfolgt. Die Bautechnologie ist so aufzustellen und der Bau durchzufihren, informiert worden. .3 Festlegungen eéprs‘bhen dem Liegenschaftskataster.
dass der Deich von jeghcher Bautétigkeit freigehalten wird. Uber die Bestimmungen zum Schutz der Gy y
L1 n hen 1) Nr. 1 BauGB Deiche, insb. §§ 84 (5) i.V.m. 74 LWaG hat der Bauherr die bauausfiihrende Firma nachweislich zu SN, i Bergen den OF. 03,204 (-‘? Kraara {306 e
- - - belehren. ' ‘ . A0.02. 204. T
Zulassig smd nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefihrten Nutzungen und Anlagen 67/4 Die Hohen- und Lageverhéltnissen der vorgesehenen Fundamentierungen sowie der erforderlichen Ver-
(SO Hafen) zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchflihrungsvertrag 267/ und Ents_orgungsleitungen sind durch_ Vorlagg ent§prechender Planunterlagen dem STAUN vor 3) Die friihzeitige 9) Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus
verpflichtet (§ 9(2) BauGB). _ Bauausfiihrung zur konkreten Beurteilung mitzuteilen. durch &ffentliche A Planzeichnung und Textlic o
SO: Sonstige Spndergeblnete_ nach § 11 BauNVO, hier: ~Hafen" _ 11.9) Artenschutz: zum 08.04.2010 dur SR ot o clor
Flg,as hSon.ck;rgfebu-at "glamflen dient %en lar;dlseglg;n‘ éFur)kthngn des Hafens GroB Zicker als Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potenziellen Teillebensraums sind Arbeiten zur s beschlossen. Die Be r
Ischereinhaten und YVasserwanderrastplatz. Zulassig sind: ; Entkernung bzw. zum Abbruch des Geb&udes im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30.April / f ——

- Anlagen fir die Fischerei (Werkstatt, Lager) mit Méglichkeit zum Direktverkauf und zur durchzufiihren. Arbeiten am Gehélzbestand sind im Zeitraum zwischen dem 30.September und dem AN0.0% Gager, den | Blrgpristes=
Weiterverarbeitung von Fisch (insb. Raucherei), ‘ o ¥ 1.Marz durchzufiihren. A a A90. 0. gw I G
- Anlagen fir die Schifffahrt (Bootszubehdr und -ersatzteilservice / Bootsverleih / Bootsschuppen), ¥ “%,5 11.10) Biotopschutz : _ F 4) Die von der pwn"ung berdhrteri shodert und sonstigen Trager \ ke’ '
- Sanitéare Emnchtqngen (Dusche, Wascpgelegenhel_ten, WC), ) _ . > 0% Um eine Beeintrachtigung angrenzender Biotope dauerhaft aus zu schlieBen, ist die ffentlicher Belange sind.am 04.02:2010 naéh § 4(1) beteiligt und 10) Der vorhabenbexi nén Bebauungspla bestehend aus
- Hafengeb&ude mit Aufenthaltsraum, Biiro und Betriebswohnung fiir Betreiber / Aufsichtspersonen, g %, Freiflachengestaltung im Zuge der weiteren Planung mit dem Amt fir das Biosphérenreservat am 13.09.2010 :a&i; 4(2), 2ur Abgébeamér Stellungnahme Planzeichnung und T n Festsetzungén, wird hiermit
- Stellplatze flr den durch die Nutzung verursachten Bedar. & S abzustimmen. aufgefordert word ausgefertigt. oS T

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung

/

11.7) Hochw rgefahr

Bei sehr schweren Sturmfluten ist nach neuesten Berechnungen mit Wasserstédnden von 2,45m HN zu
rechnen. Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen. Bei extremen HW kann nicht
ausgeschlossen werden, dass das gesamte Hafengebiet einschlieBlich der Bebauungen iiberspiilt und
es zu Schadigung bis hin zum Abbruch der einzelnen Anlagen kommen kann.Schaden auf Grund von
Hochwasser- bzw. Sturmflutereignissen gehen zu Lasten des Bauherrn. Das Land

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom 07.12,2009, bekannt gemacht durch

Aushang vom 09.02.2010°bis,z2um:25.02.2010.
1% 2Ll 04

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der

hbrden und

sonstigen Trager dffentlicher Belange am .#®:0%.20+~

Das MaB der baulichen Nutzung darf abweichend von § 19(4) BauNVO mit den Grundflachen von 268 Gager, den \.901'99""9'3‘9' Gager, den Birgermeis
flachig versiegelten Fléachen, Stellplétzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14 O.0™. a;,; - 0.03. W0+ A
BauNVO bis zu einer GR von 1.500gm Uberschritten werden. 2688 -~ 2;' & iz 4 2 P - /Py
J §
a) Bal:'lge':’l:: i n 1 | 1l I 268 5) ?:ebc:eén:md vertrgtg:’ng hat amlaza 0:92?1"‘0 dgn Entwurf des 11) Die Satzung‘uber den vgrhabenPezogegfen
i Ay d ; . " vornabenbezogenen Bebauungsplans enend aus Bebauungsplan saWie die Stelle, bei der d

Im Baugebéet |s[t) a]shdtgch'?q?tgnge zer'blndténg_tzmscherj zentlm S;dquteré blz“w.ngg%osten P L ANZE'CH N U NG (TEI L A) 267/10 Planzeichnung und Textlichen Festseuuggen zur Auslegung vorhabenbezogerien Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
al'?grenzen en veichabscnnitien a'u einer preite von minaesiens om eine Gelande e von bestimmt und die %mnﬂung geb[lllgt / e Dienststunden von mann eingesehen werden kann und
mindesten 1,50m HN zu gewéhrieisten. M: 1:500 N\ \ , A7 AP, iber den Inhalt Auskuiftzy erhalten ist, sind am

B ng (Er f 268/ Gager, den QUi o s I " - =......, al§ Bekapntmachung i~
Der ErdgeschossfuBboden von Hafenmeisterbiiro mit Hafenmeisterwohnung muss eine Héhenlage o =S 266/12 A0.02. 204n f’*‘f B ntmd 7P\ vom 22:®:.47. bis zum
von mindestens von 2,45mHN aufweisen. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe aller ibrigen Gebaude { ‘ ; \ g kf-’{--f-'-‘-'gﬂsub"fh ae;angtglfmgcm Whorde?j |ﬂvdt:|l;tzu

(] i i i 3 eKanntmachung ist aur die Geltenamachung der Ve ng
:nzusgen :,ln|e H6_hen|age s mlndesterls ;’Z?m HN aufv\;elaern“ 5 N v 6) Die Offentlichkeitsbeteiligt ng nach § 3 (2) BauGB |st/durch von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
12.1) G ioksfl - 469/8 g dffentliche Auslegung des Enwurfs des vorhabenbezogenen Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
1.2.1) Gberbaubare Grundsticksflache ' s PR & 4 Bebauungsplans, bestehend stIanzek:hnung und Textlichen und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Nebenanlagen als Geb&ude sind nur innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Grundstiicksflache Ny Festsetzungen, sowie der Begrindung vom 04.10.2010 bis zum Emschédlgungsansprﬁchen (§ 44BauGB) hingewiesen
zulassig. 10.11.2010 wahrend folgender Zeiten.im Amt Ménchgut-Granitz worden.
1.2.2) Bauweise montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags ~ Der vorhabenbezogenen Bebauung\glan ist mit Ablauf des
a = abweichende Bauweise. Es sind verringerte seitliche Grenzabstande entsprechend der durch 1 1 %gget:lfnlﬁ}ggsumxggﬁs Sﬁgofrbelii;g":oeooght;i;sl q georoKLljj,r,V erwaltung  OF:9%.. M mﬁ(raﬂ getreten D\
;seutllchf Baulinien vorgebe:en Gebaudestellungen einzuhalten. TR TR A . dienstags 8.00 bis 17.00 Uhr, donnerstags 08,00 bis 15.00 Uhr Y Bﬂrg‘er \er
|_§)1gr!!pgnrgrnn!!nnggrrnggrr\‘g hmgn Gk S . 1" " 4 durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, AL 04, ng > 7 §
o . dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von o .
Alle Baume sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im Verhaltnis 1:1 in der Pflanzqualitat 3 x S 0 . H f jedermann schriftlich oderg zy? Niederschrift vorgebr:ght aerden \‘ S }
verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang nachzupflanzen. Es sind Baumarten der . aien A 266/15 kénnen, als Bekanntmagchting dureh Ausp‘ang vom 14.09.2010 bis /
Pflanzenliste 1 zu verwenden. zum 30.09.2010 ortsiblicrbekannt gemacht worde
A 1 Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Baumart Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) in der Pflanzqualitat I a A 1 (Y Eoeend T
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege Gager, den
inklusive bedarfsweiser Bewésserung ist Bestandteil der MaBnahme. 0.073.20~
A 2 Pflanzung einer freiwachsenden Hecke aus folgenden Arten: Cornus sanguinea (Roter GR 350 e M /l i\ I
Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa & ! :
(Schlehe), Rosa spec. (Wild-Rosen in Arten), Viburnum opulus (Gewéhnlicher Schneeball) in der o . :
Pflanzqualitat Heister: 2? 150/175, Straucher: 2? 80/100. Die Erstellung von Schutzeinrichtungen und O " 's\’ : s &
eine 3-jahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewésserung ist Bestandteil der i A% i N N
MaBnahme. b LT T
1.3.2) MaBnahmen Artensch 1) Nr. 2 B A = 3.5 [» B
In die Gestaltung der Fassade des neuen Hafengeb&udes sind 3 Fledermauskésten zu integrieren. L NSG I Vel ~JH

. ' : 2 e

I) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1-4) UND HINWEISE (II1.5-10) 2 ' ; - 2ick — L LIse s g
1l.1) Biosphérenreserv. g Y e e 4
Das Plangebiet liegt génzlich innerhalb der: Schutzzone Il (Naturschutzgebiet Ménchgut-Zicker (Nr. SO 2 . T g i
189)) des Biospharenreservates Siidost-Riigen. Hafen hv4 A ' '
11.2) 150 m Kiisten- un wésser. reifen nach § 29 NatSchAG M-V A g
Das Plangebiet liegt génzlich innerhalb des 150m Kiisten- und Gewéasserschutzstreifens nach §29 A PLANZEICHEN a 5
NatSchAG M-V. i £
I1.3) BundeswasserstraBe f A geman PlanzV 90 Awi
Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Zickersee. Nach § 31und § 34 |
BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2.April 1968 in der Neufassung der Bekanntmachung 1. msT(Sfﬂ ?Aeuug;E;; :{I_.I‘EUB':\?JNVO nsEe q
vom 23. Mai 2007 (BGBI. I,S. 971 und 972) s e ;
- ist flr die Errichtung, die Verénderung und den Betrieb von Anlagen in, (iber oder unter einer N 010202 | (SOY | SonsTiae sonpERGEBIETE
BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung Faio i} § 11 BAUNVO) »
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden, :
- dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch 2 :g‘;?f) g g:gg::fg;fxygf ;
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung % omo'o i G’Rm e ki s s et
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen & 5 e o, Ubersichtsplan (unmaBstablich)
oder anderes irreflihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist ) '
unzuléssig. Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen in oben genanntem undeswasserstraBe Zickersee \'> 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Bebauungsplan, die von der WasserstraBBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt L, {80 ABS. 1 NR.2 BAUGE, §§522 UND 23 BAUNVO)
Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen. ¥ ¥ 03.01.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
I.4) B nkmaler FFH DE 1648-302 g:::& e, e ::&L;:'EENZE
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB §11 DSchG 8PA DE 174740 A —
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die : 13\PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in 470/3 LA Zickersee u=g Su“:é‘u‘r'&fé’.?m 5‘3&“&5%’;’3.?3 %sf:u i

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, > LA (§9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

Gemeinde Gager

der Grundstilickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die v RUE07760 sowie 07106 13.3 Anpflanzungen (§ 9 ABS. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BAUGB)

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der o gggg;;s:;;;';’;d;g Baume Straucher

Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt flir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor > Verlandungsbereichen ‘ ‘. V h b b B b I

Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte Q v ol Rl s 0 r a e n ezoge ne r e a u u n g s p a n
4 ¢« ¥

des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

11.5) Altl

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenveréanderungen festgestellt (wie
unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

11.6) Lagerung w: féahrdender Stoff

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Altdl, Diesel, usw.) ist schriftlich bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Riigen anzuzeigen.

13.3 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Nr.5
"Hafen Grof3 Zicker"

Satzungsfassung

13.03.00

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00 o e = o= « MITGEH- UND FAHRRECHTEN ZUGUNSTEN
DES STALU ZU BELASTENDE FLACHEN
S = = = = (§9(1)Nr.21BauGB)
hier: Durchfahrt zur Deichunterhaltung

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG, hier: Abgrenzung der
zumassigen Firsthdhe innerhalb

eines Baugebiets

15.43.00 NLINNLINN

5 ‘.MOO/“

Fassung vom 19.11.2009, Stand 02.12.2010 MaBstab 1:500




