TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA (Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO)

Die in § 4(3) Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO
aufgeflihrten Nutzungen sind unzuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind einschrankend nur
als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig.

:.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Abweichung: Die Lange der Einzelhduser darf
héchstens 20m betragen.

1.2.2) Ausnahme von Baugrenzen (§23 (3) Satz 3 BauNVO)

Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspringen,
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie
Erkrzm und Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, auf einer L&nge von maximal 5,0m Uberschritten
werden. E
1.2.3) Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen als Gebaude sowie Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

1.3) GrilnordnungsmaBnahmen
1.3.1) Griinordnungsmafinahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdlze muss den Gltebestimmungen des Bundes deutscher ; A
Baumschulen entsprechen. Eingegangene Baume sind in der jeweils néchsten Pflanzperiode in gleicher Art a7
und Gréilbe zu ersetzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der B&ume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Zu pflanzende Baume in zuklnftig befestigten Flachen X
missen einen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die Baumscheibe ist als offene .
\egetationsflache an en und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichemn.
A1 Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 12 standortheimischen
Einzelb&umen an den in der Planzeichnung angegebenen Standerten in der Qualitat Hochstamm, 3x a
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 - 18cm. Von den in der Planzeichnung angegebenen
Standorten kann innerhalb des Grundstiicks um bis zu 5 m abgewichen werden. Die B&ume sind der
sﬂﬂanzenliste } zu entnehmen.
anzenliste
Acer campestre (Feldahom), Alnus glutinosa (Sdrwa;z-Eﬂeé Betula pendula (Hange-Birke), Betula
pubescens (Moor-Birke), Crataegus '‘Carrierei’ (Apfeldomn), Crataegus coccinea {Scharlach-Weildom),
Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlett' (Echter Rot-Dormn),
{Scharlach-Kirsche), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus communis (Wild-Birne), Sal- Weide (Salix .
t(:grrea). &‘;orbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis
sheere).
L nordnun: men als Erhal 9 (1)Nr. 2 B
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch PﬂanzungBe: im
Verhéltnis 1:1gemaR Punkt 1.3.1) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu erseizen. Baume
sind bei BaumalRnahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den
Baum nachhaltig schadigen.

w&_&hﬁﬂ <
Anfaliendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen, soweit es die
Bodenbeschaffenheit zulasst.

FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufoau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO M-V)
11.1) Gestaltung
11.1.1) Dachform [ -material
a) Décher von Gebauden mit einer Grundflache Gber 30gm sind ausschlieflich als Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 45 bis 50 Grad auszufithren. Fir diese Décher ist als
Dacheindeckung ausschlieflich Reet zuléssig (kein Kunstreet).
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung ist zwingend einzuhalten.
b) Gauben diirfen insgesamt nicht mehr 1/2 der Lange des Daches in Anspruch nehmen; sie missen zum
First einen Abstand von mind. 1,0m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5m (jeweils gemessen in die
ﬁ’r?jaktim in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5m einhalten.

A.2) F d
a) Aulenwande sind ausschlieflich als Putz— oder Klinkerfassade zulassig.
b) Vorbauten (Erker, Balkone) dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der Lange der jeweiligen Wand in
Anspruch nehmen. An Nordfassaden sind Vorbauten unzul&ssig.
11.1.3) Einfriedungen itun Fl 1) Nr. 4
Private Flachen sind gegeniiber Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassige
- Laubgehdlzhecke mit einer Hohe zwischen 0,6 und 1,2m,
- Feldsteinmauern mit einer Héhe zwischen 0,4 bis 0,8m.
Das Pflanzen von Koniferen ist allgemein unzul&ssig, ausgenommen hiervon sind Kiefern.
1.1.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauQ M-V
zmasig; sind nur Werbeanlagen nach § 61 (1) Nr.11 a und b LBauO M-V; selbstleuchtende Anlagen sind
unzuldssig.

11.2) Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétziich oder fahridssig

- Dacher entgegen den Festsetzungen in 11.1.1), Fassaden entgegen den Festsetzungen in 11.1.2),
Einfriedungen und unbebaute Flachen entgegen den Festsetzungen in 11.1.3), Werbeanlagen entgegen den
Festsetzungen in 11.1.4) gestaltet, handelt nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 (3) LBauQ M-V mit einem Buigeld bis zu einer Hohe von 500.000, -
EUR geahndet werden kann.

1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1) und HINWEISE (IIl.2, llL.3)
IIl.1) Bodendenkmaler
Fur das Plangebiet muss das Viorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden.
Das Plangebiet ist deshalb vor Baubeginn im Bereich der geplanten Erdarbeiten auf magliche Funde zu
untersuchen. Bodendenkmale sind fachgerecht zu bergen und zu dokumentieren. Alle durch diese
Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V].
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V,
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gemén
§1 1 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die

undstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beal ten des Landesamits fir Bodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstuckseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gew#hrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
geman §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen
der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).
111.2) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Mé&rz 1998 und die
DIN-Normen 18915 "Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.
Ill.3) Hochwasserschutz
Im Kiistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 2,45 m HN zu
rechnen. Der ortlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufigen. HochwasserschutzmaBnahmen als
Objektschutz hat der Vorhabentréger im eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbedlrfnis und
auf eigene Kosten durchzufilhren. Das Land Mecklenburg-Vorpommerm Gbernimmt keine Haftung flr
Schaden infolge von Sturmfluten, unabh#ngig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
%;c:iched war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens konnen dem Land

cklenburg-Vorpommern gegeniber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung

oder Verstarkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

L
Einfriedungen sind ausschlieRlich:
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SATZUNG

{iber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet
GroR Zicker west".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGEL | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509) sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 07.Mai 2012 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 7 "Wohngebiet GroB Zicker
west", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen.
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1)-Aufgestelitaufgrind ’&!e’q Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ' =7,
25.07.2011, bekannt gemaght durch Aushang vom 16.08.2011 bis zum 01.09.2011.

Gager. den 25{!5‘201&_ gez. Quilitzsch Blrgermeister
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/2) Die fur die Ragmordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméR § 17

/ LPI@ Tber die Absicht, sinen Bebauungsplan aufzustelien, mit Schreiben vom

' 11.08.2011 M
gez. Quilitzsch™ Blrgermeister
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3)Die itige | 'q;‘ng der Offentiichkeit nach § 3 (1) ist durch &ffentliche
/Au Entwurfs des Plans vom 05.09.2011 bis zum 07.10.2011 durchgefuhrt
| mmt gemacht durch Aushang vom, .08

1 bis zum 01.09.2011.

| Gager, den 22052012 gez. Qiflitzsch Blrgermeister &
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4}Wthnen Behdden und sonstigen Trager &ffentlicher
ﬁgbnge sind .am'11.08.2011 nach § 4(1) beteiligt und am 11.01.2012 nach § 4(2) zur
‘:A_bggbe{ne_r-StQMngrisifh'me aufgefordert

{ GagEt. den 22.05.2012: gez.
A % - .. g, ™ . .l -

S5/

uilitzsch Blrgermeister

_ artrétung hat am 05.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplans,
3us-Planzeichnung und Texilichen Festsetzungen, zur Auslegung
und die Begriindung gebiligt.
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/bestimmt
/=" ..

gez. Quilitzsch Bl eister
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen, sowie der Begrindung vom 13.02.2012 bis
zum 16.03.2012 wahrend folgender Zeiten im Amt Monchgut-Granitz
montags, mittwochs und donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis
18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00 Uhr; in der Kurverwaltung Gager montags,
mittwochs und freitags 8.00 bis 12.00 Uhr, dienstags 8.00 bis 17.00 Uhr,
donnerstags 08.00 bis 15.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

~ wwerden kénnen,als Bekanntmachung durch Aushang vom 24.01.2012 bis

/< zum 09.02.2042 ortstiblich bekannt gm%
ma‘@%oszmn gez. Cfiillitzsch B eister
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inde tung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
keit- Sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

gez.%tzschﬁﬁeister

Gager den 22052012

"7 8) Der katasiermaRige Bestand am 27.03.2012 sowie die geometrischen
- Festlegungen entsprechen dem Liegenschafiskataster.

Bergen, den 02.04.2012 gez. ObVI Unger
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/-9) Der Bebauungspian, bestehend aus Planzeichnung und Textiichen

~

_f-";l*Fastsouyngen;;wwda am 07.05.2012 von der Gemeinde als
/. Satzung beschlossen. Die Begriindung wurd i
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Gager, den 22052012 gez. Guilitzsch Borgarmeister
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Bq&ﬁihgsplan bestehend aus Planzeichnung und Textlichen

Festsétzungen, wird hiermit ausgam
Gagerdan :&2.05.2&12 gez“Quilitzsch B eister
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'\ 11) Der ‘Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogenen

NS pgbauungspmnaﬁ Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

e AN

eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
(U vt BON | PO ~ ..., als Bekanntmachung im Amtichen- Schac. Las s
Bekennimechungsbialt vom 2.3.:%.: T2 bis zum A 3. &:42. ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB)

hin X en

- Beba ist mit Ablauf des 4 2-6.: 72 in Kraft getreten.

gez. B ister
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Planzeichenerklarung
gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

sovaz

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,2 Grundfiachenzahl als Héchstmass
02.07.00 I Anzahl der Voligeschosse als Héchstmass

02.08.00 FH8,5mii.V Firsthdhe in Metern (ber Niveau der
Fahrbahn der Boddenstralle (gemessen in
StraRenmitte lotrecht zur Straenachse in der
Mitte des Gebdudes) als Héchstmass

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 Abweichende Bauweise
03.01.01 A Nur Einzelhduser zulassig
03.05.00 s ANRL® Baugrenze

9. GRUNFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.15 UND ABS. 6 BAUGB)

09.01.00 - hier: Verkehrsgriin (6ffentliich)

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6§ BAUGB)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVQ)

06.01.00 Verkehrsflachen
mit StraBenbegrezungslinie

06.03.00 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.00 . Erhait von Baumen
. Pfianzung von Baumen
Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 8 Abs. 6 BauGB)
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.13.00 Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- festgesetzte Firstrichiung

(vwgl. Textliche Festsetzung Il.1.1a))
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Ubersichtskarte unmaRstablich

ZICKERSEE

Gemeinde Gager / Rligen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr.7

"Wohngebiet GroB Zicker west"

Satzungsexemplar

Fassung vom 27.06.2011, Stand 23.03.2012 Mafstab 1:1.000




