TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1) Art der baulichen Nutzung
SO: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier:
Ferienhausgebiet ,Feriendorf Grol? Zicker"
Das Ferienhausgebiet ,Feriendorf GroR Zicker" dient zu Zwecken der Erholung dem
touristisch genutzten, ferienméaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das
Ferienwohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind:
- Ferienhauser, Ferienwohnungen,- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,- Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Ferienhausbewohner dienen,- Raume fiir nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit
dienende Berufe,- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die
in den Beherbergungsbetrieben im Plangebiet tatig sind,- Anlagen flr die
Verwaltung der Ferienh&user,- Anlagen fir die sportliche Betatigung und die
Freizeitgestaltung der Ferienhausbewohner- Anlagen fur die Klein- und
Hobbytierhaltung / Streichelzoo,- Stellplatze und Garagen flr den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Sonstige dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe.

ohenl
Die Erdgeschossfubodenhéhe von Gebauden, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, muss mindestens 2,45 m HN betragen; ausgenommen
hiervon sind Anderungen und Nutzungsanderungen bestehender Gebaude.

1.2) Gril | &nal
1.2.1) private Griinflache .Weide"

In der Griinflache ,Weide" ist innerhalb des ausgewiesenen Baufensters ein
Stallgebaude mit einer GroRe bis 230 qm Grundfléche zuléssig.

2.2) Griinord e b i bilduna (§ 9 (1) Nr. 20

FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchiassigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind unzulassig.

1.2.3) Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

a) Erhalt von Gehélzbestanden aus heimischen Baum- und Straucharten an den in
der Planzeichnung angegebenen Standorten westlich des Feriendorfes, nordlich
des Feriendorfes

b) Der geméaR Darstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baumbestand
ist bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

c) Im Plangebiet sind insgesamt mindestens 17 Baume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Artenauswahl ist der Pflanzenliste 1 (Baume) zu entnehmen. Als
Mindestpflanzqualitaten werden festgesetzt: fir Baumarten: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm. Bestandteil der
Ausgleichsmafinahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

d) Pflanzenlisten

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus laevigata (Eingriffliger Weidorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger
WeiRdorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holz- Apfel), Prunus
avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild- Birne), Prunus domestica (Haus-
Pflaume), Salix caprea (Sal-Weide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus x
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere)

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1 und 2) gem. §9 (6) BauGB UND_

HINWEISE
1.1 nkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

h :
Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb der Schutzzone Ill des
Biosphéarenreservats Stidost-Rigen (Landschaftsschutzgebiet).
1I.3) Hochwasser
Der Bemessungshochwasserstand (BHW), welcher einen Ruhewasserspiegel
darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berticksichtigt,
betragt 2,60 m NHN bzw. 2,45 m HN (siehe Richtlinie 2-5
"Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes
Kistenschutz M-V).
11.4) Al
Sollten sich im Fall von Baumafnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenveréanderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit
meinem Amt (zustandige Behorde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und
Bodenschutz-Zustandigkeitsverordnung Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der
Landesverordnung tber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der
Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010) sowie mit dem
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Riigen abzustimmen.
1. I
Bei der Bebauung des Feriendorfes darauf zu achten, dass keine Lichter bzw.
Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur
Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsflhrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefiihren. Geplante
Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte aus sichtbar
sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlu ses der Gamafndevarl}wptung

vom 24.06.2013. Die ortstibliche Bekanntmach(ng des Aufsleilungsbaschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 16.07.201 3 bis *
01.08.2013 erfolgt. R Z |

Gager, den
0S.0%. 204

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige. Stellé {stbeteiligt worden.

v AT ow Sivoly 7

3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 §atz 1.Bau G;B t am
24.06.2013 durch Vorstellung durchgefiihrt worﬂf’ 4:5\

L%,
b

Gager, den
DS .03 . 204k

4. Die von der Planung beriihrten Behorden unhl Trager bffentlsch‘r Bela ge sind
nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 22.07. 2013 zurnbg;bg neL
Gager, den

Stellungnahme aufgefordert worden.
Ny PO -/
Der Blirgerpreiste
S 2044 g ®

5. Die Gemeindevertretung hat am 24.06.2013 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen

Der ﬁu}ge

Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt, Die Begriindung wurde

gebilligt.
Gager, den Der Biirge, st
OS~.07. 2o M

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 05.08.2013 bis 13.09.2013 wéahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30
bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis. 12.00 Uhr und 12.30 bis
17.30 Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB d¢ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine' Umweltprifung im
Verfahren stattfindet und keine umweltrelevanten Stellungnahmen vorliegen, in
der Zeit vom 16.07.2013 bis 01.08.2013 ortsiblich bekannt gamacht wordan
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

§ SOFerienhaus 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

6 ¢ |
0.2 I L 206 01.10.01 SO Sondergebiete, die der Erholung dienen ~ 10.02.00 ?""1
’ ' ] e @ . e | (§ 10 BauNVOQ), hier: o-‘

Flachen fiir den Hochwasserschutz hier:
Deichschutzstreifen

=

[

Ferienhausgebiet ,Feriendorf GroR Zicker"

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.01 GRZ 0,2

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1

________ Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
= 02.07.00 1 Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmass

| 549 520 ;g_g 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN ——

{ Flug 1 (§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

G@marku ng GroR Zicke Gager 03.01.00 o Offene Bauweise

o

Grundfldchenzahl als Hochstmass

Erhalt von Bdumen

Ins

Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung

I

03.05.00 soemass— Baugrenze

) von Baumen, Stréuchern und sonstigen
\ 20 6. VERKEHRSFLACHEN : .
\ 71 (§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGE) Bepflanzungen sowie von Gewéassern
15. SONSTIGE PLANZEICHEN
206 206 06.03.00 Verkegrsfldchen besonderer
10 16 Zweckbestimmung, hier: 15.08.00 TN Fléachen, die von der Bebauung
{ A% 519 20 V- o] freizuhalten sind (§ 9 Abs. 6 BauGB):
e . —3 9. GRONFLACHEN hier: Deichschutzstreifen
N R e 1 - 170 (§§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) 15.11.00 Fléchen, bei deren Bebauung Vor-
47 e * 8'518 206 kehrungen gegen &ussere Einwirkungen
\ / . - 523 206 it 2 : oder bei denen Sicherungsmassnahmen
13 —*-“——1 4 09.01.00 Grun:vacll:n (privat), gegen Naturgewalten erforderlich sind
5, Yy ;W Grenze des raumlichen
206 206 15.13.00 Geltungsbereichs des Bebauungsplans
% -5 X (§ 9 Abs. 7 BauGB)
21
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SATZUNG

206 {iber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 6 ,Feriendorf GroR8 Zicker" als
7 Bebauungsplan der Innenentwicklung.
i Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
: 2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
U (BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.11.2013 folgende
Satzung liber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 6 ,,Feriendorf GroR
Zicker", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
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Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten r '_\uﬂd\g\éleregungen
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Be égbr ntlicher
Belange am 25.11.2013 gepriift. Das Ergeb Nst p:u;ggjgﬂt wo é.n \

Gager, den
OS.05. Oy

vom 25.1 1.2013 gebilligt.

Gager, den
OS.0>. CoAY

10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgafyf%k =
Gager, den

ber Burge : = f
OS.03. 2ol \ %@

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei 'der der-Plan auf Dader' wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen wer%}q‘nn uhd,dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom 2 bis

AA.4.20 74 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden (§ 44 BauGB).
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